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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lonnen 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades den 18 mars 1985. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den
18 mars 1985 och nuvarande stadgar registrerades den 10 december 2018 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders L Johansson Ordférande

Maria Stareborn Andersson Sekreterare

Sven Odeen Kassor

Kenneth Bergqvist Fastighetsansvarig
Henrik Dagergard Ledamot

Peter Sander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Kenneth Bergqvist, Anders L Johansson och Maria Stareborn Andersson.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells revisionsbyra AB
Anna Goterfelt Ordinarie Intern

Valberedning
Johan Goterfelt
Christine Platon

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17.

Extra foreningsstamma holls 2018-06-19. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar.
Extra foreningsstamma holls 2018-05-08. Extra stdmma med anledning av vindsexploatering.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LONNEN 1 1988 Solna

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 559 m2, varav 2 414 m2 utgér lagenhetsyta och 145 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 41 m2 2019-12-31
Kontor 47 m2 2019-12-31

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

OVK 2018

Sotning 2018

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte/uppgradering lagenhetsdérrar 2020

Enligt underhallsplan, samordnas
med eventuell vindsexploatering

Malning fonster 2020 Enligt underhallsplan, samordnas
med eventuell vindsexploatering
Malning trapphus 2020 Enligt underhallsplan, samordnas
med eventuell vindsexploatering
Omlaggning av plattak 2020 Enligt underhallsplan, samordnas
med eventuell vindsexploatering
Renovering av hiss 2020 Enligt underhallsplan, samordnas
med eventuell vindsexploatering
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2061935 1907 327
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1444 008 1523475
Finansiella intakter 46 61
Minskning kortfristiga fordringar 352 753
Okning av kortfristiga skulder 0 27 424
1444 406 1551713
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 844 685 1201830
Finansiella kostnader 72 059 75276
Minskning av langfristiga skulder 120 000 120 000
Minskning av kortfristiga skulder 27 043 0
1063 787 1397 106
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2442 554 2061935
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 380 619 154 607

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
kostnader

8% . 6% 4%

Avskriv-
ningar
20%

___ Taxebundna
kostnader
43%

Ovrig drift

Fastighets-
24%

Arsavgifter avgift

92% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Den storsta aktiviteten under verksamhetsaret 2018 har varit styrelsens och féreningsmedlemmarnas arbete med
"vindsprojektet.” Under aret har 14 av féreningens 16 medlemmar rostat for att genomféra en forséljning av vinden
for byggnation av ytterligare lagenheter i féreningen. Styrelsen har vidare anlitat ” Gleipnergruppen” for
professionellt stdd i arbetet med bygglovsansdkan och fér kommande anbudsférfarande pa vinden.

Under aret har styrelsen arbetat vidare utifrdn den 2017 antagna underhéllsplanen. Den vattenskada som uppstod
under 2017 har under verksamhetsaret slutreglerats och arendet avslutats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 549 549 549 549
Hyror/m2 hyresréattsyta 720 720 720 1186
Lan/m2 bostadsrattsyta 2749 2798 2 848 2 890
Elkostnad/m?2 totalyta 14 14 13 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 146 147 151 148
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 13 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 29 27 36
Soliditet (%) 47 45 45 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 300 19 42 348
Nettoomsattning (tkr) 1444 1444 1444 1444

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 414 m2 bostader och 145 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8061766 0 0 8061766
Upplatelseavgifter 1117724 0 0 1117724
Kapitaltillskott 372 002 0 0 372 002
Fond for yttre underhall 1298 686 133400 0 1165 286
S:a bundet eget kapital 10 850 178 133 400 0 10716 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5028 099 -133 400 18 923 -4 913622
Arets resultat 300 421 300 421 -18 923 18 923
S:a ansamlad forlust -4 727 679 167 021 0 -4 894 699
S:a eget kapital 6 122 499 300 421 0 5822 078
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

300 421
-4 894 699
-133 400

-4 727 678

-4 727 678

Brf Lonnen 10
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1444 008 1444 008
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 79 467
Summa rorelseintakter 1444 008 1523475
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -740 880 -1103 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 805 -98 714
Avskrivning av materiella Not 7 -226 889 -227 507
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1071574 -1429 337
RORELSERESULTAT 372 434 94 138
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 059 -75 276
Summa finansiella poster -72 013 -75 215
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 300 421 18 923
ARETS RESULTAT 300 421 18 923
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 466 544 10 693 434
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 466 544 10 693 434
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 1 500 1500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 468 044 10 694 934
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2452 178 2071911
Summa kortfristiga fordringar 2452 178 2071911
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 36 544 36 544
Summa kassa och bank 36 544 36 544
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2488 722 2 108 455
SUMMA TILLGANGAR 12 956 767 12 803 389
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9179 490 9179 490
Kapitaltillskott 372 002 372 002
Fond for yttre underhall Not 11 1298 686 1165 286
Summa bundet eget kapital 10 850 178 10716 778
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 028 099 -4913 622
Arets resultat 300 421 18 923
Summa fritt eget kapital -4 727 679 -4 894 699
SUMMA EGET KAPITAL 6 122 499 5822 078
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 3 700 000
Summa langfristiga skulder 0 3700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 635 000 3 055 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 58 895 95 296
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 140 373 131014
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 834 268 3281310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 956 767 12 803 389
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar, 20 ar 40 ar, 20 ar
Hissanlaggning Fullt avskriven 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 40 ar 40 ar
Markanlaggning 40 ar 40 ar
Underhallslanepost 20 ar 20 ar
Balkonger/terass 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1325995 1325995
Hyror lokaler 104 400 104 400
Hyror garage 12 600 12 600
Hyror forrad 996 996
Oresutjamning 17 17

1444 008 1444 008

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Forsakringsersattning 0 79 467
0 79 467
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 8713 0
Snéréjning/sandning 9 030 9030
Stadning entreprenad 51 642 51642
Stadning enligt bestallning 7 500 0
Mattvatt/Hyrmattor 11429 11128
Sotning 0 39 000
Hissbesiktning 3450 0
Gemensamma utrymmen 0 5235
Gard 4 546 15033
Serviceavtal 8 795 7297
Forbrukningsmateriel 226 822
Brandskydd 12 500 0
Fordon 0 545
117 831 139 732
Reparationer
Fastighet forbattringar 3148 3364
Tvattstuga 8122 462
Las 50 3080
WS 0 12 775
Hiss 23 240 4 006
Tak 5188 0
Skador/klotter/skadegdrelse 3106 0
Vattenskada 0 160 104
42 854 183 791
Periodiskt underhall
Byggnad 0 204 894
0 204 894
Taxebundna kostnader
El 36 183 34 680
Varme 374 399 377 075
Vatten 37 186 37 186
Sophamtning/renhalining 44 695 39 952
492 463 438 893
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 359 31115
Kabel-TV 23 231 22 902
55 590 54 017
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 142 31790
TOTALT DRIFTKOSTNADER 740 830 1103 117
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Revisionsarvode extern revisor 11 625 11375
Foreningskostnader 1 606 1218
Styrelseomkostnader 5500 0
Fritids- och trivselkostnader 0 3172
Forvaltningsarvode 54 514 52 534
Administration 1525 2 384
Korttidsinventarier 0 2138
Konsultarvode 24 875 21813
Bostadsratterna Sverige Ek For 4160 4080

103 805 98 714

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 76 017 76 017
Forbattringar 144 622 145 240
Markanlaggning 6 250 6 250

226 889 227 507

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 410 833 17 410 833
Utgaende anskaffningsvarde 17 410 833 17 410 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 717 399 -6 489 892
Arets avskrivningar enligt plan -226 889 -227 507
Utgaende avskrivning enligt plan -6 944 289 -6 717 399
Planenligt restvarde vid arets slut 10 466 544 10 693 434
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3226 951 3226951
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 258 000 21258 000
Taxeringsvarde mark 23217 000 23217 000

44 475 000 44 475 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 400 000 43 400 000
Lokaler 1075 000 1075 000
44 475 000 44 475 000
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1500 1500
1500 1500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3180 3180
Skattefordran 42 988 43 340
Klientmedel hos SBC 2 406 010 2 025 391
2452 178 207191
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1165 286 1031 886
Reservering enligt stadgar 133 400 133400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1298 686 1165 286
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,830 % 2 935 000 2 935000 2019-05-24
Swedbank 1,220 % 3 700 000 3 820 000 2019-05-24
Summa skulder till kreditinstitut 6 635 000 6 755 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 635 000 -3 055 000
0 3700 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 035 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 7 532 000 7 532 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 15 000 15 000

Sociala avgifter 4713 4713

Ranta 2 609 625

Avgifter och hyror 105 551 110676

Brandskydd 12 500 0

140 373 131014

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se Planerat underhall.
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Styrelsens underskrifter

SOLNA den [g/ 1 2019

Ordférande

A Sy

Sven Odeen
Kassor

Henrik Dagergard
Ledamot

722 2’7%@4 il

aria Stareborn Andersson
Sekreterare

VS =S

Kenneth Bergquist
Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har ldmnats den /;j"—/ y 2019

Per Engzell
Auktoriserad revisor

/Anna Géterfelf’
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

1.(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lénnen 10, org.nr 716419-2978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lonnen 10 for &r 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad
av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

® drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for ,..
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den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har ait utftra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lénnen 10 for 4r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att fdreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om néigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och diérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens overkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédlIning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertréddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
foérhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2019-04-15
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Per Engzell
Auktoriserad revisor

Anna Goterfelt
Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1325 000 1325995 1325995
Hyror lokaler 104 000 104 400 104 400
Hyror garage 12 000 12 600 12 600
Hyror forrad 0 996 996
Oresutjamning 0 17 0
1441 000 1444 008 1443 991
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -10 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -8713 0
Snéréjning/sandning -25 000 -9 030 -25 000
Stadning entreprenad -54 000 -51 642 -52 600
Stadning enligt bestallning -7 000 -7 500 0
Mattvatt/Hyrmattor -12 000 -11 429 -10 800
Hissbesiktning 0 -3450 -3 500
Gemensamma utrymmen -16 000 0 -5 000
Gard -7 000 -4 546 -30 000
Serviceavtal -8 000 -8795 -7 300
Forbrukningsmateriel -1 000 -226 -4 000
Brandskydd 0 -12 500 0
-130 000 -117 831 -148 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 -3148 -30 000
Tvattstuga 0 -8 122 0
Las 0 -50 0
Hiss -20 000 -23 240 0
Tak 0 -5 188 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3106 0
-60 000 -42 854 -30 000
Periodiskt underhall
Byggnad -550 000 0 -150 000
-550 000 0 -150 000
Taxebundna kostnader
El -37 000 -36 183 -33 000
Véarme -393 000 -374 399 -393 500
Vatten -38 000 -37 186 -34 500
Sophamtning/renhalining -42 000 -44 695 -42 700
-510 000 -492 463 -503 700
Ovriga driftskostnader
Forsakring -33 000 -32 359 -31 700
Kabel-TV -24 000 -23 231 -23 100
-57 000 -55 590 -54 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -33 000 -32 142 -32 420
-33 000 -32 142 -32 420
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Lonnen 10
716419-2978

Kreditupplysning 0 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -11 625 -11 600
Foreningskostnader -2 000 -1 606 -2 000
Styrelseomkostnader -15 000 -5 500 0
Fritids- och trivselkostnader -4 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -56 000 -54 514 -54 500
Administration -8 000 -1 525 -5 000
Konsultarvode -200 000 -24. 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 160 -4 200
-302 000 -103 805 -79 300
Personalkostnader
Styrelsearvode 0 0 -15 000
Arbetsgivaravgifter 0 0 -4 800
0 0 -19 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -77 000 76 017 -76 017
Forbattringar -145 000 -144 622 -144 672
Markanlaggning -7 000 -6 250 -6 200
-229 000 -226 889 -226 889
SA RORELSENS KOSTNADER -1871 000 -1 071574 -1 245 109
RORELSERESULTAT -430 000 372 434 198 882
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 0 400
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 46 0
Lanerantor -97 000 -72 059 -96 800
-97 000 -72 013 -96 400
RESULTAT -527 000 300 421 102 482
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