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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Fdreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning til
féreningens hus, om marken skall
anvandas som komple-ment till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen forvarvade 2010-08-17
fastigheten Runn 2 i Stockholms kommun.

Tomtratt

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storsjévagen
44-48. Fastigheten byggdes 1948 och
vardedret ar satt till 1961.

Foreningen &ger inte marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtréattsavtal finns till fastigheten.

Tomtrattsavgélden &ar per 2011-12-31
47 800 kr per ar. Avtalet I6per t o m 2050.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till
1146 kvm, varav 906 kvm utgér
lagenhetsyta och 240 kvm lokalyta

Av lokalytan &ar 14 kvm uthyrd som lokal,
Resterande 226 kvm hanférs till garagen.
Garageplatser hyrs endast ut till boende i
fastigheten. | dagslaget &r det ké till
garageplats.

Lagenhetsfordelning

5 st 1 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 43 kvm

11 st 2 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 54 kvm

1 st 4 rum och kék med en genomshnittlig
yta av 97 kvm

Av dessa lagenheter &r 13 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Foreningen hyr ut 1 lokal samt 3
garageplatser.

Avgifter och hyror

Intakter fran lokalhyror utgér ca 0,9 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Vardia. | avtalet ingar styrelse-férsakring
samt bostadsrattstillagg fér samtliga
lagenheter.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2013;

Byggnad 7 632 000
Mark 6 400 000
14 032 000
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Fastighetens tekniska status

Foéreningen foljer en underhallsplan som
uppréattades 2010 och strécker sig 10 ar
framat. Planen uppdateras kontinuerligt.

Genomfort ' Belopp

underhall, kr

' Bergviarme 2012 897 tkr
| Uppgradering 2012

 fastighetsel

' Takrenovering 2011

Omléggning av 2011
sophantering

Det planerade underhallsbehovet av
fastigheten &r berdknat till 250 tkr for det
narmaste 5-10 arsperioden

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens
yttre underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvéardet fér féreningens hus. Den
vinst som kan uppsta pa féreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rékning
alternativt avsaittes till féreningens fond for
fastighetsunderhall. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

De enskilt storsta atgérderna som
planeras framgar nedan

Planerad Ar Kostnad/Kkr.
atgérd

Byte 2016- 250
Elstammar 2020

Foéreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter var for

sig.
Medlemmar och hyresgéaster

Fdreningen har 16 st medlemmar
férdelade pa 13 st medlemslagenheter
samt 4 hyresgéaster.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av
ADB Fastighetsservice samt ED’s
stadfirma for trappstéadning

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma 2015 haft foljande
sammansattning

Lars Wellander Ledamot, ordf

Christine Millberg Ledamot
Jens Sjowall- Ledamot
Wahloo

Daniel Vartanyan Suppleant

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2008-06-26 hos Bolagsverket och
féreningens ekonomiska plan
registrerades i samband med detta.

Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2008-06-26.

Revisorer

Gabriella Ullerkrans, Varberg
Revisonsbyra
Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med férvaltning av fastigheten och
haft 3 protokollférda méten.

Foreningens firma har tecknats av tva
ledaméter var for sig. (har tecknats av Lars
Wellander och Christine Millberg)

Arets dverlatelser

Tva overlatelser har gjorts under aret
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Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras
képaren en dverlatelseavgift pafn 1 100
kr. Pantsattningsavgift debiteras képaren
med f n 440 kr.

Arets hiandelser

Inga stdrre investeringar har gjorts.

Filmning av avloppsrér i kéllare visade att
det finns en skada pa en av
férgreningarna till en av
avloppsstammarna i port 44.

Lagning av skada kommer ske under
varen.

Framtida utveckling
Pagaende arbeten

¢ Reparation av avloppsrér i kallaren.

¢ Framtagning av ny Underhallsplan
10 ar.

e Obligatorisk Ventilationskontroll
(OVK) kommer utféras under
varen.

e Eventuellt inférskaffande av en
ytterligare tvattmaskin till
tvattstugan.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi har stadigt
férbattrats de senaste aren och visari ar
pa ett positivt resultat. Den positiva
utvecklingen beror frAimst pa sjunkande
rantekostnader

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat

Balanserat resultat -1101 368

Arets resultat 5 894
-1 095474

Styrelsen foreslar stimman aft

Att till yttre fond avsattes 42 000

| ny rékning dverféres -1137 474
-1 095 474

Betréffande féreningens resultat och
stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende
resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
svenska kronor dér ej annat anges.
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Flerarsoversikt

Rérelseintikter 766 713 758 935 792 095 746 782 611 507
Res. efter finansiella poster 5894 -71180  -159350 -241621  -421 461
Soliditet (%) 53,34% 53,34% 53,38% 53,80% 54,29%
Arsavgift/kvm bostadsrittyta, kr 716 716 714 709 540
Lokalhyror per kvm lokalyta, kr 500 500 500 500 623
Lan per kvim bostadsrittyta, kr 12 135 12 204 12 233 12 252 12 262
Lan per total uthyrd kvm 7772 7816 7835 7 848 7 853
Genomsnittlig skuldrinta % 2,22% 3,13% 3,59% 3,66% 3,26%
Fastighetens belanigsgrad 47,40% 47,14% 46,73% 46,29% 48,04%

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

*Genomshnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

bokférda varde.

Tabeller och Grafer
Kostnadsutveckling
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

Not

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
766 715 758 936
766 715 758 936
-314 702 -300 699
-35 055 -36 365
-212 396 -212 396
-562 153 -549 460
204 562 209 476

24 476

-198 692 281133
5894 71181
5894 71181
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BALANSRAKNING

Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11430 279 11430 279
Yttre reparationsfond 53 813 11813
11 484 092 11 442 092
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1101 368 -088 187
Arets resultat 5894 -71 181
-1 095 474 -1 059 368
Summa eget kapital 10 388 618 10 382 724
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 8 831 003 8932915
8 831 003 8932915
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 76 088 24 500
Leverantérsskulder 78 391 73 090
Skatteskulder 0 20 996
Ovriga kortfristiga skulder 656 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 57 150 48 898
212 285 167 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 431 906 19 483 123
'POSTER INOM LINJEN 2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sakerheter 10 10 000 000 10 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fére betalda rantor och inkomstskatter
Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Férandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring

Leverantérsskulder- férandring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring

Kassafléde fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
204 562 209 476
212 396 212 396
416 958 421 872

24 476

-198 692 -281 133
218290 141215

18 680 -1 768

5 301 20732

-12 088 -7 493
11893 -29 993

-50 324 21 477
-50 324 -21 477
179 859 89 745
404 420 314 675
584 279 404 420
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.BFNAR 2009:1

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tilgangarnas
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla fram till ar
20186. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 243 kr for varje bostadslagenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvéndas istallet. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 243 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokfdringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstélld personal. Inga styrelsearvoden har utbetalats.
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NOTFORTECKNING
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratt
Hyreintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader

Summa

Reparationer
Reparation installationer

Reparation utvandigt
Reparation tomt

Summa

Underhall
Underhall huskropp utvandigt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvédrmning
El

Varme

Vatten o aviopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Avqélder, skatter och forsékringar
Tomrattsavgald
Fastighetsforsakring
Fastighetskatt/ -avgift

Summa

Summa driftkostnader

Sida 12 av 15

2015-01-01
2015-12-31
525 569
206 271

7 000
25200
2670

5

766 715

2015-01-01
2015-12-31

-33 072
-42 853
-100

-2 647

-78 672

-6 388
-6 075
-1 682

-14 145

-9.125

-9125

-81 961

-53
-19 820
-11 152
-11 360

-124 346

-54 500
-12 463
-21 451

-88 414

-314 702

per/m2
716
1199
500
112

Kr
per/m2

-29
-37
0
-2

-6
-5
-1

-72

-17
-10
-10

-48
-11
-19

2014-01-01
2014-12-31
525 569
200 046

7 000
25200
1113

8

758 936
2014-01-01
2014-12-31

-31 563
-40 350
-2 576

-7 140

-81 629

-14 519
0
-99

-14 618

-76 880

-57
-18 356
-10 372

-11 364

-117 029

-54 500
-11 594

-21 329

-87 423

-300 699

Kr
per/m2
716
1163
500
112

Kr
per/m2

-28
-35
-2
-6

-13

-67

-16
-9
-10

-48
-10
-19
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Foérhandlingsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa fastighetsforbattring

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanliggning
Byggnader
Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Utgaende bokfért virde

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

Summa

Sida 13 av 15

2015-01-01
2015-12-31
-21 330
-556

-5 128

-8 041

-35 055

2015-01-01
2015-12-31
-185 487
-26 909

-212 396

2015-12-31
19 894 060

19 894 060
-892 092
-212 396

-1 104 488
18 789 572

18 789 572

7632 000
6 400 000

14 032 000

-212 396

6 400 000

2014-01-01
2014-12-31
-21 330
-556

-5 891

-8 588

-36 365

2014-01-01
2014-12-31
-185 487

-26 909

-212 396

2014-12-31

19 894 060

19 894 060
-679 696

-892 092
19 001 968

19 001 968

7632 000

14 032 000

Kr

per/m2
-19

5
E
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Not 6 Upplupna intakter och férutbetalda kostnader

Sida 14 av 15

2015-12-31 2014-12-31
Tomtrattsavgald 13 625 13 625
Foérutbetalda rantekostnader/amorteringar 31663 23 898
Férutbetald férsakring 7 944 7 853
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnader 2 840 5 820
Summa 56 072 50 996
Not 7 Eget kapital -
Balansera Arets
- Insatser Yttre repfond  t resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11 430 279 11813 -988 187 -71 181
Férandring yttre fond
enligt stammobeslut 42000 -113181 71181
 Arets resultat 5 894
Belopp vid arets utgang 11 430 279 53813 -1101 368 5894
Not 8 Langfristiga skulder i
Villkors
Kreditgivare Rénta dndring 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 1,86% 2 975 000 3000 000
SBAB 2,27% 2 957 787 2971074
SBAB 1,86% 2185 597 2194 074
SBAB 1,96% 788 707 792 267
Kortfristig del i -76 088 -24 500
Summa 8 831 003 8932915
Nasta ars beradknade amortering 76 088 24 500
Amortering ar 2-5 304 352 98 000
Amortering efter ar 5 8 450 563 8 810 415
Summa skuld 8 831 003 8932915
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férutbetalda avgifter
Upplupen EI

Summa

Not 13 Stillda siakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Arsta  / 2018

Lars Wellander

Min revisionsberattelse har avgivits den

Gabriella Ullerkrans
Godkand Revisor

2015-12-31

45 164
11 986

Jens Sjowall-Wahl&o

Christine Millberg

/ 2016
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57 150

2015-12-31

10 000 000
10 000 000

2014-12-31
40 306

8 562

48 898

2014-12-31

10 000 000
10 000 000



