ARSREDOVISNING

for

Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.
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Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,

mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I forsékringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-07-07
Ekonomiska planen registrerades 2015-07-20
Stadgarna registrerades 2015-06-09

Féreningens sate ar Lysekil.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Manadsavgifterna for vara medlemmar har hallits oforindrade under 2016 och kommer sé dven att goras
for 2017.

Foreningens lagenhet 1201 har under aret salts. Forsaljningspris uppgick till 2 950 000 kr.
Stryrelsesammansittning

Styrelseledamdter

Sverre Dommersnes

Harry MacDonald

Sven Dommersnes

Ekonomisk forvaltning
Real Associates Sweden AB

Revisor
BDO Géteborg AB med huvudansvarig revisor Daniel Johansson.

?
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Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Gamlestan 19:1 i Lysekils Kommun, Vistra Gétalands lan.

Adress
Drottninggatan 31
453 3] Lysekil

Byggnadsar 1929
Virdear 2015
Tomiareal 557 kv
Boarea 389 kvm
Antal bostadsriitter -
Grund Grundsulor/grundmurar av betong/granit
Stomme Timmer/reglar
Fasad Triapanel
Bjilklag Reglar med gips
Yitertak Betongpannor
Finster 3-glas isolerfonster
Trapphus Trapplop och plan i ek-panelade viggar, 9 st balkonger
N . Vattenburen golvvirme, varje ldgenhet har egen NIBE elpanna och
Uppvirmning
varmvattenberedare
Ventilation Mekanisk franluft

Vatten och aviopp
El

Internet och TV

Anslutet till det kommunala V A-nitet

Anslutet till samhallets ledningsnét

Multimediacentral for internet och TV i varje ligenhet. Internet och TV
i samvarorum och sovrum

Liigenhetsfordelning

3 rok 2 st
4 rok 2 st
Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid érets borjan
Vid drets slut

Antal dverlatelser under aret

— ~] W
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Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

Flerarsoversikt

2016  2014/2015
Nettoomsittning 240 060 43 630
Resultat efter finansiella poster -9 496 -80 883
Soliditet (%) 67,03 47,14
Balansomslutning 14263 735 14218 597

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser  avgifter

Belopp vid arets ingéng 6 702 588 0
Okning av insatskapital 2 950 000
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 9 652 588 0

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikningar med tillhdrande noter.

o
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Fond for
yttre

underhall
0

20 000

20 000

-80 883
-20 000
-9 496
-110 379

-110 379
-110 379

Uppskrivn.-

fond

0

Fritt eget
kapital
-80 883

-20 000
-9 496
-110 379



Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr, 769628-3592

RESULTATRAKNING
Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2016-01-01
Not 2016-12-31

2 240 060

43 000
283 060

3 -88 149
4 -46 514
-101 892

-236 555

46 505

-56 001

-56 001

-9 496

-9 496

-9 496

2014-07-07
2015-12-31

43 630

0
43 630

-13410
-16 190
-94 913
-124 513

-80 883

-80 883

-80 883

-80 883



Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa matericlla anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

A 14 060 325
14 060 325

14 060 325

155514
9567
165 081

38329

38 329

203410

14 263 735

2015-12-31

14162 217
14162 217

14162 217

2053
2053
54 327
54 327
56 380

14 218 597
?



Bostadsrittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

9652 588
20 000
9672 588

-100 883
-9 496
-110 379

9562 209

4 488 042
4 488 042

132 000
11 405
5072

8

64 999
213 484

14 263 735

2015-12-31

6702 588
0
6 702 588

0
-80 883
-80 883

6 621 705

0

2556

0

7 566 586
271750

7 596 892

14 218 597
>



Bostadsrittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Viirderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Underhailsplan

Antal ar

100

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhdllsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter

Hyreshus har fitt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa virden géller fram till nésta

fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgifien 1 268 kronor per bostadsldgenhet dock higst 0,3 % av taxeringsvirdet {or

bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Intakter vatten

Not3 Rorelsekostnader

El

Vatten

Sophantering
Reparation/underhall
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
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2016

222904
17 156
240 060

2016

16 289
16 739
8 817
15710
7 858
5072
88 149

2014/2015

43 630
0
43 630

2014/2015

6214
3146
1726
2324

0

0
13 410

s



Bostadsrittsfireningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

NOTER
Not4 Ovriga externa kostnader 2016 2014/2015
Ekonomisk férvaltning 18 000 0
Revisionsarvode 12 500 15000
Konsultarvode 10 625 0
Bankkostnader 5389 0
Ovriga kostnader 0 1190
46 514 16 190
Noter till balansrikningen
Not5S Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14257130 0
Inkép 0 14 257 130
Utgdende anskaffningsvarden 14 257 130 14257130
Ingdende avskrivningar -94 913 0
Arets avskrivningar -101 892 -94 913
Ultgéende avskrivningar -196 805 -94 913
Redovisat virde 14 060 325 14 162 217
Taxeringsvirden
Mark 912 000 741 000
Byggnader 4 350 000 1 856 000
5262 000 2 597 000
Not 6 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
SEB lanenr 39669935
Forfaller mellan 2 och 5 ar 132 000 0
Forfaller senare dn 5 ar 4 356 042 0
4 488 042 0
Not7 Skatteskulder 2016-12-31 2015-12-31
Arets fastighetsavgift 5072 0
5072 0
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Bostadsrittsforeningen Gamla Lysekil
Org.nr. 769628-3592

NOTER
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda
intiikter 2016-12-31
Revisionsarvode 15 000
Arvode ekonomisk f6rvaltning 18 000
Rintekostnader . 2527
Forutbetalda &rsavgifter 18 576
Ovriga kostnader 10 896
64 999

Ovriga noter

Not9 Stillda siikerheter 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 4 647 542
Summa stiillda siikerheter 4 647 542

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lysekil 2017-06-08

2015-12-31

15 000
0
0
12 750
0
27750

2015-12-31

4 500 000
4 500 000

k; ._:[)_____—h ﬁ/t’ __,/_?——-K)
i i a
Sverre Dommersnes Harry Mam

ALt

Sven Dommersnes

Var revisionsberittelse har limnats den 8 juni 2017.
BDO Goteborg AB

>‘K—/

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gamla Lysekil

Org.nr. 769628-3592

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Gamla Lysekil for 4r 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiclla resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med rsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i f8rhallande till
fisreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga
och indamalsenliga som grund fbr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrclsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedsmer &r ndvindig for aut
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen
for bedomningen av foreningens fSrmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, néir sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka firmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock intc om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil #r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [4mna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hidg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedmer vi riskemna (Gr viisentli ga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétglirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som r tillrickliga och
indamalsenliga fOr att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hogre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utcldmnanden, felaktig information eller 4sidosfttande av
intern kontroll.

+ skalTar vi oss en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr vér revision for att
utforma granskningsitgirder som 4r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for alt uttala oss om
effektiviteten i den intema kontrolien.

* utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysninger.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindclser cller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéftelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar 4r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatscr baseras pa de revisionsbevis som inhiimias
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller firhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

* utvérderar vi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méstc ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdiver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gamla Lysekil for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betrifTande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fireningsstimman behandlar forlusten
enlipt forslaget i frvaltningsbertttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i firhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhéimtat br tillrdckliga
och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst cller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat cn
bedsmning av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
firvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta
inncfattar bland annat att fortlpande beddma fireningens
ckonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dsrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedsma om ndgon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda crsdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av ftreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedma om fbrslaget ir forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig stikerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen
paranti for att en revision som utfors enligl god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder
eller frsummelser som kan franleda
erstittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller [orlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust grundar sig
fréimst pé revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pé
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det inncbir att vi fokuserar granskningen pa
sAdana atglirder, omraden och forhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgtirder och andra forhallanden
som Ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller Briust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 8 juni 2017

BDO Giteborg AB
L]
<
Danicl Johansson

Auktoriserad revisor
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