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Styrelsen foér Brf Sirenen 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30.

Forvaltningsberattelse

Allmant om Verksamheten
Fastighet: Sirenen6, Linjevaljaren 3, Linjevéljaren 4.

Foreningens andamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-03 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm. Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse och Revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséattning.

Harald Normann (ordférande)
Karl-Henrik Wiberg (suppleant)
Michael Brandt (ledamot)
Simon Soédermark (ledamot)

Revisor har varit Ola Trané.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 7 december 2017. Féreningen har inte haft ndgon anstalld
personal. Under aret har arvoden utbetalats till styrelsen med 30 000 kr. Berdknad kostnad

for revisorn ar ca 15 000 kr.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots i egen regi och samrdd med Fastighetsédgarnas forening.

Fastigheten

Foreningens fastighet bestar av 48 st. lagenheter, 3 st. lokaler och 10 st. p-platser. Antal hyresratter
ar 3 (4). Under aret har 7 st. lagenheter (8) overlatits. Fastigheten ar fullvardesférsikrad genom
Brandkontoret (Brandkontoret).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Renovering samt forsiljning av lagenhet vid Tangvagen 30. Diverse fasadforbattringar vid Fil och
Tangvagen. Uthyrning av lokal vid Tangvagen 34. Reparation och malning sockel baksida Tangvagen.
Investeringskostnader uppgar till ca 740 tkr (belastar arets resultat). Extra stamma holls den 31/1-
18, angéende nyval av styrelseledamot.

Tomtratter
Foreningens nuvarande tomtratter I6per t.o.m. 2023-12-31.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 33 922 000 kr (33 922 000 kr) varav 11 800 000 kr (11 800 000
kr) avser mark och 722 000 kr (722 000 kr) avser lokaler.

Skatter och avgifter
For hyreshus ar avgiften 1 337 kr (1 315 kr) per bostadslagenhet under 2018, dock
hoégst 0.30 % (0.30 %) av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. ™
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Medlemsinformation

2018-10-03 K 08:13

Under aret har 7 st. lagenheter (8) av bostadsratter overlatits. Foreningens medlemsantal uppgar pa
balansdagen till 53 st. personer (52)

Nyckeltal

Kvm Medlemmar

Kvm Hyresgaster

Kvm Lokaler

Kvm Lokaler (uthyrt)

Kvm Totalt
Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin.poster (tkr)
Soliditet (20

Arsavgifter (Kr) /7 Kvm

Hyra (Kr) / Kvm

Lan (Kr) / Kvm

S:a Ranta (%)
vVarmekostnader (Kr) / Kvm
Vattenkostnader (Kr) / Kvm
Elkostnader (Kr) / Kvm

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disp av foreg resultat
Avflytt fran fond

Ny upplat Igh

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslaa till behandlina av arets resultat

Medlems
instatser

37 103 978

799 993

37 903 971

Styrelsen foreslar att tiil forfogande stdende medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Disponeras sa att:

till yttre underhallsfonden avsatts

till ny rakning overfors

2017718 2016717
2 161 2 116
140 185
178 178
178 178
2 479 2479
1947 2 120
- 738 -2 855
72 71
695 783
1 398 1401
6 084 6 084
1.23 1.23
116 137
33 31
65 59
Upplatelse Fond yttre Balanserat
avgift underhall resultat
1472 759 418 741 180 693
204 000 -3 059 367
0 0]
1 740 007
3 212 766 622 741 -2 878 674
-2 878 674
-737 504
-3 616 178
204 000
-3 820 178
-3 616 178

2015716

2 064
237
178
178

2479

2 102

75
72
785

1 368

6 084
1.25
114

28
53

Arets
resultat

-2 855 367
2 855 367

-737 504
-737 504
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o 2017- 07-01 2016- 07-01
Resultatrakning Not 2018- 06-30 2017- 06-30

Rorelsens intakter
Arsavgifter hyror mm 1 1947 030 2 120 073

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 672 906 -3 970 703
Ovriga externa kostnader 3 -220 215 -212 704
Personalkostnader 4 -39 426 -39 426
Avskrivning p& materiella anlaggningstillgdngar 5 -569 122 -570 006
Summa rorelsekostnader -2 501 669 -4 792 839
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande poster 6 -182 866 -182 601
-182 866 -182 601
Arets resultat -737 504 -2 855 367
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad
Markanlaggning

Inventarier och maskiner
Summa Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifter och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa bank och vardepapper

Kassa och bank

Summa Omsattningstillgangar

Summa TILLGANGAR

Eoet kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinstatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Not

10

11

11

13

2018-10-03 Kkl 08:13

2018-06-30

48 605 452
36 088
34 123

48 675 663

0
107 223

4 123 453

4 230 676

52 906 339

-41 116 737
-622 741

2 878 674
737 504

-38 123 300

-10 500 000

-3 500 000
-73 671

2017-06-30

49 128 435
49 838
66 512

49 244 785

3 260
94 190

1856 324

1953 774

51 198 559

-38 576 737
-418 741

-180 693
2 855 367

-36 320 804

-10 500 000

-3 500 000
-66 608

Sid 5av 11
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Balansrakning

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Skulder

Summa EGET KAPITAL OCH SKULDER

1772)

Not

14

2018-10-03 kI 08:13

2018-06-30

-331 936
-13 200
-364 232

-14 783 039

-52 906 339

2017-06-30

-552 630
0
-258 517

-14 877 755

-51 198 559
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper

Arsredovisning uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10. Principerna ar ofdrandrade jamfort
foregadende ar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for ackumulerad
vardeminskning. Tillgangar skrivs av linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod. Foéljande
avskrivningsprinciper anvands i ar.

Byggnader 12048r
Markanlaggning 10 &r
Maskin och inventarier 10 &r
1.Arsavgifter 2017- 07-01 2016- 07-01
2018- 06-30 2017- 06-30
Arsavgifter 1502 558 1657 532
Hyror bostader 195 660 259 200
Hyror lokaler 201 600 162 000
Hyror bilplatser 26 775 25 425
Elintékter 2 080 0
Kabel-TV intékter 4 680 0]
Int 6verlat./pant 13 677 15 066
Forseningsavgift 0 850
1947 030 2 120 073
2.Driftskostnader 2017- 07-01 2016- 07-01
2018- 06-30 2017- 06-30
Reparation och underhall -809 742 -3 068 801
Grovsopor 0 -6 780
Tidningsatervinning 0 -3 270
Kabel TV -38 396 -37 930
Serviceavtal -3 112 -2 989
Forsakringskostnader -24 343 -23 247
Avgald -166 200 -166 200
Vattenkostnader -81 308 -76 068
Fstighetsskatt -75 947 -68 084
Varmekostnader -287 123 -338 619
El och gaskostnader -161 799 -146 281
Sophamtning -24 936 -32 434
-1 672 906 -3 970 703
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3.0vriga externa kostnader

Tillsynsavgifter myndigheter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Hyresforluster

Fastighetsnat

Stadning extra

Avgift till org

Ovriga driftskostnad
Méklararvode

4 .Personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

S.Avskrivningar (fastighet)

Byggnad
Markanlaggning
Maskiner och inventarier

6.Rantekostnader och liknande poster

Lanerantor
Ovr finansiella kost

2018-10-03 K 08:13

2017- 07-01
2018- 06-30

-2 260
-18 125
-11 875
-48 360

-100
-54 936

-5 100

-4 582

-6 547
-68 330

-220 215

2017- 07-01
2018- 06-30

-9 426
-30 000
-39 426

2017- 07-01
2018- 06-30

-522 983
-13 750
-32 389

-569 122

2017- 07-01
2018- 06-30

-172 431
-10 435
-182 866

2016- 07-01
2017- 06-30

-2 220
-18 125
-48 750
-74 102

0

-51 972

0

-10 853
-6 682

0

-212 704

2016- 07-01
2017- 06-30

-9 426
-30 000
-39 426

2016- 07-01
2017- 06-30

-522 983
-13 748
-33 275

-570 006

2016- 07-01
2017- 06-30

-173 029
-9 572
-182 601
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7.Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdande ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarden byggnad
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvarden

8.Markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdande ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

9.Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdande ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2018-10-03 Kk 08:13

2018-06-30

52 982 236
0
52 982 236

-3 853 801

-522 983

-4 376 784

48 605 452

22 122 000

11 800 000
33 922 000

2018-06-30

133 828
133 828

-83990
-13750
-97740

36088

2018-06-30

333455
333455

-266943
-32389
-299332

34123

2017-06-30

52 912 236
70 000
52 982 236

-3 330 818

-522 983

-3 853 801

49 128 435

22 122 000

11 800 000
33 922 000

2017-06-30

133 828
133 828

-70 242
-13 748
-83 990

49 838

2017-06-30

333 455
333 455

-233 668
-33 275
-266 943

66 512
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10.F6rutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2018-06-30 2017-06-30
Serviceavtal 1796 1667
Avgift till org 8 119 4 026
Fastighetsnat 11 836 11 836
Kabel-TV 9 783 9 518
Avgald 41 550 41 550
Forsékringskostnader 24 343 24 343
Sophamtning 8 526 0
Ovr finansiella kost 1270 0
107 223 92 940
11.Férandring eget Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
kapital instatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 103 978 1472 759 418 741 180 693 -2 855 367
Disp av foreg resultat 204 000 -3 059 367 2 855 367
Avflytt fran fond 0 0
Ny upplat Igh 799 993 1740 007
Arets resultat -737 504
Belopp vid arets utgadng 37 903 971 3 212 766 622 741 -2 878 674 -737 504
12.Skulder kreditinstitut 2018-06-30 2017-06-30
Swedbank AB (201025) 1.380% 7 000 000 7 000 000
Swedbank AB (191220) 1.370% 3 500 000 3 500 000
10 500 000 10 500 000
13.Kortfristiga skulder kreditinstitut 2018-06-30 2017-06-30
Swedbank AB (3 man rorligt) 0.757% 3 500 000 3 500 000
3 500 000 3 500 00O
14.Stallda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 23 115 000 23 115 000
Ansvarsférbindelser inga inga
15.Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réantekostnader 25 914 26 488
Foérutbetalda avgifter och hyror 150 325 157 329
Fortum 68 185 70 779
iBrf 11 875 0
OK-Q8 105 870 0
Swedbank AB 2 063 1891
Cellsynt 0 2030
364 232 258 517
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Hagersten den ?4 Ie 2018

Simon Sddermark
(ledamot)

Revisorspateckning

Min revisorsberattelse har lamnats den / /£ 2018

Ola Trané
Revisor
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BoRevision

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Sirenen 6, org.nr. 769616-1772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirenen 6 for
ar 2017-07-01 -2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfcr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

+  skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  utvérderarjag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. v
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sirenen 6 for ar
2017-07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms arsvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Owriga upplysningar
Undertecknad revisor frAn BoRevision &r ej med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

+  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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