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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2013-01-21.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten %
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kamomillen 2 pa adressen Kamomillgatan 6-8, Orebro. Fastigheten

har virdear 2017. Foreningen har 48 bostadsritter om totalt 2 381 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos If Skadeforsékring AB.

Styrelsens sammansdttning

Jan Gustafsson Ordférande
Emma Isacsson Suppleant
Johan Lindstrand  Suppleant
Staffan Bergman  Sekreterare
Daniel Nilsson Kassor

Valberedning
Mahsun Ercik och Klara Pettersson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Anders Sliattds  Revisor  JA Revision KB
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda
sammantriden.
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Planerade underhall

2020  Omgorning av innergard
2020 Iordningsstdllande av uteplatser
2020 Belysning pa innergard och infart

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel, stddning  FF Fastighetsservice
Fastighetsskotsel, stddning ~ HSB MélarDalarna

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har aktivt medverkat i ett flertal utbildning sasom Underhéllsplan, Fastighetsteknik, Styrelseansvar,
Ekonomi och Juridik.

Foéreningen &r medlem i Bostadsrétterna.se.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fordndringar i avtal

Upphandling och avtal har skrivits med HSB MilarDalarna géllande, Fastighetsskotsel inkl stddning,
EnergiTrygg, Energideklaration, SBA Systematiskt Brandskyddsarbete, Underhéllsplan samt Teknisk
forvaltare.

Ovriga uppgifter
Tvéa-arsbesiktning av fastigheten genomfordes under januari 2019.
Styrelseledamot Richard Welin avgick fran styrelseuppdraget pé egen begéran den 24 oktober 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgiende medlemmar under &ret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomséttning 1970 1 863 973
Resultat efter fin. poster -118 -80 144
Soliditet, % 64 64 64
Yttre fond 99 99 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 53 190
Fond, yttre underhall 99
Balanserat resultat 45
Arets resultat | -80
Eget kapital 53 254
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-80
80
0

-35
-118
-154

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

- Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

120
274
-154

Disp av
Ovriga poster

-118

118

2019-12-31
53190

99

-35

-118
53135

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

Not  5019-12-31

1970

1970

3-6 -649
-107

8 -159
-694

-1609

2018-01-01 -
2018-12-31

1 862
0
1863

-586
-60
118
-694
1458

1
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

“ Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassé och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
81071 81 765
81071 81 765
81071 81 765
23 O

1 0

71 70

95 70
2196 1564
2196 1564
2291 1634
83 362 83 399
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

53 190 53 190
99 99

53 289 53289

35 45

-118 -80

-154 -35

53135 53254

13 29678 29705
29 678 29 705

25 23

66 53

57 27

76 16

14 355 321
550 440

83 362 83 399
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kamomillen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Frdn och med 2019 bokfors avsittningen till fonden forst efter arsstimmans
beslut enligt géingse praxis, jamfort med tidigare &r da avsittningen har bokforts pd innevarande ar.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, p-platser 108 g9
Arsavgifter, bostidder 1857 1796
Ovriga intdkter | 5 -33
Summa ; - 1970 1863
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning
Tréadgardsarbete
Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Dorrar och las

El

Gérd och markytor
Hissar
Reparationer
Soprum

VA

Ventilation

Virme

Summa

Not 5, Taxebundna kostnadgr

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV
Summa__

Arsredovisning 2019

2019

36
61
21
20

144

2019

O OO O O = O NN
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2019

122
71
11
51

256

2019

172
36
26

235

2018

78

O

82

2018
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2018
116
70
24
49
259

2018

72
35

101
207
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Arsredovisning 2019

Not 7, Ovriga externa kostnader 2019
Kameral forvaltning 68
Revisionsarvoden 16
Ovriga forvaltningskostnader 22
Summa 107
Not 8, Personalkostnader 2019
Sociala avgifter 30
Styrelsearvoden 129
Summa 159
Not 9, Réntekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 480
Ovriga réintekostnader 0
Summa 480
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 82 805
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 82 805
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 040
Arets avskrivning -694
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 734
Utgaende restvirde enligt plan 81071
[ utgaende restvdrde ingar mark med 13451
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 40 000
Taxeringsvérde mark 12 600
Summa 52600
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31
Ovriga fordringar I
Summa 1

10

2018
50
20

-11
60

2018

28
90
118

2018

484
485

2018-12-31

2018-12-31
L
0
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredbnd SRS S 4 .
Forsékringspremier 33 33
Forvaltning 18 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter R - 1
Summa ; ; ; - 71 70
Not 13, Skulder till kreditinstitut Rinictindringsdag g 9?2‘“31‘3 ot 8_%‘?31‘11
Swedbank 2020-02-28 1,48 % 9901 9908
Swedbank 2020-02-28 1,48 % 9901 9908
Swedbank » 2022-02-28 1,92 % ~ 9900 9909
Summa B ) 29 703 29727
Varav amorteras inom 12 manader 25 23
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
TR ¢ R— B ToeTe e o .
El 13 0
Forutbetalda avgifter/hyror 164 160
Uppvéarmning 1 0
Utgiftsrédntor 0 4
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 159 157
Summa | 355 321
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - ﬁ 29765 29 765
Summa B - 29 765 29 765

Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

I februari 2020 har féreningen omforhandlat sina 1an och bytt laneinstitut till SBAB. I samband med det har
dven riantevillkoren forbéttrats vasentligt.

Styrelseledamot Maja Tégt avgick fran styrelseuppdraget pa egen begéran den 17 februari 2020.
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Underskrifter
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Ort och datum
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Jan Gééta\tkon\y Daniel Nilsson
Ordf6rande Kassor
Staftan Bergrﬁan//
Sekreterare

HTTevisioms berd /eharléimnats 2010 _ OY _ 2T

Anders s&as/
Auktoris fevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Kamomillen
Org.nr 769625-7620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kamomillen for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

BRF Kamomillen, Org.nr 769625-7620
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avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kamomillen f6r rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

P
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p&4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

St d april 2020

Anders Slittas
Auktoriserad revisor

BRF Kamomillen, Org.nr 769625-7620



