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Org.nr 716421-9573

Styretsén for Brf Becknabergha far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvirvade 2007, fastigheten Fornvarden 10 i Stockholm kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 135 655000 kr.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta ldgenheter med bostadsritt for obegrénsad tid.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ledamdter: Leo Kluge
Elisabeth Petersson
Ralf Thunberg
Mario Moya Jeldres
Fredrik Persson (invald)
Magdalena Dammeyer (avgar)
Erik Westerbom (avgar)

Sammantriiden
Ordinarie féreningsstimma holls 4 juni 2019.
Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Revisor
Till revisor har foreningen utsett Niklas Jonsson frén Ohrlings PricewaterhouseCooper AB.

Overlatelser
Under rikenskapséret har bostadsritten till 6 ldgenheter 6verlatits.

Fastigheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Fornvarden 10 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 5114 kvadratmeter. Fastigheten har 45 st bostadslagenheter.
Ligenhetsytorna uppgér till 3 708 kvadratmeter. Fastighetens byggnadsér enligt fastighetstaxering ar
2008. Alla ldgenheter &r uppldtna med bostadsrétt. Féreningen har 41 p-platser varav 13 st via servitut
och 28 st pa fastigheten.

Forsiakring

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar. Kollektivt
bostadsrittstilldgg dr ocksa tecknat hos samma forsékringsbolag.
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Fastighetslan och taxeringsvirde
Per 2019-12-31 hade foéreningen ldneskulder pa sammanlagt 34 950 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde ar 2019 uppgér till 73 400 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnader Mark Summa
Bostéder 49 000 000 24 400 000 73 400 000

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har upphandlat avtal om solceller. Pa en extra stimma beslutade stimman enhilligt att gé
vidare med kontrakt och installation av solceller pa taken. Anldggningen kommer att installeras v26
2019. Nir anlidggningen r i full drift beréknas ca: 1/4 av féreningens totala strémforbrukning komma
fran solcellerna. Aterbetalningstid vid dagens elpris ca: 8 &r. Vi har installerat ett nytt lassystem med
brickor istéllet for nycklar, Detta for att vi haft flera nycklar pa vift innan. Det nya systemet gor att vi
narsomhelst kan spérra tillging likvil som ge tillgéng till alla vara utrymmen. En tvéttning av fasaden
genomfordes for att doda bevéxningen pa fasaden.

Samtlig utomhus belysning och miljérum byttes till LED lampor som minskade el-férbrukningen
kraftigt. Féreningen har haft tva stdddagar under aret.

Medlemsinformation
Féreningen hade per 2019-12-31 totalt 60 medlemmar. Medlemsantalet 2018-12-31 var totalt 62.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiéttning 3017 2 982 3013 3070
Resultat efter finansiella poster -553 -389 -179 -207
Soliditet (%) 73,2 73,1 73,1 72,7
Balansomslutning 132 168 132 858 133 302 134 180
Lan per kvm bostadsyta (kr) 9426 9 480 0 533 9722
Genomsnittlig skuldrénta (%) I l | 2
Arsavgift per kvm (kr) 715 715 715 715

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.
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Férindring av eget kapital (Tkr)

Fond fir
Medlems- Upplitelse- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 77 365 19 340 1416 -685 -389 97 047
Disposition av
foregaende
ars resultat: 74 -463 389 0
Arets resultat -553 -553
Belopp vid arets utgang 77 365 19 340 1490 -1 148 -553 96 495
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 147 925
arets forlust -552 657

-1 700 582
behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond 74 160
i ny rdkning éverfores -1 774 742

-1 700 582

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3016767
3414
3020 181

-1 852918
-150 649
-147 231

-946 550
-3 097 348
-77 167

0
-475 490
-475 490
-552 657

-552 657

-552 657

4(9)

2018-01-01

-2018-12-31

2981 730
6 551
2 988 281

-1 683 858
-122 877
-130 290

-946 550
-2 883 575
104 706

60
-493 488
-493 428
-388 722

-388 722

-388 722
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5(9)
2019-12-31 2018-12-31
129 198 040 130 144 590
129 198 040 130 144 590
129 198 040 130 144 590
29610 59 465
9744 92 305
39 354 151 770
2930 705 2561911
2 930 705 2 561 911
2 970 059 2 713 681
132 168 099 132 858 271
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 364 849 77 364 849
Upplatelseavgifter 19 340 151 19 340 151
Fond for yttre underhall 1 490 124 1 415 964
Summa bundet eget kapital 98 195 124 98 120 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 147 925 -685 043
Arets resultat -552 657 -388 722
Summa fritt eget kapital -1 700 582 -1 073 765
Summa eget kapital 96 494 542 97 047 199
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 750 000 35 150 000
Summa langfristiga skulder 34 750 000 35 150 000
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 0
Leverantorsskulder 151 821 174 343
Skatteskulder 92 048 59 648
Ovriga skulder 34 306 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 445 382 427 081
Summa kortfristiga skulder 923 557 661 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 168 099 132 858 271

%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostdder
Hyresintikter, p-plats
El

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskatsel
Stiaddagar
Snérdjning/sandning
Stadning

Reparationer och underhall
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsel

Fidrrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt korr 2017
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kommunikation
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Ovriga externa kostnader

100 ar

2019
2650 035
155 000
211732
3016 767

2019
146 450
1 330

1 167
115 801
116 836
277 398
286 542
321 399
382 937
7107
98 035
23 046
0

61 965
12 905
1 852 918

2019
40 258
2 094
24 750
69 429
14118
150 649

2018
2646048
153 600
182 082

2 981 730

2018
170 629
27 354
2766
90 299
90 787
167 772
281 626
301 895
429 704
5033
86 553
28 968
-29 587
30 060
0

1 683 859

2018

19 661

1 508
28 750
64 733
8 225
122 877
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bevakningsavtal
Kapacitor mark och mil)6
Arsavgift GA

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,512
Swedbank 0,998
SBAB 1,830
SBAB 1,490

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2020-12-22

Rorlig
2021-09-16
2020-04-16

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revision

El

Fijarrvarme

Réantekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter
Styrelsearvode

Avfall

8 (9)

2019-12-31 2018-12-31
135 655 000 135655 000
135 655 000 135 655 000
-5510410 -4 563 860
-946 550 -946 550
-6 456 960 -5 510 410
129 198 040 130 144 590
2019-12-31 2018-12-31
0 744 7 456
0 5851
0 4 475
0 74 523
9 744 92 305

Lanebelopp Linebelopp

2019-12-31 2018-12-31

9 250 000 9 250 000

9 750 000 9 750 000

6 850 000 7 050 000

9 100 000 9 100 000

34 950 000 35150 000

-200 000 0
2019-12-31 2018-12-31
19 250 19 250
28 514 33 926
45 602 52 876
11300 11 085
265 536 237 663
72 281 72 281
2900 0
445 383 427 081
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Not 9 Stillda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Bromma den%/s 2019
o %ﬂjﬁb@ﬁ%k{ o

Leo Kluge Elisabeth Petersson

o o Rt T

Mario Moya Jeldres Ralf Thunberg

-——_:.l'

F ____..-a-’
/’_‘_F—-_-_._-_n d -~
! -— ; o "--'-:}

Fredrik Persson

Vér revisionsberittelse har limnats = & — 2O 2D

M Ve /__)B,__-————
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiaittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Becknabergha, org.nr 716421-9573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Becknabergha for ar 2019.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

\\:"“"1.
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

e gskaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningstgarder som ar lampliga med hidnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Becknabergha for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

2avy
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot viasentligt avseende:
e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nigot annat sidtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst péa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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