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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen f6r HSB Bostadsréttsforening Vinnarkransen i MoIndal far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse. Vidare har bostadsrittsféreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiarka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsfreningen skall i
all sin verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen har sitt sdte i MolIndal.
Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stallbacken 19. Byggnaden ér fullvardesforsikrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.
Byggnadsar 2018.

Foreningens byggnad bestar av 2 byggnader med totalt 80 ldgenheter som upplats med bostadsritt.
Till byggnaden hér ocksa 36 st garageplatser, 24 st carportplatser och 15 st parkeringsplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det en forenforeningslokal vaning 1 i trapphus 49, som medlemmarna kan hyra.
fastigheten finnséven en tvittstuga i kéllaren i trapphus 45. Det finns dven en relaxavdelning med spabad
i trapphus 45 vaning 10. Mjlighet finns att boka foreningslokalen som &vernattningsbostad for langvéga
gdster. Samtliga bokas via Aptus. Utdver de bokningsbara utrymmena finns det en takterrass i trapphus
45, véaning 10

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5022 kvm.

Ligenhetsfordelning

10 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
1 st 3,5 rum och kok
9 st 4 rum och kok

™)
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund {6r styrelsens beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras
minst det belopp som anges 1 stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 140 000 kr for den kommande
femarsperioden. Da foreningen dr nybyggd finns inga underhall planerade, de atgiarder som finns med i
underhallsplanen avser besiktning av hissar, OVK samt brandsékerhetsbesiktning.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tackas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HSB om ekonomisk/administrativ forvaltning, fastighetsskotsel samt
teknisk forvaltning t.o.m. 31/12-2022.

Nya avtal
Foreningen har under aret tecknat foljande avtal:

Uppdatering av fastighetstorsdkring genom Trygg Hansa
Nytt energiavtal tecknat med Molndals energi som fortldper under tre ar, 100 procent vindkraft.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Vid arsstimman i maj avgick den byggande styrelsen och Vinnarkransens egen styrelse valdes in av de
boende.

Pa grund av pandemin blev tvaarsbesiktningen framskjuten till 2021.

Inga underhallsarbeten har gjorts.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 hojdes med 2%

Arsavgift 2020: 648 kr kvm

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift for bostad erldggs ej under de forsta femton aren fran nybyggnadséaret. Fastighetsskatt
for lokal erldggs med 1% av taxeringsvardet och uppgar till 23 250 kr.

Taxeringsvérde framgar av not.

Budget fOr nésta ar
Budgeten for 2021 visar ett resultat pa -2 906 054 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fond
med 677 000 samt planerat avlyft fran yttre fond med 65 000 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-20.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-04. 1 stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.
Extrastdmma for att vilja internrevisor holls via postrstning den 16 december 2020

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 119 (121) medlemmar.
Bostadsrattshavare 80

Samégare 38

HSB MoélIndal 1

Under aret har 15 lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr. Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 476 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Vinnarkransen &r ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nvyhets-/informationsbrev
Skriftlig ininformation och nyhetsbrevet VinnarNytt formedlas via foreningens digitala anslagstavlor som
ar placerade i1 samtliga trapphus. Bradskande information delas ut till samtliga medlemmars postfack vid

behov. Q\‘)
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-04 och darpa pafoljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammansattning:

Gerhard Johansson Ledamot  Ordforande
Robin Lindstrom Ledamot  Vice ordférande
Denis Oppong Ledamot

Nathalie Sonne Ledamot

Ann Halldén Ledamot

Helio de Oliveira Ledamot

Pauline Georgy Ledamot

Berne Hultin Ledamot  HSB Modlndal
Henriette Noole Suppleant

- [ tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Ann Halldén, Helio de Oliveira, Nathalie Sonne samt
suppleanten Henriette Noole.

- Foreningens firma tecknas av Helio de Oliveira, Ann Halldén, Robin Lindstrém samt Denis Oppong,
tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

- Vid foreningsstimman beslutades att erséttning till styrelsen utgar med 1,5 inkomstbasbelopp att
fordela. Erséttning till revisorn utgar med 3000kr. Erséttning till valberedningen utgar med 2500kr per
ledamot.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsiakringar.

Revisorer
Revisorer har varit Tomas Aronsson, vald av foreningen samt revisor fran Borevision AB, av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Representanter 1 HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Gerhard Johansson som ordinarie och
Denis Oppong som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Jonathan Georgy (sammankallande) och Max Sonne, valda av stimman.

Flerarsoversikt (kr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4285697 4127779 319475
Resultat efter finansiella poster 2402610 -2 330602 -382 432
Kassalikviditet (%) 49 71,0 42,0
Soliditet (%) 71,6 71,5 68,2
Fond for yttre underhall 1 320 741 648 000 0
Arsavgift per kvm bostadsyta 648 648 54
Lan per kvm bostadsyta 14 656 14 809 14961
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,2 1,2 0,0
Fastighetens belaningsgrad (%) 66 67 151
Taxeringsvirde (tkr) 111325 111325 49 706

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingang 165 719 000 26 866 000 648 000

Reservering till yttre fond 678 000
lansprakstagande av yttre

fond -5 259

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 165719 000 26 866 000 1 320 741

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-1 024 275
-678 000
5259

-2 330 602

-4 027 618

-4 027618
-2402 610
-6 430 228

-6 430 228
-6 430 228

Arets

resultat

-2 330 602

2330602
-2402 610
-2 402 610

5(14)

Totalt

189 878 123
0

0
0

-2 402 610
187 475513

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséattning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3]

2020-01-01
-2020-12-31

4 285 697
23 471
4 309 168

-5 259
-2353 419
-136 684

-3 359 466
-5 854 828
-1 545 660

468
-857 418
-2 402 610

-2 402 610

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

4127779
81 787
4209 566

0
-2284 533
-26 252

-3 359 466
-5 670 251
-1 460 685

310
-870 227
-2 330 602

-2 330 602

%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 10

2020-12-31

260 721 112
260721 112

260721 112

4 448
1127512
126 842
1258 802

0
1258 802

261979914

7(14)

2019-12-31

264 080 578
264 080 578

264 080 578

613

1 094 428
338 664
1433 705

10 786
1 444 491

265 525 069

™



HSB Bostadsréttsforening Vinnarkransen i Mdlndal
Org.nr 716444-6531

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

192 585 000
1 320 741
193 905 741

-4 027618
-2402 610
-6 430 228
187 475 513

9,10 48 558 920

48 558 920

9,10 25 045 000
256 970

46 500

0

11 597011
25945 481

261979914

8 (14)

2019-12-31

192 585 000
648 000
193 233 000

-1 024 275
-2 330 602
-3 354 877
189 878 123

73 603 920
73 603 920

765 540
445 857
251 030
10 152
570 447
2 043 026

265 525 069

)



HSB Bostadsrittsforening Vinnarkransen i Molndal 9(14)
Org.nr 716444-6531

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningsprinciperna ir
oforandrade jamfort med tidigare ar.

Anlageningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nir byggnaden tas i bruk
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

-Stomme, inre underhall 120 ar
-Stammar, fasad fonster, trapphus 50 ar
-El, tak 40 ar
-Ventilation, hiss 25 ar
-Styr- och reglerteknik 15 ér

Mark virderas till anskaffningsvardet.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaftningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
[ likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av foreningsstamman.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford ridntekostnad i1 forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till fastighetens
taxeringsvarde. '

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet
mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i forhéllande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostider 3254124 3254 290
Hyroesintékter garage och parkeringsplatser 489 200 460 550
Informationséverforing 200 976 200 842
Individuell métning och debitering 328 547 209 997
Géstrum 12 850 2100
4285 697 4127779

Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Overlételse- pantavgifter 18 022 77 402
Vidarefakturerade kostnader 5449 4 385
23 471 81787
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer

-El

-Fjarrvirme

-Vatten och renhallning
Forsdkring
Fastighetsskatt
Kabeltv/Bredband
Forbrukningsinventarier
Serviceavtal
Fastighetsskotsel

Forvaltningskostnader inkl avtal administrativ forvaltning

Revisionsarvoden

Overlatelse- pantavgifter
Medlemsavgift HSB

Avgifter for juridiska atgéarder
Datorutrustning/programvara
Ovrigt

Obligatoriska besiktningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

100 006
437706
391 276
410 225
73 900
23 250
208 004
14 262
123 105
298 852
137 396
16 300
9435
30 000
58 382
1120
17016
3184

2 353 419

2020

105 700
105 700

30 984
30 984

136 684

11 (14)

2019

117 642
445 745
365 351
403 895
67 040
23250
201 929
31552
95 080
344 028
99 098
16 500
37309
0

0

33 886
2228

0
2284533

2019

23 000
23 000

3252
3252

26252



HSB Bostadsrittsforening Vinnarkransen i Molndal

Org.nr 716444-6531

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

[ ackumulerade anskaftningsvirden ingar mark med 42 000 000.

Not 7 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Molndal
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabeltv/Bredband
Forsakringspremier
Upplupna intékter

2020

267 720 000
267 720 000

-3 639 422
-3 359 466
-6 998 888
260 721 112
82 325000
29 000 000
111 325 000
80 000 000

2325000
82 325 000

2020-12-31
1127 482

30
1127 512

2020-12-31

52001
74 841

126 842

12 (14)

2019

267 720 000
267 720 000

-279 956
-3 359 466
-3 639 422

264 080 578

82 325 000
29 000 000
111 325 000

80 000 000
2325000
82 325 000

2019-12-31

1 094 406
22
1094 428

2019-12-31

52001
58 883
227 780
338 664

™



HSB Bostadsrittsforening Vinnarkransen i Mélndal
Org.nr 716444-6531

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Handelsbanken 1,03 2021-12-30
Handelsbanken 1,55 2023-12-30
Handelsbanken 0,88 2024-12-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31
24 534 640
24 534 640
24 534 640
73 603 920

25 045 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 69 776 220 kr.

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31
24789 820
24 789 820
24 789 820
74 369 460

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérf6r redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars beriknade amorteringar.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till
kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intakter
Revisionsrvoden
Fjarrvirme

El

Vatten och renhallning
Juridisk konsult
Arvoden

Sociala avgifter
Ovriga kostnader

2020-12-31

75 143 000
75143 000

2020-12-31

355508
13 800
57277
38761

14 438
89 200
28 027

597 011

2019-12-31

75 143 000
75 143 000

2019-12-31

339254
13 000
57108
38 687

101 799

20 600
570 448

&
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vinnarkransen i Mélndal, org.nr. 716444-6531

o

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Vinnarkransen i MéIndal for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dviiga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

s ansva

o} eisens

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som-kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisor

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar I1&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vinnarkransen i
Mdlndal for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

orns ansva
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Méindal den 19 / 3 2021

\

Arthur Kozak Ti : as Aronsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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