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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt [ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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' Ordférande har ordet!

®Brf Kvarnberget, det dr vi det!

Tillsammans dr vi den styrka som tar oss igenom det mesta, vi har en harlig sammanhdllning
och en tillit till varandra trots ridande omstindigheter. Vi alla har pd ndgot sitt stotiat
och fijilpt varandra nér behovet har uppstdtt.

Trots att vi inte har Runnat ses pd vanligt vis sd har Rinslan av samhorighet vixt sig
starkare.

Sitterinne i virmen och tittar ut till detta forskrickliga vider dir det bara vrdker ner tung
blstsnd, funderar pd ndr skall detta sluta. Men vidret ger ocksd mrycket glidje, for det dr ju
ute vi skall vara och umgds med ndra och Rira pd sikert avstind.

Téink att vii 6ver ett ar har kampat med en virldspandems, en Covid som inte vill slippa
taget. Alla Ranner eller vet vi ndgon som drabbats, tyvirr vet inte vem som drar nitlotten.
Det dr déirfor fortfarande viktigt att hdlla avstand och ha god handfygien.

@4 grund av pandemin s har det mesta gdtt pd halvfart, men allt rullar pd som vanligt och
allt fungerar som det sig bor. Det som ndgra sikert redan mérkt dr att nu Rommer
digitalskdrmarna upp som vi har pratat om sd mdnga ganger. Namnen blir separata pd
vanligt sitt i entrén i mindre format, All information och nyhieter som hander i foreningen
kommer pd den digitala tavian. Kan nimna att det dr ingen tv, utan en skrm, och den
styrs och hanteras av Gunnar.

Vill passa pd och tacka Alla som hjilper till i foreningen, men framfor allt till Christina
Eek som ligger sin varma hand dver vdr gemensamhetslokal. Till Maj-Britt Hjerisson och
®Bibbi Nordbick och Barbro Nilsson som vattnar vira blommor pd gdrden. Till Ake
Soderlind, UL Svensson och Hans-Ake Svensson som fixar och donar med de mesta i vra
fius. Sist men inte minst till er alla i styrelsen! '

Vi dr ett gott ging som har tankar och mal for foreningens bista i ritt riktning, framdt!

Nu hidller vi ut och invintar vaccin, si Ranske det snart blir en Gusare tid framfor oss.
Ett citat frin vir Rira Alfons Abery, denna kloka lilla sagofigur:
Om man alltid har roligt sd marker man inte att man har roligt.......

dirfor mdste man ocksd ha traRigt ibland.

Nu fiar vi hiaft en ofvivilliy trdkig period och liingta efter den bittre, ndr det sket, ja dd fdr
vi sl3 till med riktigt stor fest och Ryama om varandra!

Styrelsen tackar foreningen for fortroendet att férvalia vdra hus till det bista mojlhgal

Vid tangenterna

Ordférande Monica Svensson

J
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Styrelsen for BRE' Kvarnberget far

Forvaltningsberattelse o it

réikenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Karlskrona Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-05-06. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1969-03-31 och nuvarande
stadgar registrerades 1989-06-17.

Arets resultat dr 176 tkr ldgre 4n foregiende &r. Avskrivninskostnaderna och driftkostnaderna i foreningen har 6kat
jamfort med foregdende &r. Foreningen har haft Skade reparationskostnader.

Arets resultat jamfort med budget blev samre med 17 tkr. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar
faststilld sa att fsreningens ekonomi r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet inklusive ldneomforhandlingar kommande verksamhetsaret har under &ret fordndrats frdn 159%
till 199%

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som kommer villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen
som kortfristiga 18n (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet inklusive dessa kortfristiga lan har forédndrats under aret frdn 159% till 40%.

I resultatet ingar avskrivningar med 870 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 397 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Viderkvarnen 20 i Karlskrona Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 56

ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1965. Fastigheternas adress #r Ostergatan 4 och 6 i Karlskrona.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Styrelseforsikring ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 2
2 rum och kok 28
3 rum och kok 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garage 49

Total tomtarea 2 425 m?
Total bostadsarea 3993 m?
Total lokalarea 869 m?
Arets taxeringsvirde 44 522 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 44 522 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhéll”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhallsplan:Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pd ett underhallsbehov pd 2 512

tkr for de nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 251 tkr (63 kr/m?) och innefattar
sven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 75 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 2006

Balkongrenovering 2009

Fasadrenovering 2013 Genom hydrofogbrering.
Takrenovering 2013

Hiss 2016 Bytt pa Ostergatan 6.
Flidktar pé taken 2016

Stambyte 2019 inklusive nya badrum
Elinstallationer 2019

Innergard 2019 forstirkning av garage
Renovering av entréer 2020

Grindar 2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Monica Svensson Ordfsrande 2021
Stig-Ove Nilsson Vice ordforande 2021
Bibbi Nordbéck Sekreterare 2021
Hans Ake Svensson Ledamot 2022
Ake Soderlind Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnar Wijk Suppleant 2021
Bjorn Gladher Suppleant 2022

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Hartvig Fértroendevald revisor 2021

Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Roland Johansson 2021

Lovisa Furingsten 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 67 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé& avgifterna hgjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 792 ki/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 56 bostadsritter placerade (foregiende ar 56 st).
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Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3342 3342 3058 2 925 2569
Resultat efter finansiella poster 527 702 755 373 -175
Arets resultat 527 702 755 373 -175
Resultat exklusive avskrivningar 1397 1439 1135 782 234
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond 1097 1 146 835 282 -166
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 75 75 62 124 82
Balansomslutning 41748 41773 38 002 18 303 18 495
Soliditet % 12 11 10 16 14
Likviditet % inkl. 1&neomforhandlingar
kommande verksamhetsar 199 159 133 361 304
Likviditet % exkl. lineomférhandlingar
kommande verksamhetsar 40
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 792 792 720 690 600
Driftkostnader, kir/m? 342 311 296 448 393
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 342 311 296 323 291
Rinta, kr/m? 134 125 78 80 79
Underhéllsfond, kr/m? 602 521 446 372 311
Lén, kr/m? 8933 9077 7 469 3007 3094

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Féridndringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Reservfond  Underhalls- Balanserat resultat Avrets resultat
insatser fond
Belopp vid arets borjan 394 374 54 574 2104 808 1182 060 702 480
Extra reservering for under-hall enl.
stammobestut 0 0
Disposition enl. arsstimmobesiut 702 480 -702 480
Reservering underhalisfond 300 000 -300 000
Ianspréktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 526 883
Vid Arets slut 394 374 54 574 2 404 808 1584 540 526 883

Resultatdisposition

Till Arsstiimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1 884 540
Arets resultat 526 883
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Summa 2 111 423

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 111 423

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3342 490 3341809
Ovriga rorelseintikter Not 3 284 924 282 692
Summa rorelseintékter 3627 413 3624 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1367 231 -1256 244
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 745 -166 590
Personalkostnader Not 6 -186 390 -208 044
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -869 633 -736 155
Summa rorelsekostnader -2 565 998 -2 367 034
Rorelseresultat 1061 415 1257 467
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 58 5321
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -534 590 -560 307
Summa finansiella poster -534 532 -554 986
Resultat efter finansiella poster 526 883 702 480
Arets resultat 526 883 702 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39 162 936 39 835 805
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 95 941 0
Summa materiella anliggningstillgangar 39 258 877 39 835 805
Summa anliiggningstillgingar 39 258 877 39 835 805
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 49 480 11 845
Ovriga fordringar Not 13 60510 63 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 76 603 49 899
Summa kortfristiga fordringar 186 593 125 166
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2302363 1812160
Summa kassa och bank 2 302 363 1812 160
Summa omsittningstillgangar 2 488 955 1937 326
Summa tillgangar 41 747 832 41 773 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 394 374 394 374
Reservfond 54574 54 574
Fond for yttre underhall 2 404 808 2 104 808
Summa bundet eget kapital 2 853 756 2 553 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 584 540 1 182 060

Arets resultat 526 883 702 480

Summa fritt eget kapital 2 111 423 1 884 540

Summa eget kapital 4965179 4 438 296
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 560 000 36 115274

Summa langfristiga skulder 30 560 000 36 115274

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5555274 581900
Leverantdrsskulder 112 958 57 839
Ovriga skulder Not 17 112 947 112 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 441 474 467 003
Summa kortfristiga skulder 6222 653 1219 562
Summa eget kapital och skulder 41 747 832 41 773 132
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jaimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ér foremal for omforhandling inom 12 manader frdn rdkenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 5-50
Standardforbittringar Linjér 10-20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 3161 856 3161 856
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, garage 197 880 196 020
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -25 400 -23 950
Elavgifter 4554 4283
Summa nettoomsittning 3342 490 3 341 809

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Balkonginglasning 275 304 273 239
Ovriga ersittningar 9439 6270
Ovriga rorelseintikter 181 3183
Summa évriga rorelseintakter 284 924 282 692

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Reparationer -113 045 -32232
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 244 -84 332
Forsakringspremier -41 488 -40 474
Kabel- och digital-TV -21 293 -21 170
Systematiskt brandskyddsarbete -41 480 -18 223
Serviceavtal 0 -4 574
Obligatoriska besiktningar -23 991 -45 370
Bevakningskostnader -29 500 -7 244
Ovriga utgifter, kopta tjinster -7 622 -4 630
Sné- och halkbekidmpning 0 -6 538
Férbrukningsinventarier -28 261 -26 553
Vatten -184 947 -171 280
Fastighetsel -96 841 -99 204
Uppvérmning -434 459 -452 165
Sophantering och atervinning ~37 006 -40 245
Férvaltningsarvode drift -220 053 -202010
Summa driftskostnader -1 367 231 -1 256 244
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Fritidsmedel 0 -31 900
Forvaltningsarvode administration -76 409 -76 185
I'T-kostnader -8 566 -10 806
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 250
Ovriga forvaltningskostnader -13712 -6 300
Kreditupplysningar -241 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 207 ~7210
Kontorsmateriel -1 868 -4 425
Telefon och porto -7 323 -4 736
Konstaterade forluster hyror/avgifter -7 269 0
Serviceavgifter -5 600 0
Bankkostnader -1 550 -3 425
Ovriga externa kostnader 0 -10 679
Summa 6vriga externa kostnader -142 745 -166 590

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -81 378 -81 378
Sammantridesarvoden -37 350 -42 100
Ovriga ersittningar 0 -6 598
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -38 400 -46 400
Ovriga kostnadsersittningar 0 -378
Sociala kostnader -29 262 -31 190
Summa personalkostnader -186 390 -208 044

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -745 213 -684 395
Avskrivningar Standardforbéttringar -121 112 -51 760
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 308 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -869 633 -736 155
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 58 5321
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 58 5321

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -534 590 -504 307
Ovriga finansiella kostnader 0 -56 000
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -534 590 -560 307
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 36 057 315 14404 8§14
Mark 247 400 247 400
Standardforbattringar 4644 016 286 959
40 948 731 14939173
Arets anskaffningar
Byggnader 175 088 21652 501
Standardforbattringar 18 368 4 357057
193 456 26 009 558
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 41 142 187 40 948 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 037 851 -353 456
Standardforbéttringar -75 075 -23 315
-1 112 926 -376 771
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -745 213 -648 395
Arets avskrivning standardfSrbattringar -121 112 -51 760
-866 325 -700 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 979 251 -1 076 926
Restvirde enligt plan vid arets slut 39162 936 39 835 805
Varav
Byggnader 34 449 339 35019 464
Mark 247 400 247 400
Standardforbéttringar 4 466 197 4568 941
Taxeringsvarden
Bostéider 43 800 000 43 800 000
Lokaler 722 000 722 000
Totalt taxeringsvérde 44 522 000 44 522 000
varav byggnader 32722 000 32722 000
varav mark 11 800 000 11 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 197 349 197 349
Installationer 263 642 263 642
460 991 460 991
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 99 249 0
99 249 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 560 240 460 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg ~197 349 -197 349
Installationer -263 642 -263 642
-460 991 -460 991
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 308
-3 308 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 308
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -464 299
Restvirde enligt plan vid arets slut 95 941
Varav
Inventarier och verktyg 95941 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 49 480 9 595
Kundfordringar 0 2250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 49 480 11 845
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 6 949 9861
Skattekonto 53 561 53 561
Summa 6vriga fordringar 60 510 63 422
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 47 502 41 488
Forutbetalda driftkostnader 3183 3088
Forutbetalt fsrvaltningsarvode 19 102 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5346 5323
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1470 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 603 49 899

Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 31780 19272
Transaktionskonto 2270 582 1 792 888
Summa kassa och bank 2302363 1812160
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 36 115274 36 697 174
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -581 900
Nssta 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 155274 0
Langfristig skuld vid arets slut 30 560 000 36 115 274

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,60% 2021-02-02 578 698,00 0,00 39 996,00 538 702,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2021-03-13 538 476,00 0,00 21 904,00 516 572,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2021-04-30 4220 600,00 0,00 120 000,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-04-30 4220 000,00 0,00 120 000,00 4 100 000,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2023-04-30 4220 000,00 0,00 120 000,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2023-12-01 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2024-01-30 4 000 600,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2024-04-30 2 970 000,00 0,00 60 000,00 2910 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2024-04-30 4950 000,00 0,00 100 000,00 4 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2030-09-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 36 697 174,00 0,00 581 900,00 36 115 274,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tre 1an pd totalt 5 155 274 kr som dérfor klassificeras som

kortfristiga skulder.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 400 tkr pé [angfristiga l4n varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19372 20 872
Skuld for moms 14 130 15210
Skuld sociala avgifter och skatter 78 045 76 738
Ovrig skuld 1400 0
Summa ovriga skulder 112 947 112 820

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 400 400
Upplupna réntekostnader 59 667 60 923
Upplupna elkostnader 8363 8 504
Upplupna virmekostnader 66 636 69 683
Upplupna kostnader for renhéllning 2 769 4568
Upplupna styrelsearvoden 4 000 4000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 7375 21110
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 292 264 297 815
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 441 474 467 003
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Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Foretagsinteckning 37 125 0600 37 125 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad péverkar fdreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Building a better
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARNBERGET, org.nr 735000-1017

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARNBERGET f6r &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstédmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiftrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild entigt arsredovis-
ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,.

De aulitoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrotien.

* utvdrderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte l@ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARNBERGET fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sédrskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhetsstorlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle fSreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
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en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.
Upplupna intakter #r intikter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pd ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster son inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stidllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanfstliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

BostadsrittsfSreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per




lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendimns som planerat underhdll. Reparationer avser lpande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfirpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréftar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse ar ocks ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informelit dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.




