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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréattsforening Réda Kvarn i Solna

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Filmstaden 21 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt sate i Solna kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 69 5103
Lokaler 2 324

I fastighetens garage finns 48 p-platser varav BRF Réda Kvarn disponerar 29.
Féreningens fastighet &r byggd 2007 vardedr 2007.
Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. I férsakringen ing8r bostadsrittstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen ar delaktig i Filmstadens Samfallighetsférening. Samféllighetsforeningen forvaltar tva gemensamhetsanlaggningar

inom Gamia Filmstaden i Solna. Gemensamhetsanlaggningen 1, GA-1, omfattar 5 garage med tillhérande ramper och portar.
Gemensamhetsanldggningen 2, GA-2, omfattar grinomraden, végar, belysning, parkeringsplatser pa mark, kanaliseringsrir for data-
och telekommunikation, ledningar for vatten frin Solna Vattens forbindelsepunkt i fastighetsgrans for Filmstaden 15 till

respektive avstyckad fastighetsgrans samt spill- och dagvatten med tillhGrande fGrdrbjningsmagasin.

Foreningens andel &dr i GA-1 11,5 % och i GA-2 9,6 %.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdil

Byte till LED-lampor ftir all utebelysning inkl. loftgéngar.
OVK genomfird i lokalerna.

2 ventilationsflaktar pa taket utbytta.

Soprummet har malats om, bdde golv och vaggar.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Ventilation OVK for lagenheter och lokaler

2020/21 Hissarna Oversyn och underhdli av alla hisspartier

2020/21 Fastigheten Oversyn/underh8ll av fasadsockeln pd utsidan av fastigheten

2020 Fastigheten Ommélining av entrépartier i stal.

2020 Fastigheten Oversyn och ev. ommalining av alla trépaneler

2020 Fastigheten Dammbindning av alla betonggolv i forrédsgangar, trapphus och el-
och undercentraler.

Tidigare genomfért underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Fastigheten Stamspolning

2017 Cykelrummet Installerat upphéngningsanordningar och forvaringshylla

2017 Trapphusen Byte till LED-lampor

2013 Fastigheten Byte av sockel p8 hela fastigheten mot innergdrden
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Ovriga visentliga héndelser
B3de 2017 och 2018 amorterade vi i storleksordning 2 000 000 sek/ar. Likaledes gjordes 2019 och vi planerar for det &ven for
2020. Vi erbjuder nu "inflyttningssamtal" till alla nyinflyttade. Valberedningen genomfor samtalen och informerar dd om bade

fastigheten och foreningen.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21. Vid stdmman deltog 18 medlemmar varav 14 var ristberattigade.
Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Bertil Pettersson Ordférande

Emelie Eklund Ledamot

Mia Fallby Ledamot

Peter Ackerfors Ledamot

Peter Grundstrom Ledamot

Thomas Svensson Ledamot

Bo Nilsson HSB-ledamot

Britt-Mari Wiséen Suppleant

Fredrik Olsson Suppleant

I tur att avg vid ordinarie foreningsstdmma &r Mia Fallby, Peter Ackerfors, Thomas Svensson och Britt-Mari Wiséen.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare

Firman tecknas av Mia Fallby, Peter Grundstrém, Thomas Svensson och Bertil Pettersson, tvd i férening.
Revisorer

Ingela Schmidt Féreningsvald ordinarie

Lena Sjogren Féreningsvald suppleant

Martin Fredriksson BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Bertil Pettersson.

Valberedning
Valberedningen bestér av Olof Soderberg (sammankallande), Birgitta Lonnberg och Michael Axelsson.

Underhdlisplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-26.

Underh&lisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfrt underhdll framgadr av resultatrakningen.

Hallbarhet

L3ngsiktig héllbarhet &r viktigt, inte bara for foreningen framtid utan ocksd for ekonomi, miljo och socialt. Féreningen planerar att
starta diskussioner om detta under nista &r for att kunna satta upp malsattningar och riktlinjer for féreningens framtida )
hallbarhetsutveckling. U
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 114 (112) medlemmar vid utgangen av verksamhetsiret 2019 (2018). Under dret har 8 (9) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsfrening.
Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

mml 2019 2018 2017 2016 2015
ift, kr/kvm 841 841 841 841 841
Totala Intdkter kr/kvm 951 958 958 974 952
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 437 4590 474 462 -397
Belaning, kr/kvm 9 453 0 881 10 373 10 996 11193
Rantekanslighet 12% 12% 13% 14% 14%
Drift och underhdll kr/kvm 359 368 389 309 385
Energikostnader kr/kvm 139 144 142 143 137
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har

intakter utbver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). Pa
I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behGver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behover hGja avgiften med om rantan p8 l&nestocken gér upp med en procentenhet

for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh@ll fordelas pa ytan fér bostader och lokaler och beriknas pa drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.



allabrf.se
@ Org Nr: 769612-1271

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Réda Kvarn i Solna

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5 162 5 200 5198 5 286 5 166
Resultat efter finansiella poster 985 1455 1306 1300 -3 358
Soliditet 71% 70% 69% 67% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande ftill framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I5pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 5 161 807
Rorelsekostnader - 3 742 594
Finansiel - 433 923

rets resultat 985 289
Planerat underhaill + 182 717
Avskrivningar + 1205772

sparande 2373778
Arets sparande per kvm total yta 437
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

_ Insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 124 772 000 2 361 669 -1408 011 1455243
Reservering till fond 2019 393 000 -393 000
Ianspraktagande av fond 2019 -182 717 182 717
Balanserad i ny rakning 1455 243 -1 455 243
Arets resultat 985 289
‘Belopp vid arets slut 124 772 000 2571952 -163 051 985289

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat -163 051
Arets resultat 985 289
822 238
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 47 232
Arets resultat 085 289
Reservering till underhalisfond -393 000
Ianspraktagande av underhadlisfond 182 717
Summa till stdmmans forfogande 822 238

Stamman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning 822 238

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns | efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande .
tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsriattsférening Roda Kvarn i Solna
2019-01-01  2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5161 807 5 199 870
Rorelsekostnader

Drift och underhail Not 2 -2 345 770 -1 998 826
Ovriga externa kostnader Not 3 -55 690 -66 975
Personalkostnader och arvoden Not 4 -135 363 -124 131
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1 205 772 -1 205 772
Summa rorelsekostnader -3 742 594 -3 395 704
Rorelseresultat 1419 213 1 804 166
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 187 1716
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -438 110 -350 639
Summa finansiella poster -433 923 -348 923

Arets resultat 985 289 1 455 243
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HSB Bostadsrittsforening Roda Kvarn i Solna

Org Nr: 769612-1271

Balansridkning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligdngar

Not /7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

177 139 630 178 345 401
177 139 630 178 345 401
500 500

500 500

177 140 130 178 345 901
0 54

3 209 489 3 172 496
70 792 167 212

3 280 281 3 339 762
15 203 15 223

3 295 484 3 354 985
180 435 614 181 700 886

P22
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HSB Bostadsrittsforening Roda Kvarn i Solna

Balansraknin

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Org Nr: 769612-1271

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

2019-12-31

2018-12-31

124 772 000 124 772 000
2 571 952 2 361 669
127 343 952 127 133 669
-163 051 -1 408 011
985 289 1455 243
822 238 47 232
128 166 191 127 180 901
49 300 000 53 300 000
49 300 000 53 300 000
2 000 000 324 041
124 175 208 921

78 349 30 764

766 899 656 259

2 969 423 1219 985
52 269 423 54 519 985
180 435 614 181 700 886

=
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HSB Bostadsrittsforening Réda Kvarn i Solna
2019-01-01  2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 985 289 1 455 243
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1205772 1205 772
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 191 061 2 661 015
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 30 580 -62 006
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 73 479 -120 474
Kassafléde fran l6pande verksamhet 2295 120 2 478 535
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -2 000 000 -2 668 622
Ranteswap -324 042 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 324 042 -2 668 622
Arets kassafléde -28 922 -190 087
Likvida medel vid drets borjan 3 095 822 3 285 909
Likvida medel vid adrets slut 3 066 900 3095 822

I kassaflédesanalysen medraknas fareningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

oy
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HSB Bostadsrittsférening Roda Kvarn i Solna
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av

anckaffninnevardat

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprikstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 31 565 kr. s
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavaifter 4 292 040 4 292 040
Intakt fran Samfalligheten 98 494 109 850
Hyror 729 197 749 094
Ovriga intékter 42 076 48 886
Bruttoomsattning 5 161 807 5199 870
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 329 093 276 670
Reparationer 327 488 198 589
El 101 607 108 017
Uppvarmning 561 140 594 960
Vatten 104 375 110 260
Sophamtning 89 583 95 651
Fastighetsforsikring 71 158 58 416
Kabel-TV och bredband 142 746 155 565
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 169 298 183 872
Férvaltningsarvoden 249 168 189 324
Ovriga driftkostnader 17 399 27 501
Planerat underhai 182 717 0
2345770 1 998 B26
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 2 877
Férbrukningsinventarier och varuinkop 8734 9772
Administrationskostnader 20 864 29 137
Extern revision 10 501 9 600
Medlemsavgifter 15 590 15 590
55 690 66 975
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 000 90 000
Revisionsarvode 5 000 5 000
Ovriga arvoden 5 000 5 000
Sociala avgifter 32 363 24 131
135 363 124 131
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1372 1453
Ovriga ranteintakter 2 814 263
4 187 1716
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader angfristiga skulder 436 324 331943
Rénteswap kostnader 0 18 121
Ovriga rantekostnader 3 748 575
440 072

350 639
¢

=~
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HSB Bostadsrittsférening Réda Kvarn i Solna

Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

20195-12-31

2018-12-31

—#

Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 131 561 547 131 561 547
Ingdende anskaffningsvdrde mark 55 000 000 55 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 186 561 547 186 561 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -8 216 146 -7 010 374
Arets avskrivningar -1 205 772 -1 205 772
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9421 917 -8 216 146
Utgdende redovisat varde 177139630 178345401
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 94 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 422 000 6 600 000
Taxeringsvirde byggnad - garage 11,5 % av 13 935 000 1 602 525 1622 880
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 48 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 404 000 936 000
Summa taxeringsviarde 180 428 525 141 158 880
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 933 38 029
Skattefordran 83779 53 868
Momsfordran 13 788 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 051 698 3 080 599
Ovriga fordringar 22 291 0
3 209 489 3172 496
Firutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 70 792 126 684
Upplupna intakter 0 40 528
70 792 167 212
Ovanst3ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Kassa och bank
Nordea 15 203 15 223
15 203 15 223
Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Danske bank 12350400050 0,65%  2022-06-30 16 900 000 0
Danske bank 12350400158 0,51%  2020-03-04 14 S00 000 2 000 000
Stadshypotek 303314 1,35%  2023-06-30 19 500 000 0
51 300 000 2 000 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 300 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 300 000



allabrf.se

o | Org Nr: 769612-1271

HSB Bostadsrattsférening Roda Kvarn i Solna

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 64 966 000 64 966 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Marknadsvéarde swapavtal 0 324 041
Planerad extra amortering 2 000 000 0
2 000 000 324 041
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 54 798 0
Momsskuld 0 30 764
Ovriga kortfristiga skulder 23 551 0
78 349 30 764
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 64 073 100 068
Forutbetalda hyror och avgifter 303 196 333 351
Ovriga upplupna kostnader 399 630 222 840
766 899 656 259

Ovanst3ende poster bestir av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande riakenskapsir men betalas under ndstkommande dr.
Not 16 Visentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Emelie Eklund

Wil 7o72=
d i :-.-..-.-*-

Peter Grundstrom

lamnats betriaffande denna arsredovisning

Av HSB Riksférbund forordnad revisor

Thigela Sehmidt
Av foreningen vald revisor

viarun Fredriksson_
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt féreningsstamman i HSB Brf Rdda Kvam i Solna, org.nr. 769612-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Roda Kvarn i
Solna for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den intera kontrollen.

« ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av

sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Réda Kvarn i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrafiande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat &r illrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o N Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar freningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

 foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Viart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 { 5 2020
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