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FOrvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Solna Enen 7 i
Stockholms kommun férvirvades 2013-08-23.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus p4 adress Hasselstigen 2, Erik
Sandbergs gata 20 och Rasundavigen 139,
Fastigheten byggdes 1945 och har virdear
1970.

Foreningen dger marken som hér till
fastigheten. Markarealen 3r 2 111 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 909 kvm,
varav 3 669 kvm utgér lagenhetsyta och 240
kvm lokalyta. | féreningen finns 14
parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende. | dagslaget
ar det ko till bade garage och parkeringsplatser.
Kélistan administreras av féreningen.
Foreningen har under &ret upprattat nya
hyreskontrakt fér samtliga parkeringsplatser.

Foreningen har totalt 61 ligenheter som r
férdelade enligt nedan:

Lagenhetsférdelning
41 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 51 upplatna med
bostadsratt och 10 med hyresritt.

Féreningen har 4 uthyrda lokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring har féreningen tecknat hos Trygg-
Hansa. | avtalet ingar tillaggsforsikring for
bostadsritter.
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Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2017.

Tidigare drs genomférda dtgcirder

Relining 2016
Ny Tvattmaskin 2016
Fénsterrenovering 2017
Sopstation 2017
Stamspolning 2017
Ny Tvittmaskin 2018
Ombyggnad av soprum till garage 2018
Entréer och glaspartier 2018
Ovrigt underhall* 2018
Anliggning av 5 nya parkeringsplatser 2019
Anldggning av grasmatta och hick 2019
Matavfallstunna fér caféverksamhet 2019
OVK 2019
Ny belysning LED med rérelsevakt 2019
Hissrenovering 2019

* Ovrigt underhall 2018 avser forstarkning av
garageportar samt sidodérrar, div laskolvar samt
brandklassade staldérrar till baksida samt el-rum.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia Férvaltning. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2006-02-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-05-29.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2020-10-08. Styrelsen har sitt
sate i Solna kommun.

Féreningens skattemdssiga status ir att betrakta
som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen 4r idag medlemmar i
Fastighetsigarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen u ppegick vid
arets bérjan till 67, nytillkomna medlemmar
under dret dr 14. Antalet medlemmar som
uttratt under aret 4r 13. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut 4r 68.

Under aret har 8 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Gverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-30 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Backlund ledamot/ordf
Katarina Carlsson ledamot/sekr
Blazenka Dobrijevic ledamot/kassér
Britmarie Ytterberg ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyr3 valts.

Valberedningen bestar av Maja Matikainen och
Karin Rehn. Varav férstnimnda sr
sammankallande

Antal styrelsesammantréden som protokoliférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.
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Handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat fr ar 2020 4r 616 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2019
som var -1 688 Kkr. Férandringen beror frimst
pa att féreningen under 2020 haft mindre
underhillskostnader.,

I resultatet ingar avskrivningar med -487 Kkr
och exkluderar man dem blir

resultatet 1 103Kkr.

Avskrivningar 3r en bokféringsmaissig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man p3 féreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med

625 Kkr. Foreningen har under ret amorterat
138 Kkr.

fkrsavgifterna har under &ret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2021 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret:

Genomférd dtgdrd

Malning av trapphus/dérrar 195
Nytt sophus 30
Asbestsanering 29

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 4 500-5 O00Kkr, se
nedan. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsittning till féreningens yttre
underhallsfond enligt rekommenderad
avsattning fran underhallsplan, dock med minst
0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten.

Ar

Planerad atgdrd Kostnad/Kkr.

Balkongrenovering 2021 4800
Byte av branddérrar 2021 92
Radonmatning 2021 18
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Férandring Eget kapital

Fond for

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

: 2 yitre g ;
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 88 644 615 6931 834 764000 -5232564 -1687861 89 420024
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till fond fér
yttre underhall 270000 -270 000

Balanseras i ny rikning -1 687 861 1687 861
Upplatelser
Arets resultat 616 245 616 245
Belopp vid arets utgang 88644615 6931834 1034000 -7190 425 616245 90036268

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 3558 3503 3495 3332

Resultat efter finansiella poster, Kkr 616 -1 688 79 -2 352 -1193
Soliditet, % 68,4 68,1 67,8 67,5 65,6
Sj:tgdmsi’;ﬁtgﬁfﬁvg'ﬂ perkvm 715 715 688 701 686
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 13437 13482 13783 14 065 15594
Lén per kvm bostadsyta, kr 11455 11193 11 225 11 415 12:251
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 29102 29 102 29 100 29 278 29 543
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,49 153 1,76 2,31 2,93
Fastighetens belaningsgrad, % ** 327/ 32,7 32,6 32,6 34,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfard kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -7 190 425
Arets resultat 616 245
-6 574 180

Styrelsen féreslar att;
Till fond fér yttre underhall avsitts 510 000
I ny rikning éverféres -7 084 180
-6 574 180

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 8vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir €j annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3 537 064
3 21370
3558 434

4 -1559 723
-210 904
6 -86 143
-487 324

-2 344 094

(9]

1214 340

15 087
-613 182
-598 095

616 245

616 245

2019-01-01
2019-12-31

3 502 805
0

3502 805

-3728 855
-283 121
-77 557

~ -485511
-4 575 044

-1072 239

16 084
-631 706
-615 622

-1 687 861

-1687 861
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
125 276 536 125 754 232
97 231 65326

125 373 767 125 819 558
125 373767 125 819 558
95 274 55 675

116 666 1312

131 697 113536
343637 170 523
6010 129 5384 791
6353 766 5 555 314
131727 533 131374 872
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

10

11

2020-12-31

95 576 449
1034 000
96 610 449

-7 190 425
616 245

-6 574 180

90 036 269

30 884 944
45 062

30 930 006

10 044 483
53633
229 046
18 667
415429

10761 258

131727 533

2019-12-31

95 576 449
764 000

96340 449

-5 232 564
-1 687 861
-6 920 425

89 420 024

40929 431
60 787

40990 218

137737
87 006
222 677
7267
509 943

964 630

131374872
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/&kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Aterbetald Deposition

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1214 340 -1072 239
487 324 485 511
15087 16 084
-613 182 -631 706
1103 569 -1202 350
-39 599 -3758
-133 515 14 644
-33374 20 468
-76 745 181477
820 336 -989 519
-41 533 SONE ©
-41 533 0

0 2 940 000

-15 725 0
-137 741 117776
-153 466 2822224
625 337 1832705
5384 791 3552086
6010128 5384791
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmsnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférindrade i jdmfdrelse med féregdende &r férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som ar foremal fér omférhandling inom 12 manader fran rdkenskapsarets utging. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jdmforelsearet siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnaden 0,5% 200 ar
Fastighetsférbattringar 5% 20 ar
Inventarier 10% 10 ar
Fastighetsskatt/-avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ir 1 429kr per ldgenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet p3 lokaldelen.

Fond for yttre underhdil

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p4 samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostider 2176 932 2159 234
Hyresintdkter bostider 830 267 821 426
Hyresintikter lokaler 326 301 347 352
Hyresintakter garage och p-plats 118 128 89 978
Bredband internetanslutning 73 440 73 320
Pantférskrivningsavgift 4 698 4 620
Overlatelseavgift 7 058 6876
Ovriga intikter o 240 0
Summa arsavgifter och hyresintikter 3537064 3502 806
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

2020

Ovriga rorelseintikter uppdelade pd intdktsslag

Erhallna statliga bidrag
Ovriga ersittningar och intikter

Summa dvriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Stad/entremattor
Reparationer/underhall
Snéréjning/sandning
Obligatorisk ventkontroll
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
Kabel-TV/Bredband
Ovriga tjinster

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férsaliningskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Overlatelse/pantsittningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

13370
8 000

21370

2020

87 631
62 501
501013
30939

0
296 564
93381
96 061
43896
116 109
83073
120 842
27713

1559723

2020

0

111 535
29 666
7571
12919
49 213

210904

2020

67 095
19 048
86 143

2019

o o

2019

119 614
69 722
2369 054
26 846
126 854
377 631
117 437
91491
52568
112 937
79 836
117 909
66 957

3728855

2019

71448
110 702
30 903
11020

11 496
47552
283121

2019

59 997
17 560
77 557
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not7 Byggnader och mark

Not 8

Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2020-12-31

128 375 421
128 375 421

-2 621189
-477 696

3098 885

125276 536

67 807 943
57 468 594
125 276 537

105 894 000
48 973 000

2020-12-31

78 145
141533

119 678

-12 819
-9 628

=22 447
97 231

2019-12-31

128 375 421
128 375 421
-2143 493
477 696
-2 621 189
125 754 232

68 285 639
57 468 594

125754 233

105 894 000
48 973 000

2019-12-31

78 145
0

78 145
-5 004
-7 815
-12 819
65 326
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NOTER

Not @

Not 10

Not 11

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsikring 55125 55510
Fastighetsskétsel 17 100 0
Kabel-TV och Bredband 30 323 30 210
Upplupen rinta SBAB 194 0
Ekonomsik férvaltning 28955 27 816
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 131 697 113 536
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 400 000 584 729
Amortering efter 5 ar 30484 944 40 267 752
Summa langfristiga skulder 30 884 944 40990 218
Kreditgivare Villkorsindring Rinta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2023-06-08 1,74 13 000 000
SBAB 2022-05-20 1,55 13 000 000
SBAB 2021-06-17 0,63 40 853 9 944 483
SBAB 2022-12-09 1,83 100 000 4 984 944
Summa 140 853 40 929 427
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -140 853
Lan for villkorsandring under 2021 -9 903 630
Summa langfristiga skulder 30884 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 0 272
Forskottsbetalda avgifter och hyror 300 362 224 249
Upplupna elkostnader 38 565 43 278
Upplupna fjarrvirmekostnader 8 737 11 505
Ovriga upplupna kostnader 67 765 230 639
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 415 429 509 943
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 57581500
Summa stillda sikerheter 57 581 500

Solna den 2021- O3 — |

K CA—

Martin Backlund ' Katarina Carlsson
Blazenka Dobrijevic ‘Britmarie Ytterberg
Var revisionsberittelse har l3mnats den 2021.

Adeco Revisorer KB

Mats Lehtipalo
Godkind revisor

2019-12-31

57581500
57 581 500
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