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Val av revisorer och revisorssuppleanter
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anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Mdlndalshus 1 far

Forvaltningsberattelse ruo.™""

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Freningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sidte i Molndals kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 739 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 905 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 599 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Heidenstam 1 i MdIndals kommun. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress ar
Hagéakersgatan 19, Torallagatan 2—4 samt Frélsegérdsgatan 1-7.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsédkringar.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
9 96 28 7 140
Dessutom tillkommer
Forrad Lokaler Garage P-platser
15 7 31 64
Total bostadsarea 8 243 m?
Total lokalarea 1 239 m?
Arets taxeringsvirde 147 310 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 147 310 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 3,77 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsféreningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg,
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring p képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 104 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Taktvitt 103 675
Verksamheten 2021

Fortlspande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har #dgt rum enligt foreningens stadgar.

Bland de stdrre underhallsarbetena kan ndmnas
Under hosten sé har inga stora underhillsarbeten utforts. Arbeten har ddremot gjort i form av forberedelser infor véren,

De arbeten som kommer utforas under véren ir:
s Atgirder f5r OVK och radon
Beskirning och plantering av tridgard
Milning och upprustning av killargolv enligt underhéllsplan
Oversyn av forbittringsatgirder i energifrigor
Atgirder fran brandinventering

Kommande arbeten
Inom de fem nirmaste &ren avser vi att géra foljande sttrre periodiska arbete enligt underhéllsplan.
(Det 4r endast BEDOMDA kostnader, ej utfista l6ften).

Enligt underhallsplan:

2023

Mala trappuppgéngar

Byte av belysnings stolpar i foreningen
Delvis byte av fasta fonsterpartier

2024
Byte av belysningsarmatur i trappuppgangar
Byte av belysningsarmatur i kéllare

Utdver underhéllsplan:

Byte av lassystem

Byggnation av ny avfallshantering
Reparation av sddra parkeringsytan
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Marica Johansson Ordfsrande 2022
Therése Henriksson Sekreterare 2023
Roger Strém Vice ordférande 2023
Niklas Tharing Ledamot 2022
Patrik Lundgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Henningsson Suppleant 2022
Dimitrios Meintanis Suppleant 2023
Tobias Jérvas Suppleant 2022
Johanna Blixt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Anne Rosell Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Christine Larsson 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marica Johansson 2022

Martin Regstrém 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under inledningen av 2021 har det fortsatt funnits problem med ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande
beddmning ir att pandemins effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell pdverkan pd foreningen.
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 24 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 25 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 180 personer.

Fareningens &rsavgift indrades senast 2017-01-01, dd den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 558 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret, 14 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 27 st.)
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Ordférande har ordet
Annu ett underligt &r gar mot sitt stut.

Vi har under 8ret valt in och fitt en ny styrelse i foreningen. Som nybildad styrelse och grupp har vi fétt navigera oss fram
till ett gott samarbete och har med nya krafter tagit oss an de planerade och oplanerade arbeten, som kommer med
styrelsearbetet. '

Hésten har framst priglats utav moten om ekonomi, underhéllsplan och avtal. Styrelseutbildningar har varvats med
promenader genom fastigheten for att diskutera vad som behover goras i frigor om fastighetsunderhall, brandsékerhet
och beskdrning av vér tridgérd. Att covid gjorde en comeback har frémst inneburit, for oss som forening, att vi fatt lite
ytterligare tid pa oss for att inventera samtliga medlemmars ventilation. Detta for att fa ett s& bra underlag som méjligt
f5r nir arbete med OVK och radon kan péborjas i ldgenheterna.

Nu i arsskiftet sa kan ett nytt ljus i tunneln skidas. Samhéllet gér in for sin tredje dos av vaccin och lir med varen dppna
upp igen.

1 och med det, s& hoppas vi i styrelsen ha underlaget klart for att pabdtja det “stora” arbetet med Atgérder for OVK och
radon. Det kommer dven att ske en hel del tridgardsarbete - buskar ska minskas i storlek och “hal” ska fyllas ut med fina
vixter. Det hir kommer se konstigt ut for Sgat ett tag men &r pé lang sikt bra for béde fasad och vixter.

Killargolven ska dven dem fa sig en rejil uppfraschning och vara porttelefoner och bokningssystem ska bli uppdaterade.
En hel del nytt och frésch ska komma in i foreningen som vi hoppas att vi alla kan nyttja bra och njuta utav.

Férhoppningsvis s& kommer ni f& se mer av oss som styrelse under véren och sommaren, bdde genom arbete som utfors
men ocksa att vi alla tinar fram fran “vinterkylan” och méts.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6 027 6128 6107 6 077 6 049
Resultat efter finansiella poster 1166 -332 737 380 564
Resultat exklusive avskrivningar 1905 406 1476 1155 1338
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1162 -336 733 412 595
Avsittning till underhallsfond kr/m? 78 78 78 78 78
Balansomslutning 24 316 23132 23 697 22 837 23 743
Soliditet % 20 16 17 15 12
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 558 558 553 553 553
Briénsletilliagg, kr/m? 98 98 97 97 112
Driftkostnader, kr/m? 316 478 343 330 301
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 305 365 286 263 247
Rinta, ki/m? 20 23 27 30 41
Underhallsfond, kr/m? 128 60 95 74 63
Lén, kr/m? 1927 1937 1 947 1956 2077

Nettoomsittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 321440 571983 3 160 300 -332238
Disposition enl. &rsstammobeslut 332238 332238
Reservering underhalisfond 743 000 743 000
[anspraktagande av
underhallsfond -103 675 103 675
Arets resultat 1 166 393
Vid arets slut 321 440 1211308 2188 737 1166 393
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 828 062
Arets resultat 1 166 393
Arets fondavsittning enligt stadgarna -743 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 103 675
Summa 3355130
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3355130

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 111369 6 127 681
Ovriga rorelseintikter Not 3 294 098 306 476
Summa rorelseintikter 6 405 468 6 434 156
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 995 415 -4 533 507
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 210 412 -1182 777
Personalkostnader Not 6 -146 024 -119 053
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -739 089 -739 089
Summa rérelsekostnader -5 090 939 -6 574 426
Rorelseresultat 1314 528 -140 270
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 28 787 8 487
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 688 15130
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -191610 -215 585
Summa finansiella poster -148 135 -191 968
Resultat efter finansiella poster 1166 393 -332 238
Arets resultat 1166 393 -332 238
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 13928 784 14 628 094
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 60 329 100 110
Summa materiella anliggningstillgangar 13 989 113 14 728 204

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fodringar Note 13 210 700 210 700
Summa finansiella anliggningstillgangar 210 700 210 700
Summa anliiggningstillgangar 14 199 816 14 938 904

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3373 6 562
Ovriga fordringar Not 14 2 139415 1 818 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 296 203 502 690
Summa kortfristiga fordringar 2 438 991 2 327911
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7677281 5866 041
Summa kassa och bank 7677281 5866 041
Summa omsittningstillgangar 10 116 272 8 193 951
Summa tillgangar 24 316 088 23 132 856
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321 440 321 440

Fond for yttre underhall 1211 308 571983

Summa bundet eget kapital 1532 748 893 423

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 188 737 3160300

Arets resultat 1166393 -332238

Summa fritt eget kapital 3355130 2 828 062

Summa eget kapital 4 887 878 3721 484
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 515 393 14 105 125

Summa langfristiga skulder 14 515 393 14 105 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3759732 4257932

Leverantorsskulder -2 806 96 307

Ovriga skulder 68 718 52210

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1087174 899 797

Summa kortfristiga skulder 4912 818 5306 246

Summa eget kapital och skulder 24 316 088 23 132 856
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de

ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Inventarier Linjér 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4599924 4599 924
Hyror, bostdder 120 120
Hyror, lokaler 227291 220 676
Hyror, garage 161 616 161 616
Hyror, p-platser 138 060 138 780
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13 100 -9 870
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 585 -11617
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 860 -3 420
Brénsleavgifter, bostidder 932 576 932 576
Vattenavgifter 891 1820
Dorrar 83 436 97 076
Summa nettoomséttning 6 111 369 6 127 681
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 260 400 260 400
Ovriga ersittningar 33706 31977
Fakturerade kostnader 0 2255
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -1
Forsdkringserséttningar 0 11 845
Summa ovriga rorelseintdkter 294 098 306 476
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -103 675 -1 075307
Reparationer -193 209 -880 815
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -277 360 -273 160
Forsikringspremier -86 898 -83 334
Kabel- och digital-TV -348 557 -436 353
Aterbiring frén Riksbyggen 16 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -7 308 0
Ovriga utgifter, kopta tjsnster -22083 -54 061
Sno- och halkbekdmpning -110 890 -70 183
Forbrukningsinventarier -18 020 -20 229
Fordons- och maskinkostnader -4 171 -4 138
Vatten -363 898 -340 363
Fastighetsel -92 388 -96 799
Uppvidrmning -1 012 440 -849 231
Sophantering och atervinning -320 125 -259 760
Férvaltningsarvode drift -50 794 -89 775
Summa driftskostnader -2 995 415 -4 533 507
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel 0 -3 635
Forvaltningsarvode administration -1 096 629 -1 081 776
IT-kostnader -5 760 -7 680
Styrelsearvode 0 ~4 795
Arvode, yrkesrevisorer -28 074 -24 000
Ovriga forvaltningskostnader -12 348 -7281
Kreditupplysningar -773 -3 423
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -37 852 -31977
Kontorsmateriel -6 390 -7 632
Telefon och porto 0 -2592
Medlems- och foreningsavgifter -8 400 -5 880
Kopta tjdnster -377 -377
Bankkostnader -1 685 -1 730
Advokat och rittegingskostnader -10 625 0
Ovriga externa kostnader -1500 0
Summa Ovriga externa kostnader -1 210 412 -1 182777
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -60 475 -43 171
Sammantridesarvoden -37 320 -52 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9320 -5 490
Ovriga kostnadsersittningar -5254 0
Sociala kostnader -33 655 -18 142
Summa personalkostnader -146 024 -119 053
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -699 310 -699 310
Avskrivning Maskiner och inventarier -39 778 -39 778
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~739 089 -739 089
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran &vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 8579 § 487
Rinteintakter frin lAngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 20 208 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 28 787 8 487
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 14 333 14 885
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 356 245
Summa 8vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 14 688 15130
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -191 343 -215 585
Ovriga réntekostnader =267 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -191 610 -215 585
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6011571 6011 571
Mark 585 000 585 000
Tillkommande utgifter 33328718 33328718
Markanldggning 364913 364913
40 290 202 40 290 202
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 290 202 40 290 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 011 571 -6 011 571
Tillkommande utgifter -19 285 625 -18 586 314
Markanldggningar -364 913 -364 913
-25 662 109 -24 962 798
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -699 311 -699 311
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
-699 311 -699 311
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 361 420 -25 662 108
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 928 784 14 628 094
Varav
Mark 585 000 585 000
Tillkommande utgifter 13 343 784 14 043 094
Taxeringsvarden
Bostider 140 000 000 140 000 000
Lokaler 7310 000 7 310 000
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Totalt taxeringsvirde 147 310 000 147 310 000
varav byggnader 77 783 000 77 783 000
varav mark 69 527 000 69 527 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 384 624 384 624
Inventarier och verktyg 238 620 238 620
Bilar och andra transportmedel 8028 8 028
631 272 631 272
Arets anskaffningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Bilar och andra transportmedel 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 631 272 631 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -350 067 -315 511
Inventarier och verktyg -173 069 -167 845
Bilar och andra transportmedel -8 028 -8 028
-531 164 -491 384
Arets avskrivningar
Maskiner -34 555 -34 555
Inventarier och verktyg -5 223 -5223
-39 778 -39 778
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -384 623 -350 066
Inventarier och verktyg -178 292 -173 068
Bilar och andra transportmedel -8 028 -8 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -570 943 -531 162
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 329 100 110
Varav
Maskiner 0 34618
Inventarier och verktyg 60 329 65 552
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2021-12-31 2020-12-31
Garantikapitalbevis Riksbyggen IntressefSrening 210 500 210 500
Andra aktier och andelar 200 200
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 210700 210 700
styrda foretag
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 0 86 898
Fsrutbetalt fSrvaltningsarvode 274 157 271 403
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 046 87 137
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 57252
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 296 203 502 690
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 4791 871 4777 538
Transaktionskonto 2 883410 1086 502
Summa kassa och bank 7 677 281 5 866 041
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 18 275 125 18 363 057
Nista ars amortering/omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 759 732 -4 257932
Langfristig skuld vid arets slut 14 515 393 14105 125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,65% 2021-09-24 4170 000,00 -4 152 000,00 18 000,00 0,00
STADSHYPOTEK** 1,49% 2022-09-30 3689 800,00 0,00 0,00 3 689 800,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2023-09-01 3473 300,00 0,00 0,00 3473 300,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2024-12-01 4 404 000,00 0,00 0,00 4 404 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2025-09-30 2625 957,00 0,00 69 932,00 2 556 025,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2025-09-30 0,00 4 152 000,00 0,00 4 152 000,00
Summa 18 363 057,00 0,00 87 932,00 18 275125,00

*Senast k#inda rantesatser

**Nya direktiv gbr att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi lan om 3 689 800 kr som kortfristig skuld. Forenings har inte for avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom eti &r da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 001 0
Upplupna rédntekostnader 11989 24 109
Upplupna elkostnader 18 630 10 503
Upplupna vattenavgifter 80 641 87256
Upplupna vidrmekostnader 255 807 122 399
Upplupna kostnader for renhallning 82 781 53130
Upplupna revisionsarvoden 25000 21926
Upplupna styrelsearvoden 60 475 4795
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 8 598 62 398
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 524252 513 281
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1087 174 899 797
Not 18 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 25 824 000 25 824 000

Not 19 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Mélindal 2022-
Marica Johansson Therése Henriksson
Roger Strém Niklas Tharing
Patrik Lundgren

Var revisionsberittelse har limnats den 2022-

KPMG AB
Anna Christiansson Anne Rosell
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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REVISIONSDerd

Till foreningsstamman i RBF MélIndalshus 1, org. nr 752000-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF MélIndalshus 1 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 19 maj 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF MéIndalshus 1 for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anne Rosell Anna Christiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh4ll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stilida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erléigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" u Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F M O I n d a I S h u S 1 for RBF Molndalshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 " lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwvn for hela Livet
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