FORVALTNINGSBERATTELSE 2021
FOR HSB BRF TANTO

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tanto i Stock-
holm (reg nr 716416-7483) far harmed avge arsredo-
visning for foreningens verksamhet under riken-
skapsaret 2021-01-01-2021-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foéreningens fastig-
het upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbo-
stadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999-1229).

Foreningen bildades 1979-11-13 och registrerades
1980-01-04. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens fastigheter
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheterna enligt
nedan:

e Kulltorp 2, (Flintbacken 2-10, A-huset)

e Tantobruket 1, (Flintbacken 14-28, B-huset)

e Kulltorp 4, (Tantogatan 41-47, C-huset)

e Kulltorp 5, (Tantogatan 59-71, D-huset)

® Sockerbruket 2, (Sockerbruksgrind 10-18, E-huset)
¢ Sodersjukhuset 8, (Parkeringsplatsen, Flintbacken)

I féreningens fastigheter finns:

Av foreningens 729 bostadsligenheter upplats 682
(682) med bostadsritt och 47 (47) med hyresritt.
Foreningen upplater dessutom 40 (40) lokaler med
hyresratt.

Den upplatna ytan ar totalt 57 451 m?2, varav 53 957
m? 4r bostider och 3 494 m? ar lokaler.

Av lagenheterna upplatna med hyresritt disponeras
24 (24) av Stiftelsen Stockholms Studentbostider och
ovriga 20 (20) av enskilda hyresgaster. 3 (3) hyresrat-
ter har upplatits som 6vernattningslagenheter for gas-
ter till vara boende.

Foreningen disponerar ocksd 348 parkeringsplatser
och 111 garageplatser for bil, exklusive platser for mc/
cyklar.

For egen del disponerar foreningen lokaler for for-
eningens dndamal pa Flintbacken 10 (forvaltnings-
expedition). I féreningen finns aven samlingslokaler
for sammankomster, bastu, motionslokal, pingislokal
samt snickarbod.

Fastigheterna uppférdes under aren 1962-1965.
Vardear ar 1964-65.

Det totala taxeringsvardet uppgar tll 1 832 945 000
kronor, se Not 8.

Foreningen ar fullvirdesforsikrad i QBE. I forsak-
ringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Medlemmar

Foreningen hade 963 (959) medlemmar vid utgangen
avverksamhetsaret 2021. Under aret har 39 (50) 6ver-
latelser skett.

Vasentliga handelser under och efter
rakenskapsaret

Arsavg‘ifter
Under aret 2021 har &rsavgifterna hojts med ca 5%.

Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-01, men péa
grund av pandemin genomférdes stimman dels via
postrostning dels digitalt, totalt redovisades 182 rost-
berattigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansatt-
ning:

Ledamoéter Mandattid
Inger Lindberg Bruce, ordférande 2021-2022
Maria Palme vice ordforande 2020-2022
Bodil Robertsson, sekreterare 2021-2023
Stefan Falk, ekonomiansvarig 2020-2022
Leopold Malmqvist 2021-2023
Kristina Soderlund 2020-2022
Borje Hammarstrom 2020-2022
Riccardo Malacalza 2021-2023
Helena Reistad 2021-2023
Ulla Blom Jernberg 2021-2023

Jonas Palmberg utsedd av HSB Stockholm
Inga suppleanter har utsetts

I tur att avga vid kommande féreningsstimma maj/
juni 2022 ar ledamoterna Inger Lindberg Bruce,
Maria Palme, Stefan Falk, Kristina So6derlund, Borje
Hammarstrém

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie protokoll-
forda styrelsemoten.

Fastighetsgruppen ska bereda drenden infor styrelsens
sammantraden. Gruppens perspektiv ar fastigheter-
na och tomtmarken. Gruppen utformar féreningens
plan for underhall.

Fastighetsgruppen har sammantrétt vid 10 tillfallen
under aret och berett fragor om fastigheternas skot-
sel och underhall samt detaljgranskat upphandling av
storre entreprenader.

Fastighetsgruppen har bestatt av Inger Lindberg Bruce
(ordf.), Leopold Malmqvist, Bérje Hammarstrom
samt Bert Hedstrom (forvaltare) och Ronny Jonasson
(ass forvaltare).



Firmatecknare

Foéreningens firma har sedan foéregaende foérenings-
stimma tecknats av styrelsen eller Inger Lindberg
Bruce, Maria Palme, Stefan Falk och Bodil Roberts-
son, tva i férening.

Revisorer

Gunilla Cedergren Foreningsvald ordinarie
Karin Fernler Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Ombud i HSB:s distriktsrad

Foéreningens ombud vid HSB:s distriktsrad har enligt
foreningsstimmans beslut varit Inger Lindberg Bruce,
Maria Palme, Stefan Falk, Bodil Robertsson, Leopold
Malmgvist, Kristina Séderlund, Bérje Hammarstrom,
Riccardo Malacalza, Helena Reistad och Ulla Blom
Jernberg.

Valberedning

Valberedningen har enligt féreningsstimmas beslut
utgjorts av Samuel Branting (sammankallande), Elin
Blume och Arne Welin.

Arvoden

Arvoden till styrelsen har uppgatt till sammanlagt
333 000 kr (7 prisbasbelopp per verksamhetsér). I
beloppet ingar aven att ledamoter, som har utfort sar-
skilda arbetsuppgifter under arbetstid, har arvoderats
med forlorad arbetsfértjanst eller motsvarande.

Foreningsvalda revisorer har arvoderats med 31 733
kr (2/3 prisbasbelopp).

Valberedningen har arvoderats med 23 800 kr (1/2
prisbasbelopp).

Arsplan for styrelsen

jan-mar: bokslut, verksamhetsberittelse

aprjun: motionssvar, stimma, ny styrelse
jul-sep: uppféljning av stimma, underhallsplan
okt-dec: budget

Lopande drenden behandlas kontinuerligt.

Styrelsen sammantrader normalt sista tisdagen varje
méanad utom juli.

Fastighetsgruppen sammantridder normalt nést sista

tisdag i varje manad utom juli.

Anstallda

Bert Hedstréom, HSB férvaltning, inhyrd fastighets-
forvaltare.

Ronny Jonasson, heltidsanstilld som forvaltarassistent.
Anders Blomberg, heltidsanstalld som 1:e maskinist

Inge Gardman, heltidsanstilld som maskinist/fastig-
hetsskotare.

Satvinder Singh, heltidsanstalld som fastighetsskotare.

Under sommaren och vid stor arbetsbelastning har
extra personal janstgjort.

2020 ars motioner

Foéreningens stimma 2020 genomférdes med post-
rostning pa grund av den pagaende pandemin. Punk-
ten med motioner bordlades och de 19 motionerna
fran féreningens medlemmar behandlades vid ordi-
narie arsstimma 2021. Av dessa beslot stimman att bi-
falla en, utreda en och avsla atta. De nio aterstaende
besvarades enligt styrelsens forslag.

Motionerna har under aret behandlats pa foljande

satt:

® Motion nr 2 om lésbara cykelstdll utreds av cykel-
gruppen

® Motion nr 3 om sortering matavfall samordnas
med stadens krav

* Motion nr 7-8 om beldning, redogérs for i arsredo-
visningar

e Motion nr 9 om oberoende revision, se dven mo-
tion ar 7-8 ar 2021

* Motion nr 10 om tillgéng till bokad tvattplats i gara-
ge, utreds

® Motion nr 11 om cykelparkering Hus E, generellt
utreds behov/maojligheter av cykelgruppen

* Motion nr 12 om cykelplatser, betalplatser har ge-
nomforts, ytterligare behov utreds av cykelgruppen

® Motion nr 13 om elladdplatser prispolicy, se dven
motion 12 ar 2021

* Motion nr 14 om gemensam elladdplats, utreds

e Motion nr 15 om inbrott, se &ven motioner 1-6 ar

2021

2021 ars motioner

Pa foreningens stimma 2021 behandlades 14 motio-
ner fran foreningens medlemmar. Av dessa beslot
staimman att avsld fem. De nio aterstiende motioner-
na besvarades enligt styrelsens forslag.

Motionerna har under dret behandlats pa foljande sétt:
Motion nr 1-6 om inbrott och sikerhet.

Trygghetsbesiktning har genomforts med forslag
om lampliga atgarder. Under 2022 kommer samtliga
entrépartier att forstarkas.

Motion nr 7-8 om byte av revisor. Upphandling har
gjorts och forslaget forelaggs stimman 2022

Motion nr 12 om kostnad for laddplats. Ytterligare
fortydligande har férelagts motionaren m {1

Styrelsearbetet

Styrelsen har under ett antal ar arbetat fram doku-
ment om riktlinjer for styrelsearbete.

Under 2012 sammanstalldes dessa dokument i en sty-
relsemanual som antogs av styrelsen. I manualen for-
muleras styrelsearbetets utgangspunkter och arbets-
metoder i foljande kapitel: Vision, Arkitektur- och
gestaltningsprogram, Miljo, Beslutsordning, Ekono-
mi, Projektstyrning, Personal, Information och kom-
munikation, Styrelsens kompetensutveckling samt
Arvodesfordelning. Styrelsemanualen ses dver varje
ar. En instruktion till valberedningen ar ocksia god-
kind av stimman 2016.



Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar
foreningsstamman. I Arsredovisningen beskrivs hian-
delser under aret och kommande hindelser i foren-
ingen samt féreningens resultat och ekonomiska stall-
ning, arsredovisningen ar offentlig.

Styrelsens arbete protokollfors, protokollen och un-
derlag/utredningar/anbud ar inte tillgangliga for for-
eningens medlemmar att ta del av, diremot kan en-
skild medlem ta del av protokollsutdrag som berér den
enskilde medlemmens arende.

Underhallsplan

Den underhallsplan som styrelsen och forvaltningen
arbetar med, baserar sig pa historik av tidigare utfor-
da atgarder sedan 1980-talet. Underhallsplanen har
sedan framskrivits for att fa en bedomning av omfatt-
ningen av atgarder, som krivs de narmaste 10 aren.
Styrelsen ska enligt stadgarna, i enlighet med upprét-
tad underhallsplan, reservera eller ta i ansprak medel
for yttre underhall.

Stadgeenlig underhéllssyn genomfordes 2021-12-28.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel
finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. De for féreningen
betydande investeringar saisom stambytet, renovering
av nedre killare och garage i Hus C har finansierats
via lan. Under aret utfort underhall framgar av resul-
tatrakningen.

Fastigheterna

Fastigheterna uppfordes under aren 1962-1965 och
det pagar ett standigt arbete med underhall och for-
battringar av féreningens fastigheter bade invandigt
och utvandigt.

2012 har Stockholms Stadsmuseum Kklassificerat for-
eningens fastigheter som synnerligen virdefulla och
att de motsvarar fordringarna fér byggnadsminnen i
Kulturminneslagen. Pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta ar fastigheterna markerade med
blatt. Enligt Stadsmuseet ligger fastigheterna aven
inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo.

Foreningen har under 2021 fokuserat pa det stora pro-
jektet, stambyte samt installation av solceller. Utover
de stora projekten har vi dartill genomfoért och pabor-
jat flera mindre och medelstora projekt:

Betongfasader

En inventering av fasadernas betongskador och ned-
knackning av 16s betong inleddes hosten 2016 och
slutférdes varen 2017. Arbetet med att ta fram for-
slag pa atgarder for restaurering och prov av metoder
och materialval har pagatt under 2017 och 2018. In-
satserna avser bade hallbara losningar 6ver tid och
sarskild hansyn till att aterstalla fasaderna estetiskt och
antikvariskt. Ytterligare fasadprov utférdes varen 2019,
vilket verifierade ett genomférande med hog kvalitet
och den kostnad som foljer. Renovering med mera
normal produktion genomférdes:

* Hus D fardigstalldes hosten 2020.

* Hus E fardigstalldes hosten 2021.

e Hus B blev klart till 90 %, hosten 2021 och fardig-
stalls varen 2022.

Arbetet med fasaderna fortsitter sedan pda hus A,
2022-2023 och avslutas med hus C, 2023-2024.

Cykel- och barnvagnsforvaring

Intresset for cykling 6kar medan véra tillgangliga ut-
rymmen ar begransade till vara ytor och fastigheter.
Idag ryms drygt 800 cyklar att jimféra med stadens
norm om cirka 1100 stycken.

Styrelsen har efter utredning i samrad med cykel-
gruppen (bildades efter motioner 2016 och utokades
2019) beslutat om olika atgarder:

® Rensning av cyklar utférs aterkommande med am-
bitionen att det vid behov sker varje ar.

¢ Ett last stérre parkeringsutrymme for cyklar med
hyra av egen plats i Hus C garage blev klart under
2021. Det finns ocksa mojligheter att utoka dessa
ytterligare pa nedre plan i garaget.

Tidigare finns ett cykelrum fér hyra av egen plats i Hus
B och under 2022 fardigstalls ytterligare ett i Hus A.

e Lasbara cykelstall &ven pa gatusidan ar ett starkt
onskemal fran vara boende och beriknas kunna

paborjas under 2022.

Belysning

Foreningen har under 2021 fortsatt utbytet av belys-
ning i killargdngar. Denna insats féranleds av att det
saknas reservdelar till befintliga armaturer och bytet
innebar installation av modern LED-teknik med
mycket lag energiférbrukning, lang livslangd och litet
underhallsbehov.

Garageportar

Nya garageportar installerades under 2021, efter att
garagerenoveringen och stambytet var klart i Hus C.

Hissar

En utredning inleddes under andra kvartalet 2019,
med syfte att sdkra en hogre tillganglighet och fram-
forallt korta tiden for reparation med béttre tillging
till reservdelar. Med ett stort slitage frin stambytet
och att tidigare leverantér Thyssen konstaterats sakna
kompetens och reservdelar, aterskapas tillganglighet
genom totalt utbyte av styrsystemet med tillhérande
sensorer. Det innebdr att féoreningen utfor ett fortida
utbyte av hissarnas styrsystem under 2020-2023.

Hyresliagenheter och hyreslokaler
Som alla ar har hyreslagenheter och forhyrda lokaler
renoverats nar lage uppstatt.

Stambyte
Stammar inkluderar avlopp, varm- och kallvatten samt
varmeledningar till varje lagenhet.



Varmestammar och tillhérande radiatorer ar i gott
skick med en bedémd kvarvarande livslangd pa minst
25 ar. Daremot bedomdes, 2015, foreningens vatten-
och avloppsstammar att ha tjanat ut. Beslut fattades
2015 av stamman att uppdra till styrelsen att upp-
handla och genomféra stambytet. Projektet har varit
omfattande och slutforts framgéngsrikt under 2021.
Den betydande investering som féreningen gjort har
Okat vardet i vara fastigheter och minskat underhalls-
behov for stammar och relaterad infrastruktur under
lang tid framover.

Efter forberedelser 2016 paborjades stambytet 2017 i
Hus E och i slutet av 2021 avslutades projektet i hus
D, efter att samtliga fem fastigheter fatt sina stammar
utbytta. Utdver stambyte har horisontell stam i kallar-
golv och dagvattenstammar fran taken relinats och
trasiga brunnar och ror i terrassgolv bytts ut.

Energi och miljé

Foreningen har sedan 2010 en miljopolicy och hand-
lingsplaner revideras kontinuerligt. Atgﬁrder for en-
ergieffektivisering inleddes redan 2003 med de mest
effektiva och enklast genomférda dtgarderna som till
exempel narvarostyrd belysning i kallargangar och
trapphus. Foreningen har 2021 péaborjat en analys
om det ar mojligt och vad som i sa fall kravs for en
miljocertifiering via Sweden Green Building Council
for befintliga bostadshus.

Foreningen har malet (enligt EU:s klimatmal fran
2009) att minska energiatgangen till 2020 med 20
procent, nytt EU-mal fran 2016 ar ocksa 6kad energi-
effektivisering fram till 2030 med 30 procent.

Var forbrukning utgéar fran 2003 (av administrativa
skal) vilket motsvarar basaret 1995, eftersom inga
energieffektiviseringar gjordes innan 2003.

Energieffektivisering

El 2003-2021

Foreningen koper miljovanlig vindkraftsel.
Minskning: Frin 1 500 000 kWh till 979 976 kWh, det
vill siga en minskning pé drygt 34 procent.

Fjarrvarme 2003-2021
Minskning: Fran 9 200 000 kWh till 7 805 000 kWh,
det vill sdga en minskning pa cirka 15 procent.

Fjarrvarmefoérbrukningen varierar ar fran ar beroen-
de pa hur kallt det ar, 2021 var en kall vinter. Vi har
under kommande ar att utvirdera att investeringar i
ny styrning av varme- och ventilationssystem ger de
ytterligare besparingar som efterstravas.

Det ar viktigt att notera att energiforbrukningen starkt
paverkas av utomhustemperaturen och att variationer
under enskilda ar i hog grad styrs av denna yttre om-
standighet.

Total minskning av energi (el/fjarrvarme) 2003-2021:
drygt 18 procent.

El

Utredning om utbyte av armaturer till LED-teknik
har genomforts for resterande delar av fastigheterna.
Detta har resulterat i fortsatt utbyte av armaturer till
LED belysning i fastigheterna, 2020-2023.

I samband med renovering 2020 av garaget och ned-
re stommen i Hus C installerades 21 st. laddstationer
med 3,7 kWh effekt och lastbalansering. De platser
utomhus som har eluttag och dar kablaget ar tillrack-
ligt stark, kommer att kunna forses med laddstatio-
ner efter behov hos boende med laddbara fordon.
Styrelsen och forvaltningen bevakar ocksd, att vid
fortsatta investeringar framja vart bruk av miljévanli-
ga arbetsmaskiner och fordon i omradet.

Styrelsen har under 2021 installerat solceller pa taken
med en kapacitet av ca 376 kW, det teoretiska malet
var 500 kW,

Anlaggningens storlek innebar att féreningen avser
att producera ca 15 % av den el vara fastigheter for-
brukar i allmdnna utrymmen sasom hissar, tvttstu-
gor, belysning.

I syfte att tillvarata solenergianlaggningens fulla po-
tential avser styrelsen att 2022 utreda besparingspo-
tential i en gemensam inférskaffning av el, men med
individuell méatning och debitering en sa kallad IMD
l6sning.

Virme —energi

Foreningen har en handlingsplan for energieffektivi-
sering av vara fastigheter med prioritering av atgarder
kopplade till 6vrigt underhall, till exempel den tidiga-
re genomforda injusteringen av radiatorer och béttre
styrsystem for kontroll och 6vervakning.



Vart behov av energi for varmvatten och uppvarm-

ning av fastigheterna ar bade den storsta kostnadspos-
ten och den post som har storst miljopaverkan.

Foreningen har av samma skl i och med beslutet att
2021 investera i en stor solcellsanlaggning och ocksa
under 2021 utreda installation av franluftsvirmepum-
par (FVP) for att tillvarata energi som annars forsvin-
ner med ventilationsluften, och darigenom kunna
minska var energiférbrukning med cirka 30 procent.
Beslut forvantas under varen 2022.

Berg- och sjoviarme bedoms inte vara aktuellt for nar-
varande.

Efter ovanstaende omfattande projekt aterstar vara
fonster, for utbyte eller renovering. Styrelsens inrikt-
ning ar att paborja en utredning om renovering for
att forlanga livslingden pa vara fonster i stallet for
utbyte. Ett utbyte ar ett stort projekt bade fysiskt och
finansiellt.

En utvardering fran 2014-2015 har visat att fénstren,
efter renovering av fonstren i markplan och utbyte
av fonster vid terrasser, ar i skick att de bedoms ha
en ekonomisk livslingd om minst 10 ar. Ett eventu-
ellt utbyte i fortid sker séledes framst i syfte att hoja
komforten och spara energi, men finansieras inte av
sparad energi.

Vatten

Stambytet ar slutfort 2021 i samtliga fastigheter. In-
stallation har skett med snalspolande toaletter och
kranar till tvattstill/dusch, energi- och vattenférbruk-
ningen reduceras dirmed vasentligt.

Avfall

Foéreningen installerade mobilt sopsugssystem for
hushéllssopor 2010. For sopsortering hanvisas till sta-
dens atervinningskarl pa Tantogatan (batterier, fargat
och oférgat glas, plast, metall och kartong). Foren-
ingen har ocksa tidningsinsamling samt grovsoprum
for ovrig atervinning, batterier och elektronikskrot.
Minskning av grovsopor och battre ordning i vara
grovsoprum ar ett prioriterat projekt, samt aven en
annan l6sning for tidningsatervinning, d& papperstid-
ningar har minskat.

Det nya lagkravet pa producentansvaret for fastighets-
nara kallsortering av férpackningar och tidningar
har skjutits upp till januari 2023. Det kan komma att
paverka det disponibla utrymmet i vara grovsoprum.
Under 2022 planeras ett projekt om hur vi kan effek-
tivisera var avfallshantering.

Gallande komposterbart matavfall har Stockholms
stad valt en inriktning, som innebar att vi i framtiden
far sortera vart komposterbara avfall i sarskilda pasar
med en unik firg och kvalitet. Vid avfallets ankomst
i Hogdalen, separeras vanligt avfall fran pasarna med
komposterbart avfall, dar sistnamnda processas till
biogas. Vart sopsugssystem kommer att kunna an-
vandas aven for dessa pasar for komposterbart avfall,
med f6ljande sortering. Detta berdknas kunna vara i
drift enligt senaste uppgifter forst 2023 och realiseras
av Stockholm Vatten och Avfall AB.

Yttre miljo

Foéreningen har relativt hoga ambitioner nir det gal-
ler att erbjuda de boende en god yttre miljo. Det av-
speglar sig i skotsel av gronomriden och rabatter, dar



ocksd ett antal intresserade och flitiga Tantobor bi-
drar. Beskarning av buskar och trad gors regelbundet.
Likasa sker ett kontinuerligt underhéll med bland an-
nat nya blomplanteringar.

Ett gestaltningsprogram foér utvecklande och bevaran-
de av den yttre miljon i Tanto har tagits fram som un-
derlag, for att virna om den unika karaktiren i omra-
det. En tradplan for alla trad i vart omrade har tagits
fram, aven de som star pa stadens mark.

Sen hosten 2021 har staden étertagit sitt underhalls-
ansvar for parkmarken mellan vara hus och de har
anlitat entreprenoren Peab, underhéllet galler saval
sommar som vinter.

Vara gardar behover aterstillas efter stambytet, for
att 6ka attraktiviteten for vara boende. Renovering av
gard hus B kommer att slutforas varen 2022. Ovriga
gardar finns med i den ldngsiktiga planen. Samtliga
lekutrustningar besiktigas kontinuerligt och utbyte
sker vid behov.

Var omgivning

Det finns forslag sen tidigare fran staden att var ater-
vinningsstation skall byggas om i samband med att
korsningen Tantogatan/Jagargatan byggs om efter att
SOS-bygget ir avslutat. Detta kan paverkas av nya lag-
krav om fastighetsnéra killsortering av forpackningar
och tidningar.

Ett nytt 16 vaningar hogt bostadshus med cirka 80
lagenheter vid Ringvagen/Mariaskolan ar nu fardig-
stallt, likasa S6dersjukhusets nybyggnader.

Vi héller oss informerade om byggnadsprojekt i var
omgivning, det senaste ar vad som hiander med aldre-
boendet Kulltorp i framtiden och en eventuell 6ver-
dédckning av sparen mot Tantolunden, samt bebyggel-
se pa Ringvigen enligt forslag i 6versiktsplanen.

Information och IT i Tanto

Foreningens informationsblad Tantonytt kom ut med
fyra nummer under 2021 med Peder Bjoérk som re-
daktor. Styrelsen limnar dessutom manatliga rappor-
ter genom anslag i portarna och pa hemsidan. Annan
information lamnas dven genom anslag i portarna
och vid behov i brevinkasten, samt givetvis via kontak-
ter med kontoret.

Foéreningens hemsida www.brftanto.se fick en relativt
omfattande uppfraschning under 2021. Sidan uppda-
teras relativt ofta och innehaller aktuell information.
Dar finns ocksa blanketter och information om de
regler som géller i féreningen.

Foreningen har sedan nagra ar tillbaka bokningssys-
temen via natet for bokning av lokaler. Dar kan man
boka gastlagenheter, tvattstugor och bastu. Det finns
aven en app som gor det mojligt att géra bokningar
fran en smartphone.

Felanmalningar gors numera foretradesvis digitalt i
vart arendehanteringssystem. Det ger 6kad effektivi-
tet, battre overblick, statistik och mdjlighet till ater-
rapportering.

Foreningen anvander sedan tidigare HSB:s webb-
tjanst for administrativa arenden avseende bland an-
nat ekonomirapporter (dar samtliga i styrelsen har
tillgang till alla ekonomiska transaktioner), maklar-
bilder med mera. Aven inkommande fakturor hante-
ras elektroniskt via HSB:s system.

Styrelsen och forvaltningen anvinder www.project-
place.se for hantering av dokument. Dar lagras alla
protokoll och bilagor samt 6vriga styrdokument.

Forvaltningen arbetar med en Microsoft-server dar all
dokumentation lagras. Backup pa servern gors mot
en extern datacentral.



Alla nytillkomna medlemmar far ett vilkomstpaket
med information om omradet, med bland annat
informationsskriften “Vart att veta om HSB:s brf
Tanto”. Under hosten har den uppdaterats och bytt
namn till Att bo i brf Tanto”. Den finns att ladda ner
fran hemsidan, alternativt finns den att hamta pa For-
valtningskontoret.

Gemensamma lokaler, aktiviteter mm

Pandemin har naturligtvis drabbat oss likavil som alla
andra. Vara lokaler har varit tillgangliga som vanligt,
dock med begransningar angaende antal personer
som far vistas i lokalen enligt FHMs regelverk.

Under aret har stambytet genomférts i D-huset och
bade Sockertoppen, Gymmet och Brofestet ha varit
avstangda under perioder nar det har pagatt arbete
i lokalerna.

Brofestet anvands for olika fester och andra sam-
mankomster, till exempel foreningsmoten. Veteran-
klubben har haft mycket farre aktiviteter under aret
pd grund av pandemin, men hoppas kunna aterga
till sina vanliga aktiviteter i form av medlemsmoten,
Qigong, filmforevisningar, féredrag, fester med mera
under nista ar.

Sockertoppen éar var kombinerade fritids/ pingis/
moteslokal, som anvands flitigt bland annat for oli-
ka moten och sammankomster. Dar finns ocksd en
mindre boksamling, dar boende kan hamta och lam-
na bocker.

Gymmet anvands flitigt och ar 6ppet 06:00-22:00 alla
dagar. I C-huset finns en Bastu som bokas via hem-
sidan eller appen. Snickarboa uppskattas och anvands
av handiga Tantobor.

Lekplatserna pa véara gardar anvands dagligen bade
av boende och av barnen i Tanto School och vara tva
forskolor. Var narhet till stadens lekplats Sockerska-
len ar ocksd mycket uppskattad. Grillplatsen och 6vri-
ga uteplatser erbjuder likasa mojligheter till samvaro
och gemenskap.

Foreningens roddbat anvands for lustfarder och fiske-
turer i Arstaviken.

Foreningens tre gastligenheter ar populara bland
vara boende och deras gaster, sarskilt under veckoslut
och helger.

Trygghetsringningen, som arrangeras av frivilliga
krafter, ar uppskattad av ensamboende i alla aldrar.
Mianga andra gemensamma aktiviteter anordnas av
de boende.

Ekonomi samt vasentliga handelser
under aret

Foreningen har en fortsatt bra ekonomi, avgifterna ar
jamforbara med liknande foreningar. Arets resultat ar
svagt negativt, vilket primart ar en effekt av de avskriv-
ningar som redovisningstekniskt paverkar bokslutet.
Foreningens intakter 2021 6verstiger dock utgifterna
med marginal vilket ger beredskap infor kommande
behov av amortering av ldn, eventuella ranteh6jning-
ar pa sikt och ytterligare investeringar i vara fastighe-
ter.

Foreningen har under 2021 genomfort huvuddelen
av den mycket omfattande investeringen i stambytet.
Det sista huset, D-huset fardigstalldes under 2021 och
aterstaende insatser vantas inte foranleda ytterliga-
re upplaning. Avgifterna hojdes under 2021 for att
sakerstélla tillgdngen till likviditet samt for att ligga
grunden till en ansvarsfull och langsiktig hallbar pla-
nering av foreningens ekonomi. Kostnadsutveckling-
en under 2021 var kontrollerad och bland annat bi-
drog féreningens investeringar i energieffektivisering
till besparingar och 6kad effektivitet. Riktvardet for
energikostnad ligger betydligt under genomsnittet
for jamforbara féoreningar under normalar.

Féreningens skuldsittning 2021 ar 5984 kr/m? enligt
nyckeltalen i bokslutet, vilket skall anses vara bra, givet
nivan pa den upplaning, som kravts, for att finansiera
stambytet. I HSB:s riktvarden for skuldsattning i bo-
stadsrattsforeningar anges “Lag till mattlig skuldsatt-
ning” till 3 0006 000 kr/m?.

Foéreningen har under de senaste aren 6kat beldnings-
graden. Enligt stimmobeslut 2015 om att genomfora
stambyte har féoreningen gjort den mest omfattande
investeringen nagonsin i underhéllet av vara hus, en
investering som okar virdet pa vara fastigheter. Pro-
jektet finansierades under 2018-2021 med tidigare
sparade medel och lan och 2021 har projektet fardig-
stallts. Aven renovering garaget inklusive nedre stom-
me Hus C, fardigstallt 2020, har finansierats inom
ramen for upplaningen.

Rantelaget var fortsatt gynnsamt 2021 och rantekost-
naderna for lanen under 2021 har darfor varit relativt
begransad, trots fortsatt upplaning. Under aret har
lanen i 6kande grad lagts om till en langre horisont
pa b ar. Det minskar risken for foreningens ekonomi,
da den laga rantan pa langa lan har varit férdelaktig.
Foreningen har sammantaget lanat till en rantesats
pé under 0,7 % pa de fasta lanen.

I 6vrigt hanvisas till forvaltningsberattelsens resultat-
och balansrakningar med en omfattande notapparat
som detaljerat beskriver foreningens ekonomi.

Inga hyresratter har salts under 2021.

Foljande tabell redovisar utvecklingen av kostnader
och intikter de senaste tre dren (enbart de storre
posterna redovisas, for fullstindig redovisning samt
resultat se bokslut).



Tabell

2021 +-% 2020 +/-% 2019 +/- % 2018
Nettoomsattning 39 248 645 4.85 37 432 320 10,00 34 026 993 0,64 33810 200
Personalkostnader -2 973709 3.89 -2 862 308 8,27 -3 120 533 2,74 -3 208 445
Uppvarmning -7 424 639 23.95 -5990 262 14,13 -6 976 044 4,48 -7 303 583
El -1 921 548 38.80 -1 384 338 18,79 -1704 705 13,58 -1 500 805
Vatten -1 296 390 7.07 -1210 801 4,66 -1 156 925 6,79 -1 241198
Lépande underhall -4 530 860 13.99 -3974 799 14,66 -4 657 585 3,15 -4 857 207
Ovrig drift -7 429 442 0.61 -7 384 209 10,04 -6 710438 6,02 -6 329 248
Planerat underhall -818 421 74.12 -3 162 645 2,48 -3 086 048 211,3 -991 204
Avskrivningar -8 942 881 26.65 -7 061 155 81,20 -3 896 912 12,54 -3 462 820
Finansiella poster -1 967 396 37.96 -1426 103 211,29 -458 124 621,4 - 63509
Fastighetsskatt -1 743 061 1.27 -1721 191 2,25 -1 683 283 9,40 -1 538 653
Inkomstskatt 0 0 0 0

Styrelsens kommentarer till resultatet Noteras kan att kostnaden for drift har 6kat med ca

Foreningens nettoomsittning har under 2021 okat 2 Mkr, varav 6kande uppvarmningskostnader och el-
med 1,8 Mkr i jamforelse med 3,4 Mkr 2019. Tidigare kostnader star for den storsta delen, vilket beror pa

avgiftsbortfall var framst en f6ljd av arbetet med gara- kallare och lingre vinter under 2021, samt hdjda el-
ge och nedre stomme i Hus C, men ocksa stambytets priser under senhosten.

paverkan var betydande. Projekten borjar nu bli slut- [ gpande underhdll har 6kat nagot, planerat under-
férda och det betyder att bortfallet inte langre lfom- hall ar medvetet pa betydligt ligre niva, da véira sto-
mer att belasta féreningens likviditet negativt. Aven  ra investeringar har prioriterats. Ovrig drift har dkat
avgiftshojningen paverkar omsittningen positivt. delvis beroende pa dkande lokalvirdskostnader med
Kostnadsutvecklingen har varit balanserad. En bidra- extra stidinsatser pa grund av pandemin.

gande orsak till detta ér att ranteldget fortsatt varit  Resultatet kommer framdeles att paverkas av nivan pa
mycket ldgt och rantekostnaderna for foreningens avskrivningarna i bokslutet. Foreningen tillimpar sig

upplﬁning till V'(?lra inVCSteringar i fastighetens under— av ﬁrsredovisningslagen OCh bokforingsnamndens all_
hall och forbattringar blir darmed relativt begransade minna rad BFNAR 2012:1 (K3).

under 2021.
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Det innebér att investeringar skall borja skrivas av nar
projekten avslutas och tillgangarna tas i bruk och bor-
jar forslitas. Till f6ljd av de omfattande investeringar
som gjorts under de senaste aren, sa Okar darfor av-
skrivningarna betydligt och effekten blev sarskilt stor
under 2020, skillnaden mellan 2019 (3,9 Mkr) och
2020 (7,1 Mkr) var betydande. En mer mattlig 6kning
har skett under 2021 (8,9 Mkr). For stambytet galler
en avskrivningsperiod pé 60 ar. Avskrivningarna ar en
redovisningspost och paverkar inte féreningens likvi-
ditet, som under 2021 var god. Sparande under 2021
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt over i
den ldpande driften under rakenskapsaret.

Givet de omfattande investeringarna och den paver-
kan avskrivningarna har pa resultatet ar det vasentligt
med nyckeltal for foreningens ekonomi. De redovisas
sarskilt under Nyckeltal 2021 for Brf Tanto. Nyckelta-
len ger en tydligare bild av foreningens ekonomi och
det ger en jamforbarhet med andra féreningar och
kompletterar bokslutet. Ett sarskilt viktigt nyckeltal ar
skuldsattning per kvm, dar foreningen trots mycket
omfattande investeringar har en skuldnivd, som &ar
mattlig enl HSB:s riktlinjer. Noteras kan att snittfor-
saljningspriset/m? pa bostadsritter i Tanto har okat
med drygt 31% mellan 2018 och 2021. Under 2021
var priset i snitt ca 90 500 kr/m?2.

Framtida utveckling

Styrelsens ambition ér att helt i enlighet med stadgar-
na att lata arsavgifterna styras av behovet att sikerstal-
la en god ekonomi i féreningen. Den skall sakerstalla
en langsiktigt hallbar finansiering av underhallsbe-
hov och projekt for att 6ka vardet pa vara fastigheter,
inte minst vad géller miljéinvesteringar. Avgiftsnivan
skall &ven motsvara behovet att amortera pa lanen for
stambyte/renovering badrum/garage enligt principer
for god ekonomisk hushallning. Amortering pa for-
eningens lan bor i huvudsak folja avskrivningperio-
den for gjorda investeringar.

Balansrakningen starks framst genom oregelbundet
forekommande forsiljningar av hyresligenheter, vil-
ket inte far betraktas som lopande intikter. Hyresla-
genheterna ar en dold tillgang och foreningen har
aven en dold tillgang i form av en byggratt pa stora
A-parkeringen. De utredningar om exploatering, som
styrelsen har gjort pa uppdrag av tidigare stimmor
har efter beslut pa stamman 2019 avslutats.

Uppdraget fran stimman 2018 om utredning gallan-
de forsdljning av studentbostaderna, dar pagar fortfa-
rande en juridisk process.

Foreningens ekonomi ér fortfarande god och under
kontroll, vara avgifter har varit oférandrade under
ett antal ar, men kostnaderna for stambytet och dven
ovriga stora projekt ar betydande och kommer att
paverka avgifterna framover. Arsavgifterna har hojts
med ca b % for bade 2020, 2021 och 2022 for att ticka
lé6pande kostnader for drift och de investeringar, som
behovs for att sakerstilla en god niva pa lépande och
planerat underhall.

Styrelsen arbetar fortsatt med malen att dven fram-
gent vara en attraktiv bostadsrattsféorening for alla
aldrar. Detta uppnas genom

e attvara en HSB-férening, som framjar det goda bo-
endet med engagemang, trygghet, hallbarhet, om-
tanke och samverkan

* att sorja for en stabil ekonomi, som ger oss mojlig-
het att underhalla och utveckla vara fastigheter

e att utveckla en nira forvaltning for att fi battre
kontakt med alla boende och lokalhyresgaster

e att utveckla den sociala servicen och gemenskapen
for olika aldrar, men ocksa for en gemenskap for
alla boende

¢ att med en miljépolicy (2010) fortsatta att verka for
att brf Tanto skall vara en trivsam, valskott och mil-
jovanlig forening

Tyvarr kunde inget traditionellt heldagsseminarium
for styrelsen, revisorer, valberedning och férvaltning
genomforas pga pandemirestriktioner under 2021.
Syftet ar att dels forkovra oss i styrelsearbetet, men
ocksa diskutera vara visioner gallande Tantos framtid
— miljofragor, utveckling, behov, ett seminarium pla-
neras diremot 2022.

Styrelsen har faststallt ett styrdokument for verksam-
heten, for att underlitta for framtida forvaltning och
styrelser.

En del av de storre projekt som finns inplanerade i
narmaste framtiden ar:

2019-2024 Renovering betongfasader fortsatter

2020-2023 Renovering hissar

2021-2022 Renovering av gard hus B, planering
infér kommande gardar

2021-2022 Utredning om installation av
franluftsatervinning

2023-2024 Utredning fonster



Slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som gjort insatser
under aret, trots pandemins begransningar.

Det har ater igen varit ett mycket speciellt ar dar
manga aktiviteter inte har kunnat genomféras.

Det galler framforallt for vara i vanliga fall synnerli-
gen aktiva veteraner.

Manga boende har i stallet hittat nya mojligheter att
traffa grannar och vanner utomhus.
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Trygghetsringningen betydde under aret an mer for
de ensamma och isolerade.

Tack till alla som O6mt skoter om sina rabatter pa
géardssidorna, de ar till gladje for oss alla.

Tack till alla boende som gor stora insatser for att Tanto
skall kunna fortsatta att vara ett trivsamt och attraktivt
bostadsomrade.

Vi vill ocksa tacka var personal, som under aret gjort
fina insatser och gett oss boende en bra service.



Nyckeltal 2021 Brf Tanto

Nyckeltal

Sparande, kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm
Rantekanslighet, %
Energikostnad, kr/kvm
Driftkostnad, kr/kvm*
Arsavgifter, kr/kvm

Totala intakter, kr/lkvm*

2021 2020 2019 2018 2017
149 173 95 110 134
5984 4840 3344 1058 0
12% 1% 8% 2% 0%
187 151 173 177 170
505 461 496 484 484
535 508 484 485 485
691 659 600 596 616

* Nyckeltalet beraknas fran 2020 pa ett annat underlag an i tidigare arsredovisningar, se férklaring nedan.

Nyckeltal

Nettoomsattning i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkt
Soliditet %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal
Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boa-
rea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett
genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrat-
tens andelsvarde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intikter for rakenskapsaret
per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bo-
stadsrattsforeningar har intdkter utover arsavgiften

(exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns
det har.

Sparande till framtida underhall och
investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits
pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhéllet och
utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort 16pande 6verskott foreningen har per kvad-
ratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika sa-
ker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). P4 lang sikt gar pengar-
na till de planerade underhall och investeringar som
behover goras, antingen genom att har pengar pa
banken eller amortera pa lan och pé sa satt skapat ett
bra laneutrymme for framtiden.

2021 2020 2019 2018 2017
39249 37 432 34 027 33810 34 939
-1322 -2 126 -1 598 1786 2037

37% 42% 48% 71% 95%

Nyckeltalet kan jamfoéras med de totala intidkterna for
att se hur mycket av dessa som blir éver. Lingre ner
visas hur 6verskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belidningen fordelas pa kvm-ytan for bostider och lo-
kaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsféoreningen har. For att se hur stor andel
av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utga
fran den bostadsrattens andelsvarde.

Riéntekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen be-
hover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla sam-
ma sparande till framtida underhall och investering-
ar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall,
ovriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella,
till medlemmarna fakturerade, intikter for el, virme
och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for
bostiader och lokaler.

Energikostnader

Angervarme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter
boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet
réknar in eventuella intdkter fran separat debitering
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av dessa kostnader. For bostadsrattsforeningar som
betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera

¢ N Rorelseintakter 39 248 645
ut detta blir kostnaderna hogre. Rérelskostnader _ 38603 059
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida Finansiella poster — 1 967 396
planerade underhall och investeringar. Sparandet vi- Extraordingra poster +e 0
sar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i Arets resultat — 1 321810
den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) Planerat underhall + 818421
samt arets planerade underhall bort. Avskrivningar och utrangeringar + 8942881
Arets sparande 8 439 492
Arets sparande per kvm total yta 149
Férandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53609400 147 546 941 8 366 863 2 125982 -2 125982
Reservering till fond 2021 818 421 —818 421
lanspraktagande av fond 2021 — 818 421 818 421
Balanserad i ny rakning -2 125 982 2 125982
Arets resultat —-1321810
Belopp vid arets slut 53609400 147 546 941 8 366 836 0 —1321810

Forslag till disposition av
arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp

i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 0
Arets resultat — 1321810
Reservering till underhallsfond - 818421
lanspraktagande av underhallsfond 818 421
Summa till stimmans férfogande - 1321810
Stamman har att ta stallning till

Balanseras i ny rékning 0

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens re-
sultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fotografer i Arsredovisningen: Bodil Robertsson, Jaan Cedegren, Anna-Carin Uddenberg och HP Solartech (omslag).
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@ Org Nr: 716416-7483

Styrelsen for

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

Org.nr: 716416-7483

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

@ Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 39 248 645 37 432 320
Rorelsekostnader
I?rift och underhéll Not 2 -24 345 939 -21 665 600
Ovriga externa kostnader Not 3 -1522 110 -1 662 837
Planerat underhall -818 421 -3 162 645
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 973 709 -2 862 308
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -8 942 881 -7 061 082
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -1717 727
Summa rorelsekostnader -38 603 059 -38 132 198
Rorelseresultat 645 586 -699 878
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9 482 12 394
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 976 878 -1 438 497
Summa finansiella poster -1 967 396 -1 426 103
Arets resultat -1 321 810 -2 125982
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@ Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 467 277 092 377 674 961
Inventarier och maskiner Not 9 18 817 37 632
P&gdende nyanléggningar Not 10 79 481 930 86 891 656
546 777 840 464 604 249
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 950 950
950 950
Summa anlaggningstillgdngar 546 778 790 464 605 199
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 763 205 598
Avrdkningskonto HSB Stockholm 10 963 576 20 535 345
Ovriga fordringar Not 12 155 035 135483
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 6 937 530 9 295 505
18 073 904 30 171 930
Kassa och bank Not 14 761 953 6 065 055
Summa omsattningstillgdngar 18 835 857 36 236 985
Summa tillgédngar 565 614 647 500842 184
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Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 609 400 53 609 400

Uppldtelseavgifter 147 546 941 147 546 941

Yttre underhallsfond 8 366 863 8 366 863
209 523 204 209 523 204

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat 0 2 125982

Arets resultat -1 321 810 -2 125 982

-1 321 810 0

Summa eget kapital 208 201 394 209 523 204

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 290 000 000 145 000 000
290 000 000 145 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 50 000 000 130 000 000

Leverantdrsskulder 4 810 257 5907 098

Skatteskulder 53 781 156 362

Ovriga skulder Not 17 491 027 368 623

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 12 058 188 9 886 898

67 413 253 146 318 980
Summa skulder 357 413 253 291 318 980
Summa eget kapital och skulder 565 614 647 500842 184
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@ Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 321 810 -2 125982
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 8 942 881 7 061 082
Utrangering 0 1717727
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 621 071 6 652 827
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 526 258 2 522 030
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1094 273 -6 184 667
Kassaflode fran I6pande verksamhet 11 241 601 2990 191
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -91 116 472 -90 991 197
Kassaflode frén investeringsverksamhet -91 116 472 -90 991 197
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 65 000 000 85 000 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 12 690 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 65 000 000 97 690 000
Arets kassaflode -14 874 870 9 688 993
Likvida medel vid drets bérjan 26 600 399 16 911 407
Likvida medel vid 3rets slut 11 725 529 26 600 400
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@ Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet. Nya aktiveringar har gjorts 2021 fér stambyte hus C, efterslapande kostnader fér stambyte i de 6vriga
husen, solcellsinstallation och hissrenovering etapp 1. Renovering av hissarna kommer att pdgd under en langre tid och
kommer att aktiveras vartannat &r. Markanlaggningar skrivs av med 5%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av ldngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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@ Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 27 494 257 26 144 038
Hyror 12 198 657 11 258 933
Ovriga intakter 224 565 943 040
Bruttoomséttning 39917 479 38 346 011
Avgifts- och hyresbortfall -668 834 -913 691
39 248 645 37 432 320
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1931 927 1744 900
Reparationer 4 530 860 3974 799
El 1921 548 1384 338
Uppvarmning 7 424 639 5990 262
Vatten 1296 390 1210 801
Sophamtning 1167 247 1 065 302
Fastighetsforsakring 926 043 843 850
Kabel-TV och bredband 1 060 470 972 327
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1743 061 1721191
Forvaltningsarvoden 2211715 2 598 496
Ovriga driftkostnader 132 040 159 334
24 345939 21 665 600
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 52 013 107 095
Hyror och arrenden 66 960 49 198
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 526 636 514 174
Administrationskostnader 627 030 810 756
Extern revision 58 750 82 500
Konsultkostnader 109 771 18 302
Medlemsavgifter 80 950 80 813
1522110 1662 837
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda 4 4
Arvode styrelse 333 000 324 700
Revisionsarvode 31733 15 767
Ovriga arvoden 23 802 23 649
Loner och dvriga ersattningar 1 675 040 1621579
Sociala avgifter 590 055 490 325
Uttagsbeskattning 274 090 220 266
Pensionskostnader och forpliktelser -17 420 78 568
Ovriga personalkostnader 63 408 87 453
2973 709 2862 308
Not Utrangerat restvarde garagestomme
Utrangerad restvardet avs garagestommen 0 -1717 727
0 -1717 727
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 056 10 443
Ovriga ranteintakter 2426 1951
9482 12 394
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1975741 1 436 755
Ovriga rantekostnader 1137 1742
1976 878 1438 497
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@ Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsriattsforening Tanto i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 436 824 601 311 069 939
Anskaffningsvarde mark 21 000 000 21 000 000
Arets forsaljning/utrangeringar -12 285 563 -2 445 000
Arets investeringar 0 128 199 662
Omklassificering frdn pdgdende nyanlaggningar 98 526 197 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 544 065 235 457 824 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -80 149 640 -73 834 659
Arets avskrivningar -8 924 066 -7 042 255
Arets forsaljning/utrangeringar 12 285 563 727 274
Utgdende ackumulerade avskrivningar -76 788 143 -80 149 640
Utgdende bokfort virde 467 277 092 377 674 961
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 606 000 000 606 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 26 345 000 26 345 000
Taxeringsvarde mark - bostader 1159 000 000 1 159 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 41 600 000 41 600 000
Summa taxeringsvarde 1832945000 1832945000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde
Not 10 Pagdende nyanldggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Pigdende eller nyliggen avslutade men inte aktiverade projekt
Stambyte hus D 61 902 tkr

Utveckling av utemiljo 3 206 tkr

Fasadrenovering 13 720 tkr

Frénluftsvarmepump 717 tkr

1 206 448 1 206 448

1 206 448 1 206 448
-1 168 816 -1 149 989
-18 815 -18 827
-1187 631 -1 168 816
18 817 37 632

86 891 656 124 100 121
91 116 472 90 991 197
-98 526 197 -128 199 662
79 481 930 86 891 656
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Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 950 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 950 950
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ovriga andelar 450 450
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 155 035 107 543
Ovriga fordringar 0 27 940
155 035 135483
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 6 937 530 9 295 505
6 937 530 9 295 505
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 761 953 6 065 055
761 953 6 065 055
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 435666 0,88% 2025-06-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 445502 0,73% 2025-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 455195 0,70% 2025-10-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 456062 0,72% 2025-10-30 40 000 000 0
Stadshypotek AB 459343 0,77% 2025-10-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 468875 0,70% 2026-01-30 40 000 000 0
Stadshypotek AB 480651 0,62% 2024-03-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 486986 0,49% 2023-04-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 487552 0,50% 2023-04-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 492196 0,46% 2022-06-10 30 000 000 0
Stadshypotek AB 501988 0,46% 2022-08-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 521197 0,70% 2023-12-01 15 000 000 0
340 000 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 340 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 290 000 000
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 340 000 000 275 260 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 50 000 000 130 000 000
50 000 000 130 000 000

20



&

Org Nr: 716416-7483

HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 356 563 335812
Momsskuld 101 779 30938
Kallskatt 29 844 1873
Ovriga kortfristiga skulder 2 841 0
491 027 368 623
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 210 223 191 853
Forutbetalda hyror och avgifter 3341 987 3313375
Ovriga upplupna kostnader 8 506 191 6 381 670
12 058 188 9 886 898
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Not 20 Eventualforpliktelser

Fastigo

33 202

30 826

33 202

30 826
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@ Org Wr. T164716-7483

HSB Bostadsréttsforening Tanto i Stockholm

Moter 2021-12-31 2020-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Tanto i Stockholm, org.nr. 716416-7483

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf
Tanto i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resul-
tatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddomer ar nédvindig for att upprat-
ta en arsredovisning som inte innehaller nédgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrel-
sen avser att likvidera féreningen, upphora med verksam-
heten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehall-
er vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sé-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisning-
en.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professio-
nellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamal-
senliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikt-
liga utelaimnanden, felaktig information eller asidosat-
tande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattning-
ar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens féormaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fort-
satta verksamheten.

¢ utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen éaterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, déaribland de eventuella betydan-
de brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tanto i
Stockholm for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar sty-
relsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB
Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar en-
ligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en be-
démning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldépande bedéma foreningens ekono-
miska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och for-
eningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kun-
na bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittsla-
gen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéren-
ingar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av féoreningens vinst eller forlust, och darmed vért utta-
lande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma
om foérslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foren-
ingens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksféorbund professio-
nellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltning-
en och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors base-
ras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksam-
heten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalan-
de om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande férening-
ens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar foren-
ligt med bostadsrattslagen.

Gunilla Cedergren

Av foreningen vald revisor



