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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Annehill i Mélndal far hdirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stiarka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet
med anknytning till boendet. Foreningen har sitt site i Mdlndal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Abborren 18 och Braxen 3. Byggnaden ér
fullvardesforsikrad hos forsdakringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1952.

Foreningens byggnader bestar av 76 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksé 7 st lokaler, 6 st garage samt 63 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 4 849 kvm.

Lagenhetsfordelning:
52 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.
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Det planerade underhéllsbehovet samt kostnaderna for nyinvesteringar av féreningens fastighet
berdknas till 23 miljoner kr for den nérmaste 30-arsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Mdlndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2020 har arbetet med takomldggning och restaurering av skorstenar slutforts pd samtliga
av foreningens fastigheter, samt att vara tak uppdaterades med nya sdkerhetsanordningar for att
vi skulle kunna aterga till skadefagelsbekdmpning pé vara tak. Detta gjordes under tre etapper
under varen och hdsten 2020. Tillsammans med en projoktlerarkonsult hos HSB har styrelsen
dven gjort upphandling samt montering av nya sdkerhetsdorrar i hela foreningen. I samband med
dorrbytet startades det ocksa en upphandling av nytt porttelefonsystem som under varen 2021
kommer att monteras och implementeras i alla fastigheter for att uppdatera och sékra vart yttre
skalskydd. Aven en del el-renoveringar i bostadsritterna har forekommit for att sékra att vi har
aktuell standard i véra fastigheter.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 hojdes med 2%.

Arsavgift 2020: 757 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/lgh samt 1% av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt
134 554 kr. Taxeringsvérdet framgar av not 5.

Eget Kapital
Foreningen hade ett negativt eget kapital. For att vinda det negativa egna kapitalet har marken

skrivits upp med 10 000 000 kr. Det finns ett stort dolt dvervarde mellan bokfort varde och
taxeringsvérde.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -74 247 kr, 1 detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
157 000 kr samt ett avlyft om O kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-11.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-16.

Transaktion 09222115557448346127

Signerat JL, RG, CH, LB, MO, JA, EP, GM



HSB Bostadsrittsforening Annehill i Mdlndal 3 (13)
Org.nr 752000-0659

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 105 (104) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 76

Samégare 28

HSB Moélndal 1

Under aret har 13 lagenheter overlétits, tillkommande medlemmar har varit 14 stycken och
avflyttade medlemmar har varit 13 stycken.

Vid lagenhetsoverldtelser debiteras siljaren en overlételseavgift pd f.n.(2021) 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n.(2021) 476 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen forfogar dver tva uteplatser med grillar. Omradet kring lekplatsen dr i Mdlndals

kommuns dgo. Mdlndals kommun har under sommaren bytt ut buskar runt lekplatsen. Under
2011 har foreningens hemsida lagts upp, utdver hemsidan delas information ut till samtliga
medlemmar via brevladorna. Under 2021 kommer den fysiska formen av information att
successivt forsvinna till formén for de nya digitala anslagstavlor som kommer att finnas i alla
trapphus, samt dven via hemsidan https://www.hsb.se/molndal/brf/annehill/

Organisationsanslutning
Bostadsrattsforeningen Annehill dr ansluten till HSB MdlIndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar dr i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1dgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-16 och dérpé paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning.

Josefin Lundberg Ledamot Ordforande
Johan Axelsson Ledamot

Connie Henriksson Ledamot

Max Olsson Ledamot

Robert Grahm Ledamot

Maziyar Fatemi Ledamot HSB Modlndal

avgatt under aret

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Josefine Lundberg och Connie Henriksson.
- Foreningens firma tecknas av Connie Henriksson, Josefin Lundberg, Johan Axelsson och Max
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Olsson, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantriaden.

- Arvodet till styrelsen uppgick till tva prisbasbelopp, till revisorer 5 000kr och till
valberedningen 4 000kr (exkl. sociala avgifter), beslutat av stimman.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mail, annehillbrf@gmail.com, samt
brevlada vid Vixthusgatan 5.

Revisorer
Revisorer har varit Gunnel Magnusson och revisorssuppleant vakant samt BoRevision, av HSB
Riksforbund godkind revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Josefin Lundberg och Johan

Axelsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Hjertstrom (sammankallande) samt Anna Smedgdrd vald av

stimman.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (kr) 4515350 4403047 4281709 4147020 4081921
Resultat efter finansiella poster (kr) 944 079 -372 835 480 464 521260  -2954 838
Kassalikviditet (%) 47,0 102,0 115,0 86,0 47,0
Soliditet (%) 32 42 42 -28 -36
Fond for yttre underhall (kr) 235000 664 247 664 247 0 1289514
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 757 732 710 690 700
Lan per kvm bostadsyta (kr) 3300 1 832 1901 1975 2 038
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1 2 1 1 1
Fastighetens belaningsgrad (kr) 19 10 15 16 16
Taxeringsvérde (tkr) 84 595 84 595 60 086 60 086 60 086

Forindring av eget kapital

Uppskrivnings-
Medl insatser - Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
+ uppl avg fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 2 823 860 10 000 000 664 247 -5464 672 -372 835 7 650 600
Avsittn till yttre fond 2019 141 000 -141 000 0
lansprékt av yttre fond 2019 -805 247 805 247 0
Avsiittn till yttre fond 2020 235 000 -235 000 0
Iansprakt av yttre fond 2020 0 0 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -372 835 372 835 0
Arets resultat 944 079 944 079

Belopp vid drets utgang 2 823 860 10000000 235000 -5408 260 944 079 8594 679
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

5(13)

-5 408 260
944 079
-4 464 181

4464 181
-4 464 181

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

4515350
6 783
4522133

0

-2 656 871
-30 800
-241 574
-478 400
-3 407 645
1114 488

1856
-180
-172 085
-170 409
944 079

944 079

944 079
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2019-01-01
-2019-12-31

4 403 046
5262
4 408 308

-1 253786
-2792 084
0

-142 473
-447 914
-4 636 257
-227 949

866
-180
-145 572
-144 886
-372 835

-372 835

-372 835
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557448346127

Not

0

Signerat JL, RG, CH, LB, MO, JA, EP, GM

2020-12-31

22 881207
11732

2536974
25429913

25429913

615418
81902
697 320

700
700
698 020

26127 933
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2019-12-31

16 109 257
57 578

0
16 166 835

16 166 835

1901 996
79 446
1 981 442

700
700
1982 142

18 148 977
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

2 823 860
10 000 000
235000
13 058 860

-5 408 260
944 079
-4 464 181
8594 679

16 000 000
16 000 000

0

142 131
16 415
873 153
501 555
1533 254

26 127 933

8 (13)

2019-12-31

2 823 860
10 000 000
664 247
13 488 107

-5464 672
-372 835
-5 837 507
7 650 600

8 550 008
8550 008

333332
69 893

12 407
863 803
668 934
1948 369

18 148 977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Angen arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). D4 det ir forsta gdngen detta
samlade regelverk tillimpas innebédr det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
visentligt paverkat jamforbarheten med foregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap.
5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. HSB Brf Annehill 4r
ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten att inte rdkna om jamforelsetalen for 2019 enligt
K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstaimmer istdllet med de uppgifter som
presenterades 1 foregédende ars drsredovisning.

Léangfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortftistig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Om- och tillbyggnad 10-40 ar
Markanlidggningar 20 ar
Installationer 10-30 ar
Inventarier 5-10 ar

Mark virderas till anskaftningsvéardet.

Foreningens fond f6r yttre underhdll
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for

yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriakningarna.
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Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek 1 forhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 3670812 3546911
Avsittning inre fond -119 001 -119 001
Hyresintékter loklaler 378 660 373 692
Hyresintékter garage och p-plats 211 826 210 861
Ovriga intiikter 373 053 390 584
4 515 350 4 403 047

Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel och stid 859 468 814 002
Reparationer 54217 53213
-El 368 787 356 600
-Uppvarmning 519 728 639 834
-Vatten 155986 158 559
-Sophamtning 154 555 196 151
Fastighetsavgift 134 554 130 602
-Forsakring 73 753 62 784
-Kabel TV 38215 38276
-Forvaltning admnistration 109 680 141 840
-Ovrigt 187 926 202 267
2 656 869 2794 128

Not 4 Personalkostnader

2020 2019

Arvoden 181 650 107 950
Ovriga ersittningar 4000 0
Sociala avgifter 55924 34523
Totala l6arvoden, 6vriga ersittningar och sociala avgifter 241 574 142 473

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.
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HSB Bostadsrittsforening Annehill i Mdlndal
Org.nr 752000-0659

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden

Uppskrivning mark

Utrangering tak

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Avskrivning mark

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

varav bostader
varav lokaler

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 10 257 600 kr

Not 6 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Pagiende nyanliggningar
Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557448346127

2020

12 673 387
10 000 000
-183 343
7204 504
29 694 548

-6 564 130
183 343
-16 746

-415 808

-6 813 341

22 881 207
44 866 000
39729 000
84 595 000
43 000 000

1 866 000
44 866 000

2020-12-31

846 027
846 027

-788 449
-45 846
-834 295

11 732

2020-12-31

2536974
2536974

2536974

Signerat JL, RG, CH, LB, MO, JA, EP, GM
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2019

12 673 387

10 000 000

22 673 387

-6 162 060

-402 070

-6 564 130

16 109 257
44 866 000
39729 000
84 595 000
43 000 000

1 866 000
44 866 000

2019-12-31

846 027
846 027

-742 603
45 846
788 449

57 578

2019-12-31




HSB Bostadsrittsforening Annehill i Mdlndal
Org.nr 752000-0659

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem
Léansforsakringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,920

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-03-30

2020-12-31

614 642

776

615 418

2020-12-31

9556
72 346
81 902

Lanebelopp
2020-12-31
16 000 000
16 000 000

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 000 000 kr.

12 (13)

2019-12-31

1901 220

776

1901 996

2019-12-31

9553
68 983
78 536

Lanebelopp
2019-12-31
8 883 340

8 883 340

333332

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Transaktion 09222115557448346127

2020-12-31

2019-12-31

24 000 000
24 000 000
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HSB Bostadsrittsforening Annehill i Mdlndal
Org.nr 752000-0659

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor
Revisionsarvoden

El

Viarme

Vatten

Renhéllning

Forutbetalda avgifter och hyror
HSB

Yngve Lund arkitekter

A- team byggservice

Molndal 2021- -

Josefin Lundberg

Connie Heniksson

Robert Graham

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021- -

BoRevision AB

Emil Persson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557448346127

Johan Axelsson

Max Olsson

2020-12-31
24533
9 800

34131
76 650

356 441

501 555

Lars- Gunnar Borve

Gunnel Magnusson
Av stimman vald revisor

Signerat JL, RG, CH, LB, MO, JA, EP, GM
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2019-12-31

13162
19 000
39217
149 149
29972
36 091
336 852
6 188
30578
8725
668 934




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Annehill i MéIndal, org.nr. 752000-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annehill i
Mdlndal for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557448346137
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annehill i Moindal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den / 2021

Emil Persson Gunnel Magnusson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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