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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Tridgardar i Nacka

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Samtliga medlemmar i HSB brf Finnboda Tradgérdar kallas till ordinarie féreningsstimma

Tid: mandagen den 31 maj 2021 kl: 18:00
Plats: Stimman kommer genomforas genom elektronisk uppkoppling och via
postrostning om medlem inte kan eller vill delta digitalt pa foreningsstimman.

Tillfallig lag medger att stimma kan genomforas genom elektronisk uppkoppling med
mojlighet for medlemmarna att postrosta efter beslut av styrelsen

Styrelsen har beslutat att stimman ska genomforas genom elektronisk uppkoppling och att
medlemmar som inte kan eller vill delta digitalt har m&jlighet att postrosta och att utomstaende
ska ha ritt att ndrvara vid foreningsstimman

En lag om tillfdlliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och foreningsstimmor
infordes under 2020 och giller till den 31 december 2021.

Lagandringen syftar till att motverka spridningen av det virus som orsakar covid-19 och
underlétta for foreningar att genomfora foreningsstimmorna utan hélsorisker for medlemmar och
andra. Det dr ytterst angeldget att foreningsstimmor i det radande ldget kan genomforas pa ett
sadant satt att risken for smittspridning av coronaviruset och sjukdomen covid-19 minimeras.

Lagen mojliggor att foreningsstimmor kan genomforas, antingen genom elektronisk uppkoppling
med mojlighet for medlemmarna att postrosta fore stimman eller genom att medlemmarna enbart
deltar genom postrostning.
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Inloggning till foreningsstimman

For att delta pd stimman digitalt loggar in pa:
https://meeting.easymeet.se/hsbsthimbrf/

Logga in genom att skriv in ovan adress i Google Chrome.

Det ar vildigt viktigt att ni anvinder Google Chrome nir gar in pa lanken for att det ska fungera.
Ni kan enkelt ladda hem Google Chrome via www.google.com om ni inte har det installerat.

Inloggningsinstruktion for deltagande pa digitala foreningsstimman delas ut med
stimmohandlingarna

Postrostning
Formulér for postrostning med instruktion om hur postrostning gér till delas ut i brevladan.

Postrostningsformuléret ska limnas 1 Madjid Behdjou postfack med nummer 1603 som i finns pd
Ostra Finnbodavigen 43 senast fredagen den 28 maj 2021.


https://meeting.easymeet.se/hsbsthlmbrf/
http://www.google.com/
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DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande.

3. Anmélan av ordforandens val av protokollforare.

4. Godkénnande av rostlangd.

5. Fragan om nérvarorétt vid féreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12.  Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrikning

13.  Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststdllda balansrédkningen

14.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Val av samarbetskommitté

19.  Beslut om antal revisorer och suppleanter

20.  Val av revisor/er och suppleanter

21.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.  Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter
i HSB

24.  Auv styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

drenden som angivits i kallelsen
25.  Foreningsstimmans avslutande.



REGLER FOR ROSTRATTEN

Pé foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rdst

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska 1&dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem fér

foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrade.

Vilkommen till ordinarie foreningsstdmma!

Styrelsen



A Org Nr: 769633-4429
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Styrelsen for
HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Org.nr: 769633-4429

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF
FINNBODA TRADGARDAR | NACKA

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Tréddgardar i Nacka (769633—4429) far hirmed avge arsredovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen bildades den 18 oktober 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 december 2016.

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen 4r en
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Bostadsréttsforeningen Finnboda Trédgardar &r ett si kallad 55+ boende och i bostadsréttsforeningen
finns det gemensamma terrasser, utekok och relaxavdelningar med bastu, boulebanor och vixthus

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 37:84.
Foreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Pa foreningens fastighet finns det:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 109 8 127
Hyresritter

Lokaler

Parkeringsplatser 22

Garageplatser 67 (varav 2 st avser MC)

Byggnaden ér fullforsikrad hos Folksam inklusive tilliggsforsékring for bostadsrittshavare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Forsaljning och produktion har pagétt under verksamhetséret.

Inflyttning
Inflyttningen i bostadsrittsforeningen paborjas den 30 mars 2020 och sista inflyttningen genomfordes
den 12 februari 2021.

Gemensamhetsanliggning

Bostadsrittsforeningen kommer att inga tillsammans med Seniorbostiderna i en
gemensamhetsanldggning som under verksamhetséret 2021 kommer att bildas.
I gemensamhetsanldggningen GA:3 ingar:

- Korvigar, grasytor och belysning.

- Géangvégar, trappor, trottoarer och dagvattenledning.
- Rekreationsytor, naturmark och planteringar.

- Lusthus och vixthus.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Styrelsen har under verksamhetséret fattat beslut att hoja arsavgiften med 2% fran och med
den 1 januari 2021.

Genomfort och planerat underhdll
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion och byggnaden ej ér fardigstélld.

Styrelse

Styrelsen har haft nedan sammanséttning frén och med den 16 december 2019:
Ordférande Petrus Jansson

Vice ordférande Tomas Hansson

Sekreterare Camilla Brannfors

Ledamot René Lintunen

Ledamot Eva Hedenskog

Suppleant Krister Norlin

Suppleant Ulrika Gustavsson

Efter foreningsstimma den 22 juni 2020 har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande Petrus Jansson
Vice ordférande Madjid Behdjou
Sekreterare Camilla Briannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Krister Norlin
Ledamot Henrik Wahren
Ledamot Anne-Marie Traff
Suppleant Eva Hedenskog
Suppleant Monica Pettersson

Styrelsen har under verksamhetsaren héllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har fram till och med den 22 juni 2020 varit Petrus Jansson, Camilla Brannfors, Tomas
Hansson och René Lintunen.

Efter foreningsstimman den 22 juni 2020 har Petrus Jansson, Camilla Brannfors, Anne-Marie Traff
och Madjid Behdjou varit firmatecknare tva i férening.

Revisorer
Foljande personer varit valda som revisorer:

Glenn Soderlund Foreningsvald ordinarie

Johan Nohall Foreningsvald revisorssuppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Samarbetskommitté

Peter Bergman, Eva Sundin Backstrom, Hans-Gunnars Isaksson och Inger Blomdahl har ingatt i
samarbetskommittén.
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Valberedning
Jan Bellbrand (sammankallande/ordforande), Glenn Séderlund och Madeleine Edenberg har fungerat
som valberedning.

Representanter i HSB:s fullmdiiktige
Fdreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Avtal Stiftelsen HSB Garantifond
Avtal dr tecknat géllande Stiftelsen HSB Garantifond.

Avtal nyttjanderittsavtal
Nyttjanderéttsavtal gillande klubbhuset &r tecknat. Avtalet innebér att klubbhuset ska samnyttjas
mellan parterna och anvéndas gemensamt av boende inom fastigheterna.

Avtal HSB Stockholm
Avtal har tecknats med HSB Stockholm avseende fastighetsskotsel, drift och energi, ekonomisk
forvaltning och radgivning forvaltartjanster. Avtalen 16per pa tva &r med 1 ars forldngning.

Avtal Corepark
Avtal har tecknats med Corepark géllande administration av foreningens parkeringar och
garageplatser.

Avtal Skanova
Avtal har tecknats med Skanova avseende utrymme for teleanldggning.

Avtal Baxec
Avtal ér tecknat med Baxec géllande administration av porttelefonisystemets databas.

Avtal Nacka energi
Avtal har tecknats med Nacka energi géllande elnétstation och underhall av elnitstationen.

Avtal Sédertorns Plit AB
Avtal ér tecknat med Sodertérns Plat géllande snorenhallning av tak.

Bygglov for balkonger
Bygglov har beviljats for inglasning av balkonger.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomf6rdes ej eftersom produktionen har pagétt under aret.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 86 medlemmar vid utgédngen av verksamhetsaret 2020 och 5 Gverlatelser har skett
under verksamhetsaret 2020.

Fordandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 10 749 14 367
Reservering till fond 2020 0
lanspraktagande av fond 2020 0
Balanserad i ny rékning 14 367 -14 367
Upplatelse ldgenheter 340 700 000 0
Arets resultat 597 303
Belopp vid drets slut 340 700 000 0 0 25116 597 303

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 25116
Arets resultat 597 303
Summa till stémmans férfogande 622 419

Stiamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 622 419

Ytterligare upplysningar betraffande fireningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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- Org Nr: 769633-4429
HSB Brf Finnboda Tradgdrdar i Nacka
2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1 986 983 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 321574 0
Ovriga externa kostnader Not 3 -27 502 -2 249
Personalkostnader och arvoden Not 4 -62 436 0
Summa roérelsekostnader -1411512 -2 249
Rorelseresultat 575 470 -2 249
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 21 833 20 667
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 0 -2
Summa finansiella poster 21 833 20 665
Resultat efter finansiella poster 597 303 18 417
Skatt pd drets resultat 0 -4 050
Arets resultat 597 303 14 367
Transaktion 09222115557445853979 Signerat PJ, AT, KN, MB, RL, CB, HW, JH, GS



HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Org Nr: 769633-4429

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 202 955 000 202 955 000

P&géende nyanlaggningar Not 8 428 659 000 0
631 614 000 202 955 000

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 631 614 500 202 955 500

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 216 593 777 1 130 000

Avrakningskonto HSB Stockholm 37 230 382 615 045

Placeringskonto HSB Stockholm 897 200 408

Ovriga fordringar Not 10 92 471 479 440 321 293

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 116 878 6 245
346 413 413 442 272 991

Kortfristiga placeringar Not 12 0 9 000 000

Summa omsattningstillgéngar 346 413 413 451 272 991

Summa tillgdngar 978 027 913 654 228 492

Transaktion 09222115557445853979 Signerat PJ, AT, KN, MB, RL, CB, HW, JH, GS




HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Org Nr: 769633-4429

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 340 700 000 0
340 700 000 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25116 10 749

Arets resultat 597 303 14 367

622 419 25 116

Summa eget kapital 341 322 419 25116

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 179 220 317 439 524 460

Leverantorsskulder 227 312 0

Skatteskulder 1210 036 802 666

Ovriga skulder Not 14 455 431 250 213 876 250

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 616 578 0
636 705 493 654 203 376

Summa skulder 636 705 493 654 203 376

Summa eget kapital och skulder 978 027 913 654 228 492

Transaktion 09222115557445853979 Signerat PJ, AT, KN, MB, RL, CB, HW, JH, GS




e Org Nr: 769633-4429
&
HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 1angfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprakstagande frédn underhdllsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 0 kronor per Idgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Finnboda Trédgdrdar Mark AB av Illiaden Holding AB som agde en andel (7/25) i
fastigheten Nacka Sicklaén 37:77 for 136 508 195 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket
innebar att dvervardet fér aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemdssiga vardet med 136 468 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Transaktion 09222115557445853979 Signerat PJ, AT, KN, MB, RL, CB, HW, JH, GS
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka
2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 1 833 853 0
Individuell matning el 11 270 0
Individuell matning vatten 2 259 0
Hyror 39 498 0
Bredband 68 301 0
Ovriga intakter 31 862 0
Bruttoomsattning 1987 043 0
Hyresforluster -60 0
1986 983 0
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 191 422 0
Reparationer 48 382 0
El 210 880 0
Uppvarmning 200 969 0
Vatten 266 555 0
Soph@mtning 139 034 0
Fastighetsforsakring 78 446 0
Forvaltningsarvoden 140 994 0
Ovriga driftkostnader 44 892 0
1321574 0
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 820 0
Administrationskostnader 26 683 2 249
27 502 2 249
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 28 380 0
Revisionsarvode 4730 0
Ovriga arvoden 14 190 0
Sociala avgifter 15136 0
62 436 0
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 9 025 255
Rénteintakter HSB placeringskonto 489 200
Ranteintakter HSB bunden placering 12 320 20 212
21 833 20 667
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 0 2
0 2

Transaktion 09222115557445853979
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

10

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde mark 202 955 000 202 955 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 202955000 202 955 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende redovisat virde 202955000 202 955 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 99 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 848 000 66 873 000
Summa taxeringsviarde 165848 000 133873 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 428 659 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 428 659 000 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 40 695
Arets investeringar 0 -40 195
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 888 25
Utlaning HSB Bostad 91 261 317 439 524 460
Eventuell fastighetsskatt tax 2021 bostadsdel HSB Bostad 671 484 0
Fastighetsskatt tax 2020, enl beslut, bostadsdel HSB Bostad 535 492 0
Eventuell fastighetsskatt tax 2020 bostadsdel HSB Bostad 0 535 492
Fastighetsskatt tax 2019, enl beslut, bostadsdel HSB Bostad 0 260 416
Ovriga fordringar 0 900
Momsfordran 2 298 0
92471479 440321 293
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 116 878 2 250
Upplupna intakter 0 3 995
116 878 6 245
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 9 000 000
0 9 000 000

Transaktion 09222115557445853979

Signerat PJ, AT, KN, MB, RL, CB, HW, JH, GS



T Org Nr: 769633-4429
255

HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv Handelsbanken 179 220 317 439 524 460
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 113 778 000 113 778 000
Not 14 Ovriga skulder
Kop av fastighet fastigheten Nacka Sicklaén 37:77 + aktier i Finnboda Tradg8rdar Mark AB 202 955 000 202 955 000
Forutbetalda insatser 250 975 000 0
Forskott insats 1 501 250 10 921 250
455431 250 213 876 250
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 304 337 0
Ovriga upplupna kostnader 312 241 0
616 578 0

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande ar.

Stockholm, den

Petrus Jansson Madjid Behdjou

Krister Norlin Henrik Wahren

Rene Lintunen

V&r revisionsberéattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Glenn Soderlund
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Transaktion 09222115557445853979

Anne-Marie Traff

Camilla Brannfors

Signerat PJ, AT, KN, MB, RL, CB, HW, JH, GS
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Till foreningsstamman i HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka, org.nr. 769633-4429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Tradgardar i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stllning.

Transaktion 09222115557445917970

Signerat JH, GS




13

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Glenn Soderlund

Iransaktion 09222115557445917970

Av féreningen vald revisor

Signerat JH, GS
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BILAGA TILL F@RVALTNI!\_I_GSBERATTELSE FOR
HSB BRF FINNBODA TRADGARDAR | NACKA

HSB bostadsrittsforening Finnboda Tradgérdar i Nacka med organisationsnummer 769633—4429
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades den 18 oktober 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 december 2016.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Bostadsriittsforeningen
Bostadsrattsforeningen ligger i Nacka och &r ett s& kallad 55+ boende och i bostadsrittsféreningen finns det
gemensamma terrasser med utekdk och relaxavdelningar med bastu, boulebana och vixthus.

HSB Brf Finnboda Tradgérdar bestar av109 ldgenheter och ar fordelade pa fem hus i tva husgrupper varav
tva kors hus och tre smalhus.

Léagenheterna i korshusen ir fordelade enligt nedan

6 lagenheter med tva rum och kok
19 lagenheter med tre rum och kdk (varierande storlekar)
19 lagenheter med fyra rum och kok (varierande storlekar)

Ligenheterna i smalhusen dr fordelade enligt nedan

21 lagenheter med tva rum och kok (varierande storlekar)
44 lagenheter med tre rum och kok

I fastigheten finns en 6vernattningsldgenhet/styrelserum, relax, bastu, tvittstugor, garage, cykelférvaring och
miljérum. Det finns dven fyra gemensamma terrasser i korshusen och mojlighet att anvénda ett befintligt
klubbhus med pool och relaxavdelning.

Samarbetskommittén information

Samarbetskommittén har stillt iordning 6vernattningsrummet/styrelserummet med fyra séngplatser, bord
med stolar, porslin och koksutrustning for enklare matlagning.

P.g.a. Coronarestriktionerna har gemensamma aktiviteter lagts pa is, men samarbetsgruppen har tréffats
nagra génger och kommer att 14gga fram forslag pa aktiviteter och arrangemang for 2021.



Valberedningens forslag

Styrelsen:
Madjid Behdjou

Ann-Mari Traff
Monica Pettersson

Revisor:
Johan Nohall
Christer Kaliff

Samarbetskommitten:

Peter Bergman

Eva Sundin Béackstrom
Hans Gunnar Isaksson
Inger Blomdahl

Valberedning:

Jan Bellbrant
Madeleine Edenberg
Solveig Jarliden

Arvoden:

Styrelse och samarbetskommitté
Valberedning
Revisor

Mvh

Jan Bellbrant
Madeleine Edenberg
Glenn Séderlund

ledamot 1 ar
ledamot 1 ar
suppleant 1 ér

ordinarie revisor
revisorssuppleant

1 prisbasbelopp 47 600 kronor (2021 ars prisbasbelopp)
10% av 2021 ars prisbasbelopp 4 760 kronor
10% av 2021 ars prisbasbelopp 4 760 kronor

Valberedning Finnboda Tradgardar
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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