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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall:
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Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1931-05-30.

Akta forening _
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Knoppen 21 pa adressen Fridhemsgatan 31 i

Stockholm. Féreningen har 46 bostadsritter om totalt 1 963 kvm och 2 lokaler om 7 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA, Norge Svensk Filial.

Styrelsens sammansdttning

Gustaf Ankarcrona Ordfdrande
Sven Patrick Langstrém  Suppleant
Trine Plesner Suppleant
Sebastian Cardonius Sekreterare
Hannah Boman Kassoér
Valberedning

Tuula Y13-Korpi och Bahareh Malekshahi.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Kari Korpelainen Revisor Lundewalls Revision & Redovisning

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 20190525. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11
protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2011  Tak

2011  Ventilation

2013  Trapphus

2015 Malning husfot

2016  Fasadrenovering (slutfordes 2017)

2016  Fonsterrenovering malning utsidan (slutférdes 2018)

2018  Spolning och filmning av avloppsstammar

2018  Stambyte flertalet spillvattenledningar i gardshusets och gatuhusets killare

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ovriga uppgifier

- Statusbesiktning gasledning och de sexton ldgenheter i féreningen som har
gasinstallationer, januari

- Energideklaration, slutford i februari

- Statusbesiktning gas, utford i januari

- Radonmaitning, godkénd och slutfort i februari

- OVK, godkénd i februari

- Ny teknisk forvaltning SBC, 1a mars

- Ny portkod, september

- Upprittande av underhéllsplan, november

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 60 st. Tillkommande
och avgdende medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1289 1277 1270 1267
Resultat efter fin. poster -148 -848 -804 -2185
Soliditet, % -101 -62 -59 -35
Bostadsyta, kvm 1963 1963 1963 1963
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 601 601 601 601
Lan per kvm bostadsyta, kr 3540 3540 3540 3540

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2019

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 298 - - 298
Upplételseavgifter 558 - - 558
Fond, yttre underhéll 499 - - 499
Balkongfonden 133 147
Balanserat resultat -4 149 -848 15 -4 996
Arets resultat -848 848 -148 -148
Eget kapital -3 509 0 -133 -3 642

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rdkning-5 177

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-4 997
-148
-5144

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rédkning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning

samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1289 1271
Rorelseintikter 0 6
Summa rorelseintikter 1289 1277
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -938 -1 690
Ovriga externa kostnader 7 -147 -103
Personalkostnader 8 -23 -14
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar -258 -258
Summa rorelsekostnader -1366 -2 065
Rorelseresultat 27 -787
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -70 -60
Summa finansiella poster -70 -60
Resultat efter finansiella poster -148 -848
Arets resultat -148 -848
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 2998 3249
Maskiner och inventarier 11 64 72
Summa materiella anliggningstillgangar 3062 3320
Finansiella anliiggningstillgiangar
Langfristiga viardepappersinnehav 12 2 2
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 2
Summa anliggningstillgangar 3064 3322
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 12 0
Ovriga fordringar 13 115 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 43 55
Summa kortfristiga fordringar 170 165
Kassa och bank
Kassa och bank 372 632
Summa kassa och bank 372 632
Summa omsdttningstillgangar 542 797
Summa tillgangar 3606 4118
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 856
Fond for yttre underhéll 647 632
Summa bundet eget kapital 1503 1488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 997 -4 149
Avrets resultat -148 -848
Summa fritt eget kapital -5144 -4 997
Summa eget kapital -3 641 -3 508
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 950 6 950
Summa langfristiga skulder 6 950 6 950
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 89 106
Skatteskulder 8 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 191 565
Summa kortfristiga skulder 297 677
Summa eget kapital och skulder 3 606 4118
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Knoppen 21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag. (K2).

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I
de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning
till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat
resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga
skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 79 77
Arsavgifter, bostider 1180 1179
Ovriga intékter 30 21
Summa 1289 1277
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 25 50
Fastighetsskotsel -2 0
Snéskottning 48 28
Stddning 48 48
Ovrigt 2 19
Summa 121 145
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och 1as/porttele 17 7
Fasader 0 272
Fonster 0 81
Géard/markytor 0 2
Reparationer 9 9
Tvittstuga 0 2
VA 26 408
Vattenskada 0 2
Ventilation 19 11
Virme 12 17
Summa 83 810
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 26 28
Sophémtning 43 48
Uppvirmning 312 315
Vatten 67 65
Summa 447 456
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 82 82
Fastighetsforsakringar 46 42
Fastighetsskatt 68 67
Kabel-TV 24 23
Korr.fastighetsskatt 6 0
Ovrigt 62 64
Summa 287 278
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Arsredovisning 2019

Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 1 0
Kameral f6rvaltning 56 58
Konsultkostnader 55 15
Revisionsarvoden 15 15
Ovriga forvaltningskostnader 20 14
Summa 147 103
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 5 3
Styrelsearvoden 18 11
Summa 23 14
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 70 60
Summa 70 60
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 7535 7535
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 7535 7 535
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 286 -4 035
Arets avskrivning 251 251
Utgédende ackumulerad avskrivning -4 537 -4 286
Utgéende restvirde enligt plan 2 998 3249
1 utgdende restvéirde ingar mark med 666 666
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 21375 17 404
Taxeringsvirde mark 53 000 34 000
Summa 74 375 51404
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Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 290 290
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 290 290
Ingdende ackumulerad avskrivning -219 -211
Avskrivningar -7 -7
Utgiende ackumulerad avskrivning -226 -219
Utgdende restviirde enligt plan 64 72
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2 2
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Avrikn skatter och avgifter 115 0
Skattefordringar 0 110
Summa 115 110
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter = 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 21 0
Forutbet forsdkr premier 4 3
Forvaltning 12 0
Kabel-TV 6 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 51
Summa 43 55
Not 15, Skulder till Rintesindringsdag  Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2020-04-28 0,75 % 2 000 2000
Swedbank 2020-02-28 1,63 % 500 500
Swedbank 2020-03-15 0,95 % 3950 3950
Swedbank 2020-03-28 0,85 % 500 500
Summa 6 950 6 950
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31

Beriknat revisionsarvode 15 0
El 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 105 88
Stiadning < 0
Uppvéarmning 39 0
Utgiftsréntor 5 7
Vatten 11 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 469
Summa 191 565

Not 17, Stillda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev

6 950 6 950

Summa

6 950 6 950

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetséret

- Extrastimma holls den 2 mars for att juridiskt s1& thop 3 av de 4 bostadsréttsparen som
fysiskt redan har slagits ihop. Féljande 6 bostadsrétter blev 3 bostadsratter: 00014,00015 ;

00029,00038 ; 00046,00047.
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Underskrifter
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&’Gfustaf Ankarcrona Sebastian Cardonius
Ordforande Sekreterare
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ﬂannah Boman
Kassor

Var revismsi har lamnats 2020 - 08 _ | 2/
Lundewalls Revision & Redovisning

Kari Korpelainen
Revisor
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Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Knoppen 21
Org.nr 702001-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knoppen 21 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

[AR

Branschorganisationen for revisorer och radgivare

Adress

Telefon Telefax

Skytteholmsvagen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74
171 44 Solna Brf Knoppen 21, Org.nr 702001-1354
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgzrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och zndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
41l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Knoppen 21 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

[AR

Branschorganisationen for revisorer och radgivare

Adress

Telefon Telefax

Skytteholmsvéagen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74
171 44 Solna Brf Knoppen 21, Org.nr 702001-1354



mLundewalls o

Revision & Redovisning
Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Solna den 12 maj 2020

b K
Kari Korpélainen
Godkind revisor
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Branschorganisationen for revisorer och radgivare

Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvagen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74
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