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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-04-25.

Akia forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten .
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kilen pa adressen Sddra l4nggatan 43 i Solna. Foreningen har 15
bostadsrétter om totalt 762 kvm och 4 lokaler om 266 kvm.

Forsdkring

Fastigheten 4r forsikrad hos Trygg-hansa Forsékring Filial.

Styrelsens sammansdttning

Wiklund David Ledamot
Ejresund Andreas Ledamot
Sjostrom Carl-Henrik ~ Ordftrande

Valberedning
Ming Yao.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Hakan Daniels  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten . '
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2002  Markanldggning
2007  Restaurang till affarslokal
2012  Avlopp, dagbrunn
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2014
2018

Tvattmaskiner
Ventilation W\er

Planerade underhall
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2019  Balkonger

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Radrum
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna har under 4ret varit oférindrade.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 18 st. Tillkommande medlemmar undgr aret var 4 och
avgiende medlemmar under ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar 1 foreningen. Det

har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomséttning 861 816
Resultat efter fin. poster -1104 -478
Soliditet, % 58 62

2016
943
-197
63

2015
788
29
63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2018-12-31
Insatser 7 828 - - 7 828
Upplatelseavgifter 3745 - - 3 745
Fond, yttre underhall 621 - 54 675
Balanserat resultat -2 956 -478 -54 -3 488
Arets resultat -478 478 -1104 -1104
Eget kapital 8760 0 -1104 7 656
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Resultatdisposition
Forlust att behandla:
Balanserat resultat -3 434
Reservering yttre underhéll -54
Arets resultat -1 104
Totalt -4 593

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt
foljande

(98]

Balanseras i ny rdkning -4 59

-4 593

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
o0 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 861 796
Rorelseintikter 24 20
Summa rorelseintikter 885 816
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1674 -933
Ovriga externa kostnader 7 -67 -96
Personalkostnader 8 -74 -79
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar -101 -101
Summa rorelsekostnader -1916 -1209
Rorelseresultat -1 030 -393
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 1 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -76 -86
Summa finansiella poster -74 -86
Resultat efter finansiella poster -1 104 -478
Arets resultat -1104 -478
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Byggnad och mark 10 12 047 12 140
Markanldggningar 11 18 23
Maskiner och inventarier 12 30 32
Summa materiella anliggningstillgingar 12 094 12195
Summa anliggningstillgdngar 12 094 12195
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 99 48
Ovriga fordringar 13 67 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 48 49
Summa kortfristiga fordringar 214 165
Kassa och bank
Kassa och bank 853 1910
Summa kassa och bank 853 1910
Summa omsdittningstillgangar 1068 2075
13 162 14 270

Summa tillgdngar
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Arsredovisning 2018

Balansrakning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 248 12 194
Summa bundet eget kapital 12248 12 194
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 488 -2 956
Arets resultat -1104 -478
Summa ansamlad forlust -4 593 -3434
Ansamlad forlust 7 656 8760
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5114 5168
Summa lingfristiga skulder 5114 5168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 54 54
Leverantdrsskulder 96 72
Ovriga kortfristiga skulder 74 74
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 168 142
Summa kortfristiga skulder 393 342
Summa eget kapital och skulder 13 162 14270
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lyckliga gatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt Sver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Markanldggningar 20 ar
Tvéttmaskiner 20 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nfadskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar .
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill .
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Innan
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital i &rets bokslut.

Fastighetsavgift

Fastighetsldn o
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mer tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Hyresintakter, lokaler 341 327
Hyresintékter, p-platser 14 14
Arsavgifter, bostider 456 455
Ovriga intikter 76 20

885 816

Summa

4
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
‘Besiktning och service 17 11
Snoskottning 3 9
Stadning 19 22
Ovrigt 62 6
Summa 101 47
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 1224 562
Summa 1224 562
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 41 42
Sophémtning 14 12
Uppvérmning 157 159
Vatten 21 24
Summa 234 238
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 39 9
Fastighetsforsékringar 24 23
Fastighetsskatt 49 48
Kabel-TV 4 4
Summa 116 86
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Kameral forvaltning 35 34
Konsultkostnader 0 18
Revisionsarvoden 16 28
Ovriga forvaltningskostnader 16 16
Summa 67 96
Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Loner, tjinstemén 56 60
Sociala avgifter 18 19
Summa 74 79
>
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Arsredovisning 2018

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 75 86
Summa 76 86
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 13918 13918
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 13918 13918
Ingdende ackumulerad avskrivning -1778 -1 685
Arets avskrivning 93 -93
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 871 -1 778
Utgdende restviirde enligt plan 12 047 12 140
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 3554 3554
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 10 394 10 394
Taxeringsvarde mark 7673 7673
Summa 18 067 18 067
Not 11, Markanlidggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 1n7 117
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 117 117
Ingdende ackumulerad avskrivning -94 -88
Arets avskrivning -6 -6
Utgdende ackumulerad avskrivning 99 -94
18 23

Utgdende restvirde enligt plan

w2
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Arsredovisning 2018

Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 40 40
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 40 40
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 -6
Avskrivningar -2 -2
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 -8
Utgdende restvirde enligt plan 30 32
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 3 67
Skattekonto 63 0
Summa 67 67
Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Amortering 0 1 14
Forsdkringspremier 22 0
Forvaltning 8 8
Kabel-TV/ 11 0
Réntor 1 1 19
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 9
Summa 48 49
. epe e Rintedndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2020-06-30 1,45 % 2 585 2612
Stadshypotek 2019-06-30 1,44 % 2583 2610
Summa e | 577 5168 5222
54 54

Varav amorteras inom 12 manader

)
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Arsredovisning 2018

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Berdknat revisionsarvode 15 14
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 71 53
Loner 40 24
Sociala avgifter 13 7
Uppkost forsékring 0 2
Uppvéarmning 22 21
Utgiftsrintor 0 18
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 0
Summa 168 142
Not 17, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 000 7 000
Summa 7 000 7 000
D
o
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Not 18, Viisentliga hindelser efter verksamhetsiret

Arsredovisning 2018

Balkonger kommer att renoveras under 2019.

Underskrifter

Coliim c201a _p5 - 7]

Ort och datum

@va e

Wiklund David Ejresund eas
Ledamot Ledamot

Sj6strém Carl-Henrik
Ordfoérande

Min revisionsberittelse har ldmnats A Cpz o8 22
Hakan Daniels

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lyckliga gatan
Org.nr. 769605-6378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lyckliga
gatan for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillcickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hisg grad av siikerhet, men dr ingen garanti f6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel,

utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pd

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten péa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Lyckliga gatan for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgirder eller frsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p min
professionella bedmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 maj 2019

% o I e S

Héakaf Daniels

Auktoriserad revisor

2(2)



