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Brf Tallen I i Stockholm
Org.nr, 769605-4993

FÖ RVA LTNIN G S B E N,,i TTTT,S T,

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Föreningen förvärvade 2006-07-01 fastigheten Tailen 8 i Stockhoirns komrnun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick tlll 51 227
770k.
Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkfa bostadsrättsförening).

Föreningens ändamåt:
För:eningen har till äudamål att äga och lbrvalta fastigheteu Tallen I i Stockholns kommun med adress Engelbrektsgatan 16, 114 32
Stockholm, sarnt diiri åt sina medlern-mar upplåta bostäder till nyttjanderätt utan begränsning i tiden.

Styrelse
Styelsen har under verksamhetsåret haft töljande sammansättning.

Ordinarie ledamöter:

Jon Colren
Johan Hast
Masih Yazdi
Angela Waclrtmeister
OsceLr Anchdr

Suppleanter:

Åsa Karsberg
Sara Lindbäck

Sammanträden:
Ordinarie föreningsstänxna hölis 27:e maj 2016.E.x.tra stämma höils l4 ;e november 2016
Stylelsen har under året avhå.llit 5 st protokollförda sammanträden.

Förvaltning:
Den ekonomiska förvaltningen sköts av BoVera Konsult AB, org.nr', 55 6648-787 1 .

Revisor:
Till föreningens revisol har utsetts Leaa Gustavsson, Allegretto Revision AB

Valberedning:
Isa Earl. Roland Sanddn.

Avgifter:
Under året har avgifterna varit oförändrade .

Överlåtelser:
Under räkenskapsåret har fyra överlåtelser skeit.

Fastigheten:
Föreningen tlisponerar ton'rtmark och byggnader med beteckningen Tallen 8 i Stockholm. Mukareai för tomten uppgår t1119'74

kvadratmeter. Lägenhetsytorna uppgår till i 884 kvadlatmeter och Iokalytoma uppgår till 85 kvadratmeter, total yta I 969

kvadratmeter, Fastigheten iil bebyggd med ett gathus som är sammanbyggt med ett gårdshus. Gårdshuset uppfördes ursprungligen
1879 och gathuset uppt-öriles ursprutgligen 190?. Byggnaderna ombyggdes 1941. Stambyte och instaliation av ny elservice giordes

2A07-2AAS.Insiallation av säkerhetsdömar giordes 2010. Godkäxd obligatorisk ventilatioskontroll (OVK) glordes 2011.

Byggnaderna innehåller totalt2? bostadslägenheter och 2 lokaler',

Försäkring:
Fastigheten ä' sedan 2006-07-0 1 fulivrirdesförsäkrad hos Brandkontoret.
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BrfTallenSiStockholm
Org.nr. 769605-4993

Fastighetslån och taxeringsvärde:
Per 2016-12-31 hade föreningen laneskulder på sammanlagt 15 968 389 kronor. Föreningens låneskulder med bl.a. uppgift om
riintesatssr redovisas i noter till resultat- och balansräkningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvåirde2076 uppgår titl 55 354 000 kronor fördelat enligt följande:

Byggnad Mark Summa
Bostäder l8 000 000 35 000 000 53 000 000
Lokaler 1294000 I 060 000 I 354 000
Totalt t9 294000 36 060 000 54 354 000

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under 2016 har styrelsen fortsatt med den successiva renoveringen av fastigheten i stort sätt efter de intentioner som redovisades på
stämman 2016.

Föreningen amorterar nu flera av lånen på regelbunden basis.

Båda affärslokalerna har varit uthyrda under året liksom lagerlokalen i källaren och den gamla matkällaren.

Ytskiktet på södra gården iir i behov att göras om. Projektet fortlöper och nu har projektledare engagerats och nya offerter tagits in.
Ett samarbete med grannhuset (Tallen 9 inleds) som också gör om sitt ytskikt på gården har inletts. Arbetena beräknas starta under
våren 2017.

Takplåten, som varit fel och orsakat skada på fasaden mot gården, åtgärdas.

Vaftensläckage från takaltan på garuhuser upptäcks och åtgiirdas.

En extra stämma hölls den 14 nov dåir en stor lägenhet delas till två mindre.

Avropsavtal för (snö)skottning av taket har gjorts med Plåtslagargruppen i Stockholm City AB som bostadsrättstöreningen har anlitat
tidigare för samma uppgift.

Medlemsinformation
Föreningen har per 2016-12-31totalt 36 medlemmar. 2015-12-31var medlemsanralet 37 st.

Flerårsöversikt

2016 20fi 2014 20t3
Nettoomsättning I 388 118 I 515 733 I 515 857 I 5t2 6t6
Resultat efter finansiella poster -55 548 90 848 -198 360 -19 909
Soliditet (7o) 71,t2 71,09 7t,03 7t,L
Balansomslutning 57 048 397 57 146 477 57 065 976 57 320 657
Lån per kvm bostadsyta vid årets utgång I 476 8 502 8 514 8 521
Genomsnittlig skuldränta (70) 1,7 2,5 2,98 3,0
Arsavgift per kvm 6i0 677 677 677

Definitioner av nyckeltal, se noter
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BrfTallenSiStockhohm
Org.nr. 769605-4993

Föriindringar i eget kapital

Belopp vid årets ingång
Resultatdisposition enligt beslut av
föreningssämma:
Avsättning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid årets utgång

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanseratresultat -1987 205
Å,rets resultat -55 548

>. o42753
Förslag till disposition:
Avsättning till yttre underhållsfond rc6062
Balanseras i ny råikning -2 208 815

-2042753

Betriiffande ftireningens resultat och stiillning i övrigt hiinvisas till efterföljande
resultat- och balansråikningar med tillhörande noter.

Medlems- Upplåtelse- Fond yttre Fritt eget
insatser avgifter underhåll kapital

4t 34t 499 68 200 1 06A 542 -1 840 928

146 27',7 -146 277
-55 548

47 34t 499 68 200 1 206 819 -2M2753
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BrfThllenSi§tockholm
O"g.rr. 769605-4993

RE§T]I,TATRIIKNING

Rörelseintiikter, Iagerliiriindringar m.m.
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkrer
§urrma rörelseintiikter, lagerftirändringar m.m.

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
§umma rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Resultat från öwiga finansiella anläggningstillgångar
Riinteintiikter
Riintekostnader
Summa frnansiella po,ster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not

2

2016-01-01
2016-12-3r

1 388 118
23 860

1 Atl 978

-881977
-324 664

-12066dl

205 337

5 992
2835

-269712
-260 885

2015-01-01
2015.12-31

| 515 733
39 574

1 555 307

' -7465M
-324665

-r a7t 209

484 098

5 393
?738

-401381
-393 254

-55 548

-55 548

90 848

90 848

-55 548 90 848
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BrflhllenSiStockholm
Org.nr. 769605-4993

BALANSNIiMUNC

TILLGÅNGAR

Anlaggnmgs gangartillr

Materiella anläggningstillgåmgar
Byggaader och mark
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa antäggningstiltgåLngar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa ftassa oah lsnk

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

55 n5 969
14t 448

55 41.7 417

55 41',1 4r7

4
f

2016-12-31 2015.12-31

55 588 277
153 804

s5 742 081

55 742 08t

43 018
43 018

I 587 962
| 587 962

1 630 980

57 048397

48 878
48 878

1 355 J18
1 355 518

I 404 396

57 146 477
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BrfTallenSiStockholm
Org.nr. 7696054993

BALANSntirNngC

EGET KAPTTAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplåtelseavgifter
Fond ytre underhåll
§umma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

I.ångfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Suruna kortfristiga skulder

STJMMA EGET KAPITAL OCH SKT]LDER

2016-12-31 2A15-72-31
Not

4t 34t 499
68 200

t 206819
42 616 518

-t987 205
-55 548

-2M.2153

4A 573 765

15 968 389
15 968 389

157 608
51 365
92 668

204 602
506243

s7 048397

41 34t 499
68 200

I Q60å42
42 470 241

-t 93t 775
90 848

-t 840 927

40 629 3t4

rcafi 756
16017 756

130787
93 334

100 446
174 840
499 407

s7 146 477
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Br{Tallen I i Stockholm
Org.nr. 769605-4993

NOTER

Notl Redovisningsprinciper

Å,rsredovisningen iir upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokf,öringsniimndens allmiinna råd (BFNAR
2016:10) om årsredovisning i mindre foretag.

M ate i e lla anlö g g nin g sti ll gån ga r
Ti tlåimpade avskrivni ngstider:

Byggnader och standardförbättringar
Byggnadsinventarier
Inventarier
Installationer

Noter till resultatråikningen

Not 2 Nettoomsättning

Hyresin*ikter lokaler momsfri
Arsavgifter bostiider

Antal år

100
l0
5

20

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter för belysning
Uppviirmning
Sotning
Vatten och avlopp
Trädgfudskostnader
Sophåimtning
Stiidning
Snörtiining
Rep/underhåll av fastighet
Hissar
Fastighetsskau
Fastighetsf Lirsåikringar
Förbrukningsinventarier
Förbrukningsmaterial
Representafion avdragsgill
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Redovisnings{Zinster
Kabel-TV
Arvode fastighetsförvaltling
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader
Övriga exterrra tj iinster

2At6

B9 644
I t48 5t4
1 388 118

2A§

239 604
t n6 t28
| 515 732

2015

202ts
343 925

0
22 569

6231
37 rO4

7 756
10 887
10 361
t3 239
46936
44 5t8
2 lt3

989
1 261

0
45 627

2ro
L3 476
29 840

3 804
64 080

9 340
47t3
7 350

746 544

2016

20 386
357 560

5 438
25 084
lt 612
4t 560

3 301
18 301
64 t70
lt 428
51 436
4604l

0
3 427
I 000
I 313

43 368
264

12 624
27 923

3 817
63 426

9 344
4288

55 275
881 978

4
I
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BrfTallenSiStockholm
Org.nr. '1696054993

NOTER

Noter till balansräkningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingåeude anskaffningsvrirden
Utgående anskaffrringsviirden

{nSående avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgående avskrivningar
Redovisat viirde

Not 5 Maskiner och audra tekniska anläggningar

I"ngående anskaffningsvåirden
Arets inköp/investerin gar
Utgående anskaffningsviirden
Ipgående avskrirmingar
Arets avskrivningar
Utgående avskrivningar
Redovisat våirde

Not6 Förutbetaldakostnader/Upphpnaintiiliter

Riintor
Bostadsriitterna
Datakommuikation
Fasti ghetsftirsiikriag
Snöskottning

2016-t2-31

58 373 021
58 373 021
-2784744

312308
-309',1052

55 275 969

2016-12-31

t7t220
0

171 220
-|',1 416
-12356
-29 772
t4t 448

2015-12-3t

58 373 02t
58 3B A21
-2 472 435

-3t2309
-2 784 744
55 588 277

20ts-12-31

25 300
t45 920
t7r 220

-5 060
-12 356
-17 416
153 804

2015-12-31

11 057
4390
7 228

22765
3 438

48 878

2,016-12-3r

I 124
4390
7 228

23 276
0

43 018

Not 7 Övriga skulder kreditinstitut

FöreningensLåneskulder per2A16-12-31 tu 15 968 389 kronor.
Föreningens liur. 1, 2 och 4 iir placerade hos SBAB och lån 3 åir placerade hos Swedbank AB enligt nedanstående:

Lårrr1:3631759 drplaceruttillenfastritntapä2,6O7o t.o.m2018-06-27.Lånlharunderäretamorteratsmed16662W.
LänZ:3667 184 rirplacerattillenfastråinta på1,19Vot.o.m201745-12.Lån2harunderåtetsamorteratsmed14205kr
Lan 3: 3 687 946 iir placerat till en fast råinta pä2,21 clo p.a, fratntill konverteringstidpunkten som iir 201948-23. Lå'n3
löper utan amortering
Lån 4: 4 981 500 iir placerat till en fast riinta på 1,02 Vo t.o.m r 2Ol7 -12-05. Lån 4 har under åretamorteras med 18 500 k
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BrfTallenSi§tockholm
Org.nr. '769605-4993

NOTER

NotS UpplupnakostnaderlFörutbetaldaintäkter

Bankkostnad
Revisionsarvode
Sophämtning
Forfum-Värme
Ellevio -El
Övriga externa tjiinster-Projekt ledning
Hissar
Förskottsbetalda hyror och avgifter

Ovriga noter

Not 9 Stiillda säkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Not 1L Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapitål i procent av balansomslutning

Lor?-oc-t+

2016-t2-31

576
t2781

455
50 984
I 984

25 000
0

1t2822
204 602

201.5-12-31

645
12938

466
47 723
I 858

0
988

tro 222
114 840

zot6-12-31

16 063 838

2015-12-31

16 063 838

Verksamhetsplan:

IJnder 2017 avser Styrelsen att fortsätta den successiva renoveringen av fastigheten i mån av utrymme i budgeten.
Styrelsen har avsatt drygt lmiljon i kassan för att användas till de renoveringsbehov av fastigheten som föreningen ser, bland

annat renovering av ytskikten på gården.

våLr revisionsberäuelse har liimnats den J0//'/f '//

urearaloRevisionA/ ,

Ukru*fr//4/L
Lena Gustavssofr./
Godkåind reviso(
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Revision

Revisionsberättelse
Till foreningsstämman i Brf Tallen 8 i Stockholm, org.nr 769605-4993

Rapport om årsredovisningen

Wtalanden

Jag har utfort en revision av årsredovisningen för Brf Tallen 8 i Stockholm, for är 2016.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en

i alla väsentliga avseenden rätfvisande bild av foreningens finansiella ställning per den 3l december

2016 och av dess finansiella resultat for året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är

ftirenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att foreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen for
foreningen.

Grund.för uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rätWisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även for den interna kontroll som den bedömer är

nödvändig for att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen for bedömningen av ftireningens formåga att

fortsätta verksamheten. Den upplyser, niir så är tillämpligt, om forhållanden som kan påverka

förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att ar,,rreckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att

lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av

säkerhet, men är ingen garanti for att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på

grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan ftirväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt

skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:



r identifierar och bedömerjag riskerna for väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga fiir att utgöra en

grund for mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av

oegentligheter är högre än ftjr en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande imaskopi, ftrfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller

åsidosättande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en förståelse av den del av foreningens interna kontroll som har be§delse för min

revision for att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i stynelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsaff drift vid

upprättandet av årsredovisningen. Jagdrar också en slutsats, med grund i de inhamtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana

händelser eller ftirhållanden som kan leda till betydande tvivel om ftireningens formåga att

fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste

jag i revisionsberättelsen ftista uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den

väsentliga osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet

om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet

for revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller forhållanden göra all en forening inte

längre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen,

däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

däribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligtlagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Tallen 8 i Stockholm, ftir är 2A76, samt av forslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstämman behandlar förlusten enligt forslaget i forvaltningsberättelsen och

bev ilj ar styrel sens I edamöter ansvarsfrihet for räkenskap såret.

Grundför uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet Reyisorns ansvar. Jagär oberoende i forhållande till ftireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund for mina

uttalanden.



Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret flor forslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är

forsvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsdrt, omfattning och risker ställer på

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för foreningens organisation och forvaltningen av föreningens angelägenheter.

Detta innefattar bland annat atl fortlöpande bedöma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

föreningens organisation är utformad så att bokforingen, medelsforualtningen och föreningens

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansyar

Mitt mål beträffande revisionen av forvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att

inhämta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon

styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o foretagit någon åtgärd eller gjort sig s§ldig till någon forsummelse som kan foranleda

ersättningsskyldighet mot foreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om

ekonomiska foreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och

därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om forslaget är forenliS
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller forsummelser som kan foranleda

ersättningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frirslag till dispositioner av föreningens vinst eller

ftirlust inte är ftrenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och

har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av f,brvaltningen och

forslaget till dispositioner av föreningens vinst eller forlust grundar sig främst på revisionen av

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utfiirs baseras på min professionella

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga 1ör verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse for foreningens situation. Jag gär igenom och prövar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra fi)rhållanden som är relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beträffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm den 14

L/4-
Lenä Gustavss
Godkänd revi


