Brf Stinsen
716408-7830

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stinsen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver Aren beroende pd olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2007 och 2016.

Inga stérre underhdll &r planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1dn &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

e @ e o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Issa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita

bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-01

och nuvarande stadgar registrerades 1983-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Anders Christian Lind Ordférande
Gunnel Anette Stenman Vice ordférande
Johan Henrik Storm Kassor

Karin Maria Kahn Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantriden.

Revisor
Uli Kappes Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2016-12-07.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte

KOMMENDANTSANGEN 3:8 1984 Géteborg

Fullvardestérsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsdkring ingdr inte fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestdr av 1 flerbostadshus,
Vardedret dr 1939,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 590 m2, varav 1 512 m2 utgér ldgenhetsyta och 78 m? utgér
lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

29

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cykelverkstad 60 m?2 2018-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Badstuga - Ett férrum samt tv& rum med bad och duschar.

Verkstad med utrustning. Tva s.k. torkvindar - For
narvarande stdngda.

Overnattningslagenhet Overnattningslagenhet i kallaren till féreningens
medlemmar och géster
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av styrelserummet 2013 Rummet gjorts om till dvernattningsldgenhet
Gard och portgang 2011-2012 Gardsmur, cykelstall m. tak, soprum samt andra &tgarder
Indragning fiberkabel for bredband 2009

Elstambyte 2009

Fénsterrenovering 2008 - 2012

Omlaggning av tak 2007

Rérstamrenovering 2007 Samtliga rérstammar i fastigheten har relinats.
Lagt om gérd 2003 - 2004

Renovering av balkonger 1982

Omputsning av fasad 1892

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Valfritt

Internet uppkopplingstyp Bredband, fibernat via Telia

Teknisk farvaltning TIG service

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1451 041 1814 955
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 794 820 794 784
Finansiella intakter 1005 1435
Minskning kortfristiga fordringar 0 389
Okning av kortfristiga skulder 19738 7280
815 563 803 888
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 638 238 1123757
Finansiella kostnader 41799 44 044
Ckning av kortfristiga fordringar 223 0
680 260 1167 801
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1586 344 1451 041
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 135 303 -363 913

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
Qvrig drift 16%
30%
Kapital-
J kostnader
g 5%
Arsavgifter < Hyror
95% | T 5%
Fastighets- __—
avgift
6%
Taxebundna
kostnader

43%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dack blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2016 har fastigheten utrustats med béttre méjligheter till kallsortering. Balkongerna har granskats och ett nytt
&ssystem till ytterddrrar och kéllarddrrar har handlats upp. | slutet av &ret tillsattes en ny styrelse.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43 St
Tillkommande medlemmar: 12 St

Avgaende medlemmar: 8 St

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut; 47 St

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 497 497 492 492
Hyror/m? hyresréttsyta 548 548 549 1043
Lan/m? bostadsréttsyta 1535 1535 1535 1535
Elkostnad/m? totalyta 33 25 16 29
Varmekostnad/m? totalyta 122 118 104 139
Vattenkostnad/m? totalyta 31 31 17 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 28 32 41
Soliditet (%) 53 53 57 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) -14 -501 -197 -95
Nettoomsattning {tkr) 795 795 787 825

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 512 m?2 bostéder och 78 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Stinsen
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1612 048 0 0 1612 049
Intrddesavgifter 3600 0 0 3600
Upplatelseavgifter 3251214 0 0 3251214
Fond fér yttre underhall 524 341 114 423 0 409 918
S:a bundet eget kapital 5391204 114 423 0 5276 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 627 674 -114 423 -501 399 -2011 852
Avrets resultat -14 029 -14 029 501 399 -501 399
S:a ansamlad férlust -2 641703 -128 452 0 -2 513 251
S:a eget kapital 2749 501 -14 029 0 2763530

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslér foljande disposition:
att i ny rakning éverfors

-14 029
-2 513 251
-114 423

 -2641703

-2 641703

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 794 820 794 784
Ovriga rérelseintakter Not 3 G 0
Summa rorelseintakter 794 820 794 784
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -559 &76 -1 070639
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 363 -52 123
Personalkostnader Not 6 0 -995
Avskrivning av materiella Not 7 -125 817 -129 817
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -768 055 -1253574
RORELSERESULTAT 26 765 -458 790
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 1005 1435
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 799 -44 044
Summa finansiella poster -40 794 -42 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =14 029 -501 399
ARETS RESULTAT -14 029 -501 399
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3 468 770 3598 587
Summa materiella anldggningstillgangar 3468770 3598 587
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehay  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3471570 3 601 387
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7728 7736
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1715384 1578522
Summa kortfristiga fordringar 1723112 1586 258
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 0 1329
Summa kassa och bank 0 1329
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1723 112 1587 586
SUMMA TILLGANGAR 5194 683 5188973
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

intradesavgifter 3600 3600
Medlemsinsatser 4 863 263 4 863 263
Fond fér yttre underhall Not 11 524 341 409 918
Summa bundet eget kapital 5391204 5276 781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 627 674 -2011 852
Arets resultat -14 029 -501 399
Summa fritt eget kapital -2 641703 -2513 251
SUMMA EGET KAPITAL 2749 501 2763530
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 320 240 2320240
Summa langfristiga skulder 2 320 240 2320240
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 50272 35915
Ovriga skulder 8 890 8890
Upplupna kostnader och f5rutbetalda Not 15 65 779 60 398
intakter

Summa kortfristiga skulder 124 941 105 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5194 683 5188973
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yitre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 66 Ar 66 Ar
Fastighetsforbattringar 40-20 Ar 40-20 Ar
Elanldggning 20 Ar 20 Ar
Fonster 10 Ar 10 Ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisn]ngslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 743 644 743 644
Arsavgifter - lokaler 8340 8340
Hyror lokaler 42 780 42 747
Oresutjdmning 56 53
794 820 794 784
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 2 0 0
0 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 27 031 19 878
Fastighetsskdtsel bestéllning 5 467 31291
Snéréjning/sandning 0 6 057
Stadning entreprenad 60 000 53500
Stadning enligt bestélining 13015 0
Gard 1950 3983
Forbrukningsmateriel 550 0
108 013 114 709
Reparationer
Tvattstuga 0 15416
Entré/trapphus 2337 0
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon 0 6 837
Tak 0 719
Skador/klotter/skadegérelse 0 10 605
Vattenskada 0 514 527
2 337 548 104
Taxebundna kostnader
El 51885 39088
Varme 1935231 187 935
Vatten 48 962 48 999
Sophamtning/renhalining 53 848 35914
347 925 311996
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 37 451 32 807
Kabel-TV 20700 20223
58 151 53 030
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43 450 42 800
TOTALT DRIFTKOSTNADER 559 876 1070639
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3064 2400
Hyresférluster 0 0
Féreningskostnader 17 813 0
Styrelseomkostnader 1329 0
Férvaltningsarvode 49 408 47 452
Férvaltningsarvoden évriga 4938 0
Administration 1811 1971
Foreningsavgifter i 0 300
78 363 52123
Not6  PFRSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 995
0 995
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_Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 20 806 20 806
Forbéttringar 95103 95 103
Markanldggning 13 908 13908

129 817 129 817
Not8 BYGGNADEROCHMARK el 2015123
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 4 866 632 4 866 632
Utgaende anskaffningsvarde 4 866 632 4 866 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1 268 045 -1138 228
Avrets avskrivningar enligt plan -129 817 -129 817
Utgaende avskrivning enligt plan -1 397 862 -1 268 045
Planenligt restvirde vid arets slut 3468 770 3598 587
I restvdrdet vid arets slut ingar mark med 1170000 1170000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 13 916 000 12 815 000
Taxeringsvarde mark 24 225 000 14 136 000
38 141 000 26 951 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 37 600 000 26 400 000
Lokaler 541000 551000
38 141 000 26 951 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 7 682 6 801
Skattefordran 121 358 122 008
Klientmedel hos SBC 1 586 344 1449713
1715384 1578522
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2800 2 800
2 800 2 800
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 409 918 430 765
Reservering enligt stadgar 114 423 80 853
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -101 700
Vid arets slut 524 341 409 918
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,800 % 690 825 690 825 Rérligt
Handelsbanken 1,800 % 574 195 574 195 Rorligt
Handelsbanken 1,800 % 305 220 305220 Rorligt
Handelsbanken 1,800 % 100 000 100 000 Rorligt
Handelsbanken 1,800 % 250 000 250 000 Rérligt
Handelsbanken 1,800 % 400 000 400 000 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 2 320 240 2 320 240
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 320 240 2320 240
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 320 240 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 3 872 000 3872000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter rékenskapsdret har det nya lassystemet till ytterddrrar och kéllardrrar installerats.

Tvattstugan har uppgraderats med en ny tvattmaskin. En ny underhdllsplan har tagits
fram. Genom omférhandling av 1an samt reducering av onddiga utgifter har
féreningens &rliga utgifter minskat.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 1276 1265

Avgifter och hyror 64 503 59133

65 779 60 398

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den Q// 15 2017

e
s - e .
Per Anders Christian Lind Gunnel Anette Ste
Ordférande Vice ordférande

Karin Maria Kahn
Ledamot

2/ / 6 2017

© Ui Kappes

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Stinsen (org-nr. 716408-7830)

I egenskap av pa arsmétet vald revisor, har undertecknad granskat bokforingen, bokslutet samt
styrelsens forvaltning fér rakenskapsaret 2016.

Jag har granskat verifikationer, fakturor och det upprittade bokslutet samt tagit del av nagra
styrelseprotokoll — samtliga protokoll fanns tyvarr inte tillgéingliga.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Bokslutet har upprattats pa ett sddant satt att det ger en rattvisande bild av resultatet for 2016 samt
staliningen per 2016-12-31.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultat- och balansrakningarna och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2016.

GoOteborg i juni 2017,

Uli Kappes



