Arsredovisning for

Brf Skappan 6

769604-8581

Rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



Brf Skappan 6
769604-8581

Forvaltningsberéttelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1999-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Skappan 6 1999 Stockholm

Fastigheten innehavs med tomtratt och aktuell avgald l6per ut 2019-09-30 med en 10-arig
forlangning.

Fastigheten ar fullvérdesforsédkrad genom Lansférsakringar i Stockholm. Ansvarsférsakring for
styrelsen ingar. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Foreningen ager Fastigheten Skdppan 6, adress Stopvagen 71, 73 och 75 i Stockholm. Fastigheten
ar byggd 1940. Byggnadens totalyta (BOA) enligt fastighetstaxeringen &r 923 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenheter med hyresratt.
Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

19 1 -

| féreningen finns aven foljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:

Gemensamma utrymmen Andamal

Ett rum som anvands till férvaring av styrelseparmar/ Forvaring och gym
forvaring av tradgardsutrustning/gym

Ett rum som anvands till férvaring av

stadartiklar/kassaskap med husritningar Forvaring
Tvattstuga

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning har skotts av Valorem Bostadsrattsforvaltning.
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Fordelning av vasentliga kostnader
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Féreningens ekonomi

Fastighetsavgift var 1 337 kr per bostadslagenhet under 2018. Fastighetsavgiften uppréaknas arligen
med ett index. For lokaler ar fastighetsskatten densamma som tidigare, det vill sdga 1 % av
taxeringsvardet.

En av hyresratterna saldes. Ingen avgiftshojning genomférdes under aret for
bostadsréattsinnehavarna. Ingen hyreshdjning har gjorts for hyresratten.

Foreningens ekonomi &r stabil.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret:

Nya entré portar i ek har installerats i respektive port.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 2 stycken overlatits samt 1 av hyresratterna salts.

Antalet medlemmar vid arets borjan 23 st.

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 4 st.
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 4 st.
Antalet medlemmar vid arets slut 23 st.

Foéreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens skriftliga samtycke.



Brf Skappan 6
769604-8581

Styrelsen

Ordftrande: Niklas Kindahl
Kassor: Robin Karlsson
Ledamot: Jens Engstrom
Ledamot: Mark To
Ledamot: Maria Rosqvist
Ledamot: Maja Berggren
Suppleant: Emma Gevert

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter, vid samma tidpunkt.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Ola Trané Ordinarie extern BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed

Valberedning

Andreas Nobel och Monica Tilstam.

Foreningsfragor

Protokollférda sammantraden

Suppleant extern

BoRevision i Sverige AB

Styrelsen har under rakenskapsaret 2018 hallit 5 protokollférda sammantraden.

Foreningen har under rakenskapsaret 2018 hallit 3 extra stammor.

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret har det inte skett ndgon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt REAL 882 kvm bostadsratter 41 kvm hyresratter och 923 kvm totalarea.

Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 780717 806 875 811946 | 802 207 | 800 662
Resultat efter finansiella poster -233 628 -780 963 96 151 76 860 80540
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta’ 805 814 815 814 814
Lan/kvm totalyta 6 042 7 870 7 003 7 003 7003
Soliditet% 57 42 48 48 48

Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder).
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 4211363 2235321 510 661 -562 439 -780 963
Arets inbetalda insatser 219 177
Arets inbetalda upplatelseavgifter 2 020 823
Avsattning till underhallsfond 46 800 -46 800
Uttag fran underhallsfond -557 461 557 461
Foregdende ars resultat -780 963 780 963
Arets resultat -233 629
Belopp vid arets utgang 4430540 4256 144 - -832 741 -233 629
RESULTATDISPOSITION

Belopp i kr

Forslag till behandling av ansamlat resultat:
balanserat resultat -832 741
arets resultat -233 628
Totalt -1 066 369
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Avsitts i underhallsfond 46 800
Uttag fran underhallsfond -46 800
balanseras i ny rékning -1 066 369
Summa -1 066 369

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rérelseintakter

Fastighetskostnader

Drifts - och fastighetskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintékter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W N

2018-01-01-
2018-12-31

780 717
780 717

-760 710

-157 822
-918 532

-137 815
2162
-97 976
-95 814

-233 629

-233 629

2017-01-01-
2017-12-31

806 875
806 875

-1202 826
-3 996
-261 137
-1 467 959

-661 084

-119 879
-119 879

-780 963

-780 963
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

12 585 296
12 585 296

12 585 296

3 869
26 567
41 540
71976

777 525
777 525
849 501

13434 797

8 686 684

8 686 684

-832 741
-233 629
-1 066 370

7620 314

2677058
2677058

2900 000
57 997

53 040
126 388
3137 425

13434 797

2017-12-31

12743118
12 743 118

12743118

2781
1044
40 696
44 521

566 101
566 101

610 622

13 353 740

6 446 684
510 661
6 957 345

-562 439
-780 963
-1 343 402

5613 943

4878 058
4 878 058

2 386 500
298 107
51 660
125 472
2861 739

13 353 740
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Noter

Redovisningsprinciper
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna réd 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allméanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn foreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa
samma sétt.

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3
% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var 1 337 kr per bostadslagenhet
under 2018. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s.k. akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 22% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgAngens beréknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnaden 1%
-Fastighetsforbattringar 1-2,5%
-Inventarier 20%



Brf Skappan 6
769604-8581

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Overlatelse, pantséttnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drifts - och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer
Periodiskt underhall
Fjarrvéarme

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Fastighetsavgift
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)
Méklarprovision

Ovriga foérvaltningskostnader
Overlatelse, pantsattnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
Juridik (stadgar & andelstal)
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Specificering [6pande reparationer
Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Summa

Specificering periodiskt underhall
Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Fasad

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

709 675
64 906
6 204
-68

780 717

2018-01-01-
2018-12-31

34 475
28 046
179 588
180 739
24 543
26 020
12 516
16 748
60 904
4625
26 740
16 575
30 810
51 200
17 749
5121
38 400
2740
3171

760 710

5112

22 934

28 046

15900

163 688

179 588

2017-01-01-
2017-12-31

684 704
111 184
11 036
-49

806 875

2017-01-01-
2017-12-31

27 148
14 810
716 900
182 318
21717
26591
11972
14 985
60 904
4551
26 300
17 154
30 264

14 985
3080

20582
8 565

1202 826
6 215

3 669

4 926

14 810
88 147
243 563

92 440
292 750

716 900
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Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Summa

Not 5 Rantekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 6 Byggnader

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgdende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid &rets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
Taxeringsvarde bostader

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

2018-01-01-
2018-12-31

71 906
85916

157 822

2018-01-01-
2018-12-31

97 759
217

97 976

2018-12-31

14 708 858

14 708 858

-1 965 740
-157 822

-2 123 562

12 585 296

9 600 000
6 000 000

15 600 000

15 600 000

15 600 000

2017-01-01-
2017-12-31

3 996

3 996

2017-01-01-
2017-12-31

71905
189 232

261 137

2017-01-01-
2017-12-31

119 685
194

119 879

2017-12-31

14 067 477
641 381

14 708 858

-1 704 603
-261 137

-1 965 740

12 743 118

9 600 000
6 000 000

15 600 000

15 600 000

15 600 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsékring
Kameral férvaltning
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Summa

Not 8 Kassa och bank

SEB

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SEB
l&nenr

26381541
31824176
32062873
32780830
34559929
34559953
34559961
41189843
41846445

Summa

Réantesats %
2018-12-31

1,29%
1,35%
1,19%

2,14%
1,66%
1,21%
1,93%

Réantesats %

2017-12-31

0,84%
1,29%
3,16%
0,98%
0,84%
2,14%
1,66%
0,84%
1,93%

Slutbet
dag

19-12-28
20-03-28
20-10-28

22-12-28
19-01-28
19-06-28
22-12-28

2018-12-31
17 058

8 075

15 226
1181

41 540

2018-12-31
777 525

777 525

Belopp
2018-12-31

1 000 000
500 000
199 000

1578 058
1 500 000
400 000
400 000

5577 058

10

2017-12-31

16 748
7 566
15 226
1156

40 696

2017-12-31
566 101

566 101

Belopp
2017-12-31

187 500
1 000 000
500 000
199 000
1 500 000
1578 058
1500 000
400 000
400 000

7 264 558

Tre lan om 2 900 000 kr forfaller till betalning under 2019 och ska i sin helhet klassificeras som
kortfristig skuld (se SRF u 8). Foéreningen haller det for troligt att lanen kommer att forlangas i
samband med att Ianen forfaller.

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Upplupen ranta

Fjarrvarme
Fastighetsel

Revisionsarvode
Arsredovisning

Summa

7 265 658

Inga

2018-12-31

67121
1004
24 344
5 668
17 000
11 250

126 387

7 265 658

Inga

2017-12-31

63 204
2191
26 826
5876
17 000
10 375

125472
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Underskrifter

Stockholm den

Niklas Kindahl Robin Karlsson
Ordférande Kassor

Jens Engstrom Chun Wai To
Ledamot Ledamot

Maria Rosqvist Maja Berggren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Ola Trané
BoRevision AB



