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ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av Arsredovisningen &r resultat- och balansrakning med tillhdrande
notforteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven forvantad framtida utveckling belyses
kort i forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anlaggningstillgangar ar bostadslanepost men denna betraktas, jamfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Fjarilen i Skévde
Org nr 716410-3256
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2018-01-01 —2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX

Allmént om verksamheten
Bostadsriittsforeningen har sitt séte i Skévde.

Bostadsréttsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsriitts-
lagenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningen har 2011 ars normalstadgar version 5.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 gjordes senast 2013-10-25 i fore-
ningens kvartershus. Nésta kontroll skall ske 2019.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten har varit fullvirdesfrsidkrad hos Lansforsékringar, nr 6026563*00.

P4 fastigheten finns 19 bostadshus med adresserna Barkvigen 37 — 243, Husen firdigstilldes
ar 1979 for en sammanlagd produktionskostnad av 36 855 000 kronor och innehéaller 150

bostider om 12 864 m? och 3 lokaler om 335 m?. Fastighetsbeteckningen #r Fjdrilen 1 och 2.
Foreningens 150 bostéder fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
2 16
3 76
4 52
5 6
Totalt 150

I foreningen finns dven 130 garageplatser och 74 p—platserw
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall
Under 4ret har malningsarbetet som till stérsta del gjordes 2017 av samtliga garage, férrad
och dorrar slutforts. Det har lagts ny asfalt vid lekplatsen och en kulvert har bytts ut mm.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2018-12-10.

Foreningens underhéllsplan uppdateras kontinuerligt av HSB som tillhandahaller och utfor
underhéllsplaneringen.

Ekonomi )
Avgifterna har under 2018 varit ofdrindrade. Aven infér 2019 beslutade styrelsen att halla av-
gifterna oférindrade. Den genomsnittliga arsavgiften uppgar till 667 kronor per kvm.

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 36 712 506 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

s  HSB Nordviistra Gétaland administrativ & teknisk forvaltning, underhallsplanering
o Skivde Virmeverk AB fjrrvirme

+ Billinge Energi AB el

e Com Hem kabel-TV & bredband

*  Securitas bevakningstjénster

e  Schneider Electrics vArmestyrning

*  Molltorps vixtinredningar AB planteringar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 169 medlemmar (169 foregéende ar) varav 168 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid férenings-
stimmor har varje bostadsrétt 1 rést. Under aret har 8 st bostadsritter Gverlatits.

Extra féreningsstdmma holls den 18 april 2018, d4 andra beslutet att anta nya stadgar togs.
Ordinarie féreningsstimma holls den 11 juni 2018.

Styrelsen samt suppleanter

Elouviza Cengiz ordforande

Lenny Mogren vice ordftrande

Aline Horuhimbawe sekreterare

Tony Rizk ledamot

Lena Linder ledamot, utsedd av HSB NVG
Kent Rohdin suppleant

Jorgen Berlin suppleant

Vid kommande foreningsstdmma gdr mandatperioden ut f5r Elouviza Cengiz och Lenny
Mogren av ordinarie ledaméter samt suppleanterna Kent Rohdin och Jorgen Berlin.
Styrelsen har under éret hallit 11 st protokollférda sammantraden.
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Elouviza Cengiz, Lenny Mogren, Aline Horuhimbawe och

Leif Cruus, tvé i forening.

Viceviird
Leif Cruus har varit vicevard 1 bostadsrittsféreningen.

Revisor
Revisor har varit Anders Ahlstrém, med Bengt Wallin som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméiiktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Gotaland fullméktige har varit Elouviza Cengiz
med Leif Cruus som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestar av Leif Cruus (ordférande) och Evet Rascho.

Miljé/brandskydd
Leif Cruus har varit miljésamordnare.

Studie- och fritidsverksamhet

Leif Cruus har varit studieorganisatdr. Foreningen fger ligenhet 27, vilken anvinds till
overnattningsligenhet f6r medlemmarnas géster. Tva bilslapkérror finns att tiliga som kan
l&nas av foreningens medlemmar. Féreningen erbjuder &ven sina medlemar fri tillgang till en
biltvitt. Féreningens fritidslokaler nyttjas dagligen och under aret har Kommunen haft
lokalerna som traffpunkt for éldre och tillsammans med féreningens styrelse anordnat en
paskpromenad.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 5191 9115 9 095 9971 9 207
Resultat efter finansiella poster tkr 1476 - 697 1 343 1758 796
Soliditet % 19 16 17 14 11
Avgifts- och hyresbortfall % 0.1 0,1 0,1 0,0 0,0
Bankskuld tkr 36713 | 38190 | 39668 | 41145| 41569
Réntekostnader kr/m2 65 74 79 100 116
Drifts-/personalkostnader kr/m2 395 385 361 390 373
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 667 667 667 667 674
Fond for yttre underhall tkr 4 0591 3035 3922 1371 859
Avs. till fond for yttre underhéll kr/m?2 105 119 121 44 44
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1928 200 0 3034598 3256469 -696 567
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -696 567 696 567
Reservering till ytire fond 1350 000 -1350000

Iansprékstagande av yttre fond -293 252 293 252

Arets resultat 1 475 606
Belopp vid arets slut 1928 200 0 4091346 1503154 1475606

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterféljande resultat-

rékning med tillh6rande noter.

Foéreningens finansiella stédllning och likviditet vid rakenskapsérets utgang framgér av efter-

foljande balansrékning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget. For-

slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stammans disposition foreligger féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 2 559902
Arets resultat 1475 606
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt plan - 1350 000
Iansprékstagande ur yttre fond, arets underhall 293 252
Summa till stimmans forfogande 2978760

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 2978 760
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning Not 1 9 1590 896 9114 507
Summa intikter 9 190 896 9 114 507
Driftskostnader Not 2 -4 424 Q13 -4 420 732
Underhéliskostnader Not 3 -293 252 -2 417 767
Personalkostnader Not 4 -657 607 -527 908
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 5 -1 504 676 -1 504 676
Summa rorelsekostnader -6 879 548 -8 871083
Rorelseresultat 2311 348 243 424
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 6 366 9934
Rantekostnader och liknande resuitatposter Not 7 -842 108 -949 925
Summa finansiella poster -835 742 -939 991
Resultat efter finansiella poster 1475 606 -696 566
Arets resultat 1 475 606 -696 567
Tifllagg till resultatrakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhill
Avséttning underhdlisfond - -1350000 @ -1530000
Disposition underhalisfond 293 252 2417767
Netto avsétining (-)/ disposition (+) underhadlisfond -1 056 748 887 767
Resultat efter fondférandring 418 858 191 200
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfdggningstiligdngar
Byagnader och mark Not 8 38 750 133 40 254 809
38 750 133 40 254 809
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra léngfristiga fordringar Not 10 8 500 8 500
9 000 9 000
Summa anlaggningstillgdngar 38 759 133 40 263 809
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 5 605 14 142
Ovriga fordringar Not 12 1820 635 2 156 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 201 123 083
1986 441 2294171
Kortfristiga placeringar Not 13 6 300 000 4 600 000
Kassa och bank 6 497 8 303
Summa omsattningstiligdngar 8292938 6 902 474
Summa tillgédngar 47 052 071

47 166 283



Wy Org Nr; 716410-3256
& |

H58 - d¥r m¥fligheterna bor

HSB Brf Fjdrilen

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1628 200 1928 200

Fond fér yttre underhall 4 091 346 3 034 598
6 019 546 4 962 798

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1503 154 3 256 469

Arets resultat 1 475 606 -696 567
2978 760 2 559 902

Summa eget kapital 8 998 306 7 522 700

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 235 006 36 712 506

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 477 500 1 477 500

Leverantdrsskulder 337 338 420 792

Skatteskulder 7 577 15 863

Ovriga skulder Not 17 106 114 50 330

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Neot 18 890 230 966 592

13 818 759 2931077
Summa skulder 38 053 765 39 643 583
Summa Eget kapital och skulder 47 052 071 47 166 283
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 {K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &tgérder
pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 40 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering fir framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

féreningens underhllsplan/budget.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskatining med 22 9% p8 beriknat &verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft nigra heltidsanstéllda under &ret.

W
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 584 680 8 584 184
Hyror 579 378 507 300
Bortfall hyror -6 303 -9 075
Ovriga intékter 33 141 32 098
9 190 896 9114 507
Not 2 Driftskestnader
Fastighetsskétsel mm 987 145 917 081
Tv/datakostnader 185 460 183 052
Reparationer 361 374 358 503
El 330752 343 984
Uppvarmning 1270594 1261 417
Vatten 380962 375426
Sophamtning 110 677 116 952
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 200 100 200 100
Medlemsavgifter 67 111 65 055
Férsakringar 80 902 78 673
Forvaltningsarvoden 288 079 279 826
Gvriga driftskostnader 160 857 240 663
4424013 4420 732
Not 3 Underhdliskostnader
Underhéll évrigt 293 252 2 417 767
293 252 2417 767
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 207 329 99 240
Vicavardsarvade 187 500 184 500
Revisorsarvode 12 650 5500
Léner och andra ersattningar 19318 19411
Sociala kostnader 95 707 57 806
522 504 366 457

2018 andrades principen f&r utbetalning s& att arvoden betalas ut under det &r de avser. Tidigare betalades de ut Sret
efter. Det innebdr att arvoden for 2017 betalades ut i januari 2018 och arvoden fér 2018 betalades ut i december 2018.

Darav den higa kostnaden fér 2018,

Ovriga anstiillda

Loner och ersattningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader och férpliktelser

Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader

Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for.

Ranteintdkter skattekonto
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [&ngfristiga skulder

98 597 120 556
30979 35 256
5527 5639
135103 161 451
657 607 527 908
1 504 676 1 504 676
1504 676 1504 676
741 1320

0 5

5625 8 609

6 366 9934
842 108 949 926
842 108 949 926
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not8 Byggnader och mark
Vérdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterdr helt avskrivha ar 2058

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1979
Ackumulerade anskaffninasvirden
Anskaffningsvérde byggnader 61 668 498 61 668 498
Anskaffningsvdrde mark 935 435 935 435
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 603 933 62 603 933
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar ~22 349 124 ~20 844 448
Arets avskrivningar -1 504 676 -1 504 676
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 853 800 -22 349 124
Bokfdrt varde 38 750 133 40 254 809

Taxeringsvarde for Fiarilen 1 & 2

Byagnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Byggnad - lokaler 1910 000 1 910 000
45 910 000 45 910 000
Mark - bostéder 12 000 000 12 000 000
Mark - lokaler 1 300 000 1 300 000
13 300 000 13 300 000
Taxeringsvarde totalt 59 210 000 59 210 000
Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 10 Andra l3ngfristiga fordringar
Egna Bostadsratter § 500 8 500
8500 8500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5 605 14 142
5605 14 142
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvéstra Gétaland 1808 843 2 145 154
Skattekonto 11792 11 792
1820 635 2 156 946

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Laéptid Ranta Belopp

H5B Nordvastra Gétaland 2009-01-01 2019-01-01 3 mén 0,10% 6 300 000

6 300 000
Not 14 Fordndring av eget kapital )
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 1928 200 0 3034 598 3 256 469 -696 567

Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -696 567 696 567

Reservering till yttre fond 1 350 000 -1 350 000

Ianspréktagande av yttre fond -293 252 293 252

Arets resultat 1 475 606

Belopp vid drets slut 1928 200 0 4 091 346 1503 154 1 475 606

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788733557 1,40% 2021-08-18 11 546 625 861 500
Nordea 39788746950 1,70% 2020-11-18 13 078 918 400 000
Nordea 39788870058 * 1,32% 2019-12-30 11 000 000 0
SBAB 1603076298 1,86% 2022-05-20 1 086 963 216 000
36712 506 1477 500
* 8 000 000 kr av l&neskulden &r bundet via ett swapavtal med Nordea. Avtalet innebér att féreningen far stiborrinta
och betalar 3,37 %. Avtalet I6per till 2020-09-30, Marknadsvérdet per 2018-12-31 uppgar till - 477 738 kr,
vilket motsvarar kostnaden om féreningen skulle fiirtidsitsa swapen.
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 24 235 006
Om fem &r beraknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppga till 29 325 006
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 42 037 000 42 037 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (frfall eller vilkorsandring inom 12 mén) 12477 500 1477 500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 42 160 14 687
Arbetsgivaravgifter 38174 11 456
Inre fond 24 187 24 187
Ovriga kortfristiga skulder 1593 0
106 114 50 330
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
E&rutbeta[da hyror och avgifter 665 391 681 012
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 224 839 285 580
890 230 966 592

Skivde :1_/ \{ 2019
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Vir revisionsberattelse har l) / H 2019 aygivits betréffandedenna 8rsredovisning
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BoRevision AB, av HSB Riksféround utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till fireningsstdmman | HSB Brf Fjrilen, arg.nr. 716410-3256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f5r HSB Brf Fjarilen
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaitningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststélier
resultatr@kningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligl god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn ufsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vij &r oberoende [ forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens férméga att forisatta verksamheten,
De upplyser, nér sa r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfori revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet em huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, ach att 1mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uftalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utidrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige altid kommer ait upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelll
omdéme och har en professionellf skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsaigarder biand annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina utialanden.
Risken for at inte upptécka en vésentlig felaktighet lill f6ljd av
oegentiigheter ar hdgre an or en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktia
information eller &sidosattande av intern kontrall,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utiorma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kantrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e  drarjag en sluisats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
iorhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
{dreningens formaga att forlsatta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet o &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
{ill datumet f6r revisionsberaitelsen. Dock kan framtida
héandelser eller firhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredavisningen, déribland upplysningarna,
ach om &rsredovisningen aterger de underiggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett st som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inriktning samt tidpunkten {r den. Jag
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r al uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stifning.



Rapport om andra krav enligt fagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvalining for HSB Brf Fjérilen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
{orslaget i farvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamédter
ansvarsirihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har uifért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &t tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller iériust, vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att fdreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen ech féreningens ekonomiska angel3genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r aif inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhef kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

=  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om deita,
&r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrétistagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptécka aigérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, efler att stt forslag
till dispositioner av féreningens vinst elter férlust inte &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget till
dispositioner av {dreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden ach férhallanden som &r vsentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens sitration. Vi gar igenom och provar
faitade beslut, besltutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r fGrenligt med bostadsratislagen.

skovdeden P /H 2019

Magnus Emilsson Anders Ahlstrdm

BoRevisicn AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR
Hari ingdr HSB Nordvastra Gétaland i avrakning som fungerar som foreningens kassakonto.
AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avsattningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas till en fond for
yttre underhall. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhall redovisas under rubriken avséttningar (pa skuldsidan). | de
bostadsrattsforeningar som har en inre underhallsfond regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens  stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som medfoljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillsdnds bostadsrattshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.
STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avséttning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner,
varme). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstallande.
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