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DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordfdrande

Anméalan av stdmmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstamman

Godkénnande av dagordning

Va av tva personer att jamte ssammoordfdranden justera protokollet

Vd av mingt tvarostraknare

Frégaom kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens &rsredovisning

Genomgang av revisorernas berételse

Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

Bedlut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrékningen

Bedlut om ansvarsfrihet for styrel sens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens |edaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som

valts av féreningsstamman
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16. Bedlut om antal styrel seledaméter och suppleanter

17. Vd av styrelsens ordforande, styrel seledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Vd av revisor/er och suppleant

21 Bedlut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. Val av fullméaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24, Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar

anmélda &renden som angivitsi kallelsen

25. Foreningsstammans avsl utande
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ARSREDOVISNING 1/9 2019 - 31/8 2020

Styrelsen for HSB Brf Tallen i Malmé fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1943 pa fastigheten Bragden 1, Malmé Kommun, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Torekovsgatan 18 A-F 1 Malmo.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séite i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Skéne.
Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Om foreningen

Totala ldgenheter: 48 lagenheter
Total ldgenhetsyta: 2 294 m?
Liagenheternas medelyta: 48 m?

Antal lokaler: 1 lokal

Total lokalyta: 23 m?

Antal parkeringsplatser: 19 parkeringsplatser

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 5 december 2019 och nérvarande var 9 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Gunilla Nord Styrelseledamot, ordfdrande 2020

Marie Sager Styrelseledamot, vice ordforande & st.org. 2021

Allan Skrobe Styrelseledamot, sekreterare 2020

Fredrik Limas Styrelseledamot, utsedd av HSB t.v.

Emma Niwen Suppleant 2020

Carina Tegstam Suppleant 2021

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ordférande Gunilla Nord, styrelseledamoten
Allan Skrobe och suppleanten Emma Niwén. Ae
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Styrelsen har under rikenskapséaret 2019/2020 hillit 10 sammantréiden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit Gunilla Nord, Marie Sager, Allan Skrobe och Fredrik
Limas.

Revisorer
Under aret har Mattias Fondell varit internvald revisor. Féreningen har &ven en extern revisor frin
BoReyvision, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Louis Andersson.

HSB Malmé fullméiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Marie Sager med Allan Skrobe som suppleant.

Vicevird
Ansvarig for vicevardsuppgifterna har varit Gerry Nilsson.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhéllsitgirder
Det giingna dret har foreningen investerat i en ny virmeviixlare som har installerats.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen i maj av Allan Skrobe, Gunilla Nord och
tva representanter fran HSB. Vid besiktningen framkom att huset var i gott skick och att foreningen foljer
underhallsplanen.

Underhéllsplan
Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. Just nu finns det inga storre atgérder planerade.

Extra foreningsstimma
Den 5 mars 2020 holls en extra foreningsstdimma angdende tillsittande av revisor. Narvarande var 8
rostberittigade medlemmar. Stimman beslutade att Mattias Fondell valdes till revisor.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 854 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov av arsavgifterna och styrelsen
beslot sig fOr att 1ata drsavgifterna forbli oforandrade. Budgeten for ar 2020/2021 visade heller inget
héjningsbehov av drsavgifterna. Styrelsen anser att foreningen har god ekonomi och med tanke pé Covid
19-pandemin beslot sig darfor styrelsen for att ven i ar lata arsavgifterna forbli oférdndrade. Styrelsen
anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika stora justeringar enskilda
ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 138 251 kr. Under aret har féreningen amorterat 118
600 kr, vilket kan sdga motsvara en amorteringstakt pa 60 ar. Styrelsens intention 4r att i framtiden
amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov med nya lan. 4
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Medlemsinformation

Under aret har 11 ligenhetsoverldtelser skett. Vid érets utgdng hade foreningen 55 medlemmar (56
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen r att mer dn en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen har haft ett hektiskt &r med manga Sverlatelser, tvd fuktskador, bringa ordning bland cyklar, att
skapa en god atmosfér pd garden och att ha upphandlat ett avtal med Bredband2 gillande
bredbandshastighet till 1000mbit med samma avgift som vi har nu (startar 2021).

Styrelsen tackar for fortroendet och hoppas att fler engagerar sig i foreningen, s& vi fir en levande miljo
bland vara medlemmar. }ﬂ'ﬁ
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift ki/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre fond ar
2019/2020

Tanspraktagande av yttre
fond ar 2019/2020
Disposition av foregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19

2153 2120

-1 608 -1 897

-76 -76

469 147

3273 2 660

7 138 7 257

2 855 2 829

13 368 12 809

28 138 28 138

43 41

38 39

3112 3163

854 846
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
57 534 2 828 808
61 000
-35 000

57534 2 854 808

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rikning &verfores

2017/18
2 068
-1 596

-122
350
2294
7375
3015
12 779
19912
40

57
3215
829

Balanserat

resultat

2 194 905

-61 000

35 000

147 216

2316 121

2316121
468 699
2 784 820

2784 820
2 784 820

2016/17
2118
-1 643

-161
315

2 635
8127
3010
13200
19912
36

74
3508
828

Arets

resultat

147 216

-147 216
468 699
468 699

2015/16
1963
-1453
-200
310
2067
8238
2940
13 004
19912
34

90

3 555
813

Totalt
5228 463
0

0

0

468 699
5697 162

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter

AT
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Loépande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 2 006 156
3 146 633
2152 789

4 -25 481
-35 000
-69 972
6 -887 281
-166 879
3 =70 638
-352 532

-1 607 783

W

2

545 006

10 557
-86 864
=76 307

468 699

2018-09-01
-2019-08-31

1988 472
132 027
2120 499

-63 901
-278 817
-67 476
-927 824
-147 225
-74 098
-337 532
-1 896 873

223 626
12 146
-88 556

-76 410

147 216

?4:‘_0
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'Balansriikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avriikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-08-31

10 021 751
10 021 751

1260

1260

10 023 011

6532
2073 213
6 405
59227

2 145377

1200 000
1200 000

3345377

13 368 388

2019-08-31

10 074 283
10 074 283

700
700

10 074 983

11 463
1460 303
6402
55711
1533 879

1200 000
1200 000

2733879

12 808 862
#o
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Balansrﬁkning NOt 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57534 57 534

Fond for yttre underhall 14 2 854 808 2 828 808
2912 342 2 886 342

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2316 121 2 194 905

Arets resultat 468 699 147 216
2784 820 2342 121

Summa eget kapital 5697 162 5228 463

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 4526 950 4 465 550

Summa lingfristiga skulder 4526 950 4 465 550

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 2611301 2791 301

Leverantdrsskulder 60 241 18 727

Aktuella skatteskulder 9 867 6 459

- Ovriga skulder 23275 24 353

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 439 592 274 009

Summa kortfristiga skulder : 3144276 3114 849

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 368 388 12 808 86%_@
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Investeringar i finansiella vardepappersinnehav
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

468 699
352 532
821 231

1412
209 427
1032 070

-300 000
-560
-300 560

-118 600
-118 600
612 910

2 660 303
3273213

2018-09-01
-2019-08-31

147 216
337532
484 748

-1 083
1211
484 876

<

-118 600
-118 600

366 276

2294 027
2 660 30340
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncermredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2019/2020. '

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 56 ar.
Avskrivning sker linjirt 6ver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pi komponenternas respektive viirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,94 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lén som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 210 640 kr (féregéende

ar 1210 640 k). 4
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage och parkeringsplatser
Hyresintikter 6vriga objekt

Not 3 Ovriga intiikter

IMD el

Bredband

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhall

Lpande underhall

Material i 16pande underhall
Lopande underhall av bostider
Lpande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Loépande underhall VA/sanitet

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhdll VA/Sanitet
Periodiskt underhall el

2019-09-01
-2020-08-31

1959 744
15 400
31012

2 006 156

2019-09-01
-2020-08-31

65 600
51 840
21123
5480

2 589
146 632

2019-09-01
-2020-08-31

0
1300
2429

17 444

4 308
25481

2019-09-01
-2020-08-31

35000

0
35000

10

2018-09-01
-2019-08-31

1940 716
17 300
30456

1988 472

2018-09-01
-2019-08-31

61 704
51 840
7599

9 705
1179
132 027

2018-09-01
-2019-08-31

14 188
3244
0

38 667
7803
0

63 902

2018-09-01
-2019-08-31

0
278 817
278 817
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lokalvard

Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Mitning konsumtionsavgifter
El

Fjérrvirme

Vatten

Sophimtning

Container
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ férvaltning
Underhallsplan

Fastighetsjour
Revisionsarvoden
Energideklaration
Konsultarvoden
Korttidsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial och trycksaker
Postbefordran

Stimma

Moteskostnader

Telefon

Medlemsavgift HSB Malméo
Avgifter for juridiska atgarder
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Inkasso

Bankkostnader

Ovriga kostnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

93 625
81292
16 553
0

0

122 384
307 358
99 843
46 476
3 637
36 532
23 316
56 264
887 280

2019-09-01
-2020-08-31

78 207
9020
6728
9238

0
6125
0

2 423
3 557
154
710
0

0

20 750
3375

22492
2470

750
880
166 879

2018-09-01
-2019-08-31

90 330
78 204
14 033
31813
8167
138 865
309912
95410
47196
0
34343
23 287
56 264
927 824

2018-09-01
-2019-08-31

76 892
8789
6612
9275

13 875

0
533

70
147225
Ao
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Not 8 Personalkostnader, arvoden och andra ersattningar

HSB Brf Tallen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Internrevisors arvode
Valberedningens arvode

Rorligt arvode

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader
Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffning*

Arets utrangeringar®*

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets utrangeringar** :
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgéende viirde mark

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

* Arets anskaffning avser ny fjirrvirmevixlare.

52300
1419
500

3 000
57219

13 419
13 419

70 638

2020-08-31

19 168 783

300 000
-1 284 745
18 184 038

-9 151 650
1284 745
-352 532
-8 219 437

57150
57150

10 021 751

16 691 000
11 447 000
28 138 000

** Utrangeringar avser helt avskrivna komponenter: El och Tekniska installtioner.

Utrangerade komponenter har inget restvérde.

12

54 168
2790
-1 000
2 160
58 118

15 980
15 980

74 098

2019-08-31

19 168 783
0
0
19 168 783

-8 814 118
0

-337 532
-9 151 650

57 150
57 150

10 074 283
16 691 000

11 447 000
28 138 000
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden HSB Malmé
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden HSB Malm
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden Fonus
Arets uppskrivning

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden Fonus

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald bredband

Foérutbetald kabel-TV

Forutbetalda serviceavtal

Upplupna ranteintikter

Upplupna IMD el-intdkter

Upplupen intékt avs aterbdring LF Skéane

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Brf Tallen har fastréinteplaceringar hos HSB ek. for.

Namn
HSBM

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid rets ingang
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspréiktagande fran fond for yttre underhall

13

2020-08-31 2019-08-31
500 500
500 500
200 200
560 0
760 200
1260 700
2020-08-31 2019-08-31
6 405 6 402
6 405 6 402
2020-08-31 2019-08-31
12 484 11562
9378 9378
1948 1942
4614 4767
2974 3061
25 800 25000
2029 0
59 227 55710
Rinta Salde Saldo
% 2020-08-31 2019-08-31
0,45 1200 000 1 200 000
1200 000 1200 000
2020-08-31 2019-08-31
2 828 808 3014 625
61 000 93 000
-35 000 -278 817
2 854 808 2 828 808/6@
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Not 15 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

8 718 000
8718 000

2019-08-31

8 718 000
8 718 000

2 611 301 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsiitts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 118 600 kr.

Om fem &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 6 545 251 k.

Lanens forfallotid efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av 1an i HSB Brf Tallen.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Rintesats
%

1,70

0,98

0,83

1,29

1,36

14

Datum for
rintedindring
2022-01-30
2022-01-30
2020-09-01
2023-03-30
2021-08-25

2020-08-31

2611301
4526 950
7 138 251

Léanebelopp
2020-08-31
665550

1 960 000
672 701

2 000 000

1 840 000

7 138 251

2019-08-31

2791 301
4 465 550
7256 851

Lanebelopp
2019-08-31
764 150
1 960 000
672701
2 000 000
1 860 000

7 256 851
Ao



HSB Brf Tallen 1 Malmo
Org.nr 746000-5627

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupet styrelsearvode
Upplupet suppleantarvode
Upplupet internrevisorsarvode
Upplupet valberedningsarvode
Upplupet rorligt arvode
Upplupen arbetsgivareavgift
Upplupen extern revisor
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme
Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen investeringskostnad
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Malmo

Y vl 44/47&%

Gunilla Nord
Ordforande

Qe S

Marie Sager
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats

T

Mattias Fondell
Intern revisor
Utsedd av foreningen

2020-08-31

47300
2700
1419

500
3000

17 256
9600
8326
3 859
7425

143 750

11763
182 694
439 592

D

Fredrik Limas
Styrelseledamot

Al

Allan Skrobe
Styrelseledamot

-2020

Alexandra Ong

H/“

BoRevision AB
Extern revisor
Utsedd av HSB Riksforbund

2019-08-31

48 600
0

1395

0

3000
16 651
9500
9206
3358
7425

0

10 387
164 486
274 008



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Tallen i Malm, org.nr. 746000-5627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i
Malmé for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08//2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. [)72



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallen i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08//2020 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Maimden ! 7\ - 2020

Alexandra Ong Mattias Fondell
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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