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Bostadsrittsforeningen Tidaholmsviigen 39-41
Org.nr: 769631-0353

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tidaholmsvigen 39-41 avger hirmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tidaholmsvigen 39-41, org.nr 769631-0353, har sitt site i Stockholms kommun
och ldn. Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket den 22 december 2017.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Rektorn 4 (Skarpnicks forsamling, Stockholm) vilken
innehaller 12 lagenheter, varav 10 dr upplitna med bostadsritt och 2 med hyresritt, samt 4 garage vilka
dr upplatna med hyresritt. Foreningen uppfyller ddrmed kraven for privatbostadsforetag (s.k. dkta
bostadsréttsforening), vilket innebér att féreningens verksamhet till minst 60% bestér i att tillhandahalla
bostéder at sina medlemmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Ordinarie foreningsstimma hélls den 8 maj.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda méten inriknat konstituerande méte efter
foreningsstimma.

P4 en extra foreningsstimma den 11 september presenterade styrelsen ett forslag om att omvandla hela,
eller delar av, riytan pa killarplanet. Stimman beslutade enhdlligt att ge styrelsen mandat att ga vidare i
processen avseende en omvandling. Under hosten kontrakterades en lokalt forankrad fastighetsmiklare
att hitta potentiella kdpare av raytan. Inom ramen for uppdraget har méklaren tagit fram tentaiva skisser
pé hur omvandling skulle kunna ske, &vensom inhdmtat anbud fran olika entreprenérer.

Den under foregédende ar paborjade fonstermalningen avslutades under det forsta kvartalet.
Under mars installerades en ny undercentral for fjirrvirme till en kostnad av 178 750 kr.

Samtliga kostnader for reparationer och underhall har belastat foreningens resultat.

Foreningens léngsiktiga finansiering bestar i 1an hos Stadshypotek, férdelat pa 6 olika 1an, med en
genomsnittlig rénta vid arets utgéng om 1’66%'4,7//”



Bostadsréttsforeningen Tidaholmsvigen 39-41
Org.nr: 769631-0353

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets bérjan

Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid aret slut

10
10

12

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
kkr 6 man
Nettoomséttning 927 926 950 -
Resultat efter finansiella poster -111 - 414 - 432 -
Rérelseresultat exkl avskrivningar 243 57 341 -
Storre kostnadsforda underhéllsarbeten 179 386 - -
Lén fran kreditinstitut / m? bostadsyta 11815 11897
Balansomslutning 22507 22605 22 538 0
Soliditet *) 64% 64 % Neg 100 %
*) Soliditet = justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhAll
Belopp vid arets ingang 15307 247 25000 - 444 668 -413 651 14 473 928
Resultatdisposition
enligt foreningsstimma: - 413 651 413 651 0
- avsittning till Fond for yttre
underhall 175 000 - 175000 0
Arets resultat - 110 651 -110 651
Belopp vid drets utgang 15307 247 200 000 - 1033319 - 110 651 14 363

22}:/4/



Bostadsréttsforeningen Tidaholmsvigen 39-41
Org.nr: 769631-0353

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1033319
Arets resultat - 110651
- 1143970

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Till fond for yttre underhall avsitts - 175000

I ny rdkning balanseras - 1318970

Foreningens resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillhérande noter.

JY



Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvigen 39-41
Org.nr: 769631-0353

RESULTATRAKNINGAR Not  2019-01-01-- 2018-01-01--
1 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 926 775 925 554
Ovriga rérelseintikter 12 153 2 460
Summa rorelseintikter m.m. 938 928 928 014
Rérelsekostnader
Drifts- och fastighetskostnader - 547 343 - 704 877
Ovriga externa kostnader - 127272 . 166 005
Personalkostnader 3 - 21027 - -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 4 - 220 565 - 220 565
Summa rorelsekostnader - 916 207 - 1091 447
Rirelseresultat 22721 - 163 433
Finansiella poster
Rénteintikter - 6 469
Rintekostnader och liknande resultatposter - 133 372 - 256 687
Summa finansiella poster - 133 372 - 250 218
Resultat efter finansiella poster - 110 651 - 413 651
Arets resultat - 110 651 - 413 651

7%



Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvagen 39-41
Org.nr: 769631-0353

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31 2018-12-31
1

4 21386 702 21 607 267

21386 702 21607 267

21 386 702 21 607 267

94 211 4592

30 627 30608

124 838 35200

995 324 962 840

995 324 962 840

1120162 998 040

22 506 864 22 605307

V.4



Bostadsrittsforeningen Tidaholmsvigen 39-41
Org.nr: 769631-0353

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31 2018-12-31
1

15307 247 15307 247

200 000 25 000

15507 247 15332247

- 1033319 444 668

- 110 651 413 651

- 1143970 858 319

14 363 277 14 473 928

5,6 4796 591 5726 591

4 796 591 5726 591

5,6 3001 496 2125496

115 626 92 923

21234 19 844

431 377

208 209 166 148

3 346 996 2 404 788

22 506 864 22 605 307
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Bostadsrittsforeningen Tidaholmsvigen 39-41
Org.nr; 769631-0353

KASSAFLODESANALYSER

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire
Jorindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafliode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser

Nyupptaget lan hos kreditinstitut
Amortering av skuld till kreditinstitut
Amortering av reversskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-- 2018-01-01--
2019-12-31 2018-12-31
22 721 163 433

220 565 220 565

243 286 27 132

- 6 469

133 559 788 193

109 727 724 592
89638 86 083

66 395 303 146

86 484 941 655

- 15307 147

- 4 000 000

54 000 41 500

- 17 949 987

54 000 1315660
32484 374 005

962 840 588 835

995 324 962 840
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Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvigen 39-41
Org.nr: 769631-0353

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad

Personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal.

Nettoomsiittning

Hyresintikter
Manadsavgifter

Byggnader och mark
Tomtrétten Rektorn 4

Anskaffningsvdrde
Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p / Forsdljning

Utgdende anskaffningsvirden

Avskrivningar
Ingédende avskrivningar
Aterfort
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

100 &r
2019-01-01-- 2018-01-01--
2019-12-31 2018-12-31
230775 246 954
696 000 678 600
926 775 925 554
2019-12-31 2018-12-31
22 056 527 22056 527
22056 527 22 056 527
449 260 228 695
220 565 220 565
669 825 449 260
21 386 702 21 607 267

a/



Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvagen 39-41
Org.nr: 769631-0353

Not 6

10

} 2019-12-31 2018-12-31
Not5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller inom 1 ar 3001 496 2125496
Forfaller inom 5 ar 4 796 591 5 726 591
7798 087 7 852 087
La&n med 3-manaders rintebindning 1,48% 2071 496 2 090 496
Lan med bunden rinta till 4r 2020 1,88% 930 000 935 000
L&n med bunden rénta till ar 2021 1,56% 834 091 839 091
Lan med bunden rinta till &r 2022 1,72% 3962 500 3987 500
7798 087 7 852 087
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 7 880 000 7 880 000
7 880 000 7 880 000
Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Not 7

Den 23 februari 2020 holls en extra foreningsstimma vid vilken medlemmarna beslutade att

acceptera ett av de inkomna anbuden avseende raytan pa killarplanet. Arbete med

bygglovshandlingar och nya upplatelseavtal har inletts och juridisk expertis har kontaktats for att

bista 1 arbetet med dessa.

Stockholm den 2020+ 04 - 27

reusns % /o
L/M/"?/ , /-/éf/fg”--/\'—?;b/’(’ ’Qéﬂjdffl

Andreas Konig Marie-France Hallard Dawson
ordftrande

Emelie Flodman Malin Runefelt

Min revisionsberittelse har limnats den ?/5 — 2020

agnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tidaholmsvigen 39-41

Org.nr. 769631-0353

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tidaholmsviigen 39-41 for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
&r nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p3
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhimtas fram 1l
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att en fSrening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
7/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tidaholmsvagen 39-41 for &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltninge

av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den %— 10620

Auktoriserad revisor
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