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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Sofieborg 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2017. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2017 och 2026. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

 Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1944-12-15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1949-01-31 
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-05 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Klara Margareta Forsberg Ledamot  

Katja Inga Hertha Lindström Ledamot  

J Erik K F Marquez Norrthon Ledamot  

Stefka Georgieva Petersson Ledamot  

Karolina Linnéa Maria Örsta Ledamot  

 

Hector Erik Matteo Ahlstedt Clavijo Suppleant  

Sofie Fanny Ella Norin Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 5 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young 

 

Valberedning 

Gert-Inge  Berglund  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2017-06-30. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 

Bragden 2 1945 Malmö 

   

Fastigheten är upplåten med tomträtt. 

 

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1945 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1945. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 346 m², varav 1 346 m² utgör lägenhetsyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 26 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig fram till 2026. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Relining avloppsstammar 2011 - 2021  

Nytt låssystem 2011  

Värmecentral 2010 - 2030  

Tak 2005 - 2035  

El stammar 1997 - 2047  

Nya vattenstammar 1992 - 2032  

Fönster 1987 - 1937  

Plåtfasad 1987 - 2017  

Balkonger renoverade 1987 - 2017  

 

10
14

1 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Planerat underhåll År Kommentar 

Dränering av fastigheten 2017 Klart våren 2018 

Renovering av fasaden 2017 Klart våren 2018 

Förstorning av balkonger 2017 Klart våren 2018 

Översyn av källarfönster 2018  

Översyn av torkrum i källaren 2018  

Byte av entrédörrar 2018  

Upprustning av gården 2018  

Upprustning av soprum 2018  

Renovering av källartoalett 2018  

Översyn av staket runt tomten 2019  

Byte av källar- och vindsdörrar 2020  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC 

Fastighetsskötsel Fastighetsteamet 

Service VVS Secon 

  

 

Föreningens ekonomi 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2017 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2026. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2018-12-31 med 5 %. 

 

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2017-12-31 med 5 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 981 717  522 587   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 010 082  870 505   

Finansiella intäkter  43  115   

Minskning kortfristiga fordringar  0  11 070   

Ökning av långfristiga skulder  6 923 967  1 600 000   

Ökning av kortfristiga skulder  1 010 332  3 789   

  8 944 424  2 485 479   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  6 187 591  941 587   

Finansiella kostnader  104 067  84 762   

Ökning av kortfristiga fordringar  3 489  0   

  6 295 147  1 026 349   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  4 630 994  1 981 717   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  2 649 278  1 459 130   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under verksamhetsåret har föreningen påbörjat ett stort fasadrenoveringsprojekt. 

 

Fastigheten har dränerats på syd och väst sida, den gamla fasadbeklädnaden i plåt och de befintliga balkongerna har 
monterats ner.  

 

Fasadens nord och väst gavel har fått ny putsbeläggning för att återknyta till originalutförandet. Arbetet kommer att 

fortsätta under 2018. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 26 st 

Överlåtelser under året: 5 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 34 

Tillkommande medlemmar: 8 

Avgående medlemmar: 8 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 34 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 706 614 614 599 

Lån/m² bostadsrättsyta 8 722 3 578 2 389 2 389 

Elkostnad/m² totalyta 20 16 20 23 

Värmekostnad/m² totalyta 101 90 101 97 

Vattenkostnad/m² totalyta 41 37 39 33 

Kapitalkostnader/m² totalyta 77 63 69 69 

Soliditet (%) 0 0 0 0 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 337 -211 -1 82 

Nettoomsättning (tkr) 966 857 846 828 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 346 m² bostäder. 

 

Årsavgifter

94%

Övriga 

intäkter

6%

Reparationer

1%

Periodiskt 

underhåll

80%

Taxebundna 

kostnader

4%

Övrig drift

13%

Kapital-

kostnader

2%
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 26 250  0  0  26 250 

Fond för yttre underhåll 460 391  111 000  0  349 391 

S:a bundet eget kapital 486 641  111 000  0  375 641 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -1 027 859  -111 000  -210 809  -706 050 

Årets resultat -5 336 613  -5 336 613  210 809  -210 809 

S:a ansamlad förlust -6 364 472  -5 447 613  0  -916 859 

 

S:a eget kapital -5 877 831  -5 336 613  0  -541 218 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -5 336 613  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -916 859  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -111 000  

 summa balanserat resultat -6 364 472  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 460 000  

 att i ny räkning överförs -5 904 472  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2017  2016   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  966 252  857 017   

Övriga rörelseintäkter Not 3  43 830  13 488   

Summa rörelseintäkter  1 010 082  870 505   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -5 566 976  -453 273   

Övriga externa kostnader Not 5  -591 649  -459 681   

Personalkostnader Not 6  -28 966  -28 634   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 

Not 7  -55 080  -55 080   

Summa rörelsekostnader  -6 242 671  -996 667   

       

RÖRELSERESULTAT  -5 232 589  -126 162   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  43  115   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -104 067  -84 762   

Summa finansiella poster  -104 024  -84 647   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -5 336 613  -210 809   

       

ÅRETS RESULTAT  -5 336 613  -210 809   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2017-12-31  2016-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader och mark Not 8  2 359 553  2 414 633   

Summa materiella anläggningstillgångar  2 359 553  2 414 633   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  2 359 553  2 414 633   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  180  120   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  4 563 171  1 910 464   

Summa kortfristiga fordringar  4 563 351  1 910 584   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  82 842  82 842   

Summa kassa och bank  82 842  82 842   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  4 646 192  1 993 426   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  7 005 745  4 408 059   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017-12-31  2016-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  26 250  26 250   

Fond för yttre underhåll Not 10  460 391  349 391   

Summa bundet eget kapital  486 641  375 641   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -1 027 859  -706 050   

Årets resultat  -5 336 613  -210 809   

Summa fritt eget kapital  -6 364 472  -916 859   

       

SUMMA EGET KAPITAL  -5 877 831  -541 218   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  11 700 024  4 816 057   

Summa långfristiga skulder  11 700 024  4 816 057   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 11,12  40 000  0   

Leverantörsskulder  1 053 132  41 029   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  90 420  92 191   

Summa kortfristiga skulder  1 183 552  133 220   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  7 005 745  4 408 059   
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Noter 

 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 

ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2017  2016   

 Byggnader  75 år  75 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        

 Årsavgifter  950 004  826 092   

 Kabel-TV intäkter  16 224  16 224   

 Övriga debiterade avgifter  0  12 480   

 Överlåtelse/pantsättning  0  1 108   

 Överlåtelse  0  1 113   

 Öresutjämning  24  0   

   966 252  857 017   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        

 Övriga intäkter  43 830  13 488   

   43 830  13 488   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  92 604  90 738   

 Fastighetsskötsel beställning  20 671  25 321   

 Fastighetsskötsel gård beställning  6 417  0   

 Snöröjning/sandning  16 451  13 432   

 Förbrukningsmateriel  0  3 045   

   136 143  132 536   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  3 513  10 625   

 Tvättstuga  11 197  2 443   

 Lås  800  0   

 VVS  60 079  0   

 Skador/klotter/skadegörelse  1 500  0   

   77 089  13 068   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  1 797 750  0   

 Värmeanläggning  41 250  0   

 Huskropp utvändigt  3 165 738  0   

 Balkonger/altaner  7 672  0   

 Mark/gård/utemiljö  19 764  0   

   5 032 174  0   

 Taxebundna kostnader       

 El  27 226  21 777   

 Värme  136 144  120 484   

 Vatten  55 693  49 662   

 Sophämtning/renhållning  28 039  27 935   

 Grovsopor  4 654  0   

   251 755  219 858   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  15 472  30 422   

 Tomträttsavgäld  1 503  501   

 Kabel-TV  19 540  23 987   

   36 515  54 910   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  33 300  32 901   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  5 566 976  453 273   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        

 Revisionsarvode extern revisor  13 063  500   

 Föreningskostnader  388  0   

 Förvaltningsarvode  37 576  43 805   

 Förvaltningsarvoden övriga  1 950  0   

 Administration  163 868  52 938   

 Konsultarvode  374 804  362 438   

   591 649  459 681   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       

 Anställda och personalkostnader      

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  22 400  22 099   

 Sociala kostnader  6 566  6 535   

   28 966  28 634   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        

 Byggnad  55 080  55 080   

   55 080  55 080   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017-12-31  2016-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  4 141 355  4 141 355   

 Utgående anskaffningsvärde  4 141 355  4 141 355   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -1 726 722  -1 671 642   

 Årets avskrivningar enligt plan  -55 080  -55 080   

 Utgående avskrivning enligt plan  -1 781 802  -1 726 722   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  2 359 553  2 414 633   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  7 400 000  7 400 000   

 Taxeringsvärde mark  3 700 000  3 700 000   

   11 100 000  11 100 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  11 100 000  11 100 000   

   11 100 000  11 100 000   

       

 Fastigheten är upplåten med tomträtt.       

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017-12-31  2016-12-31   

        

 Skattekonto  9 499  119   

 Skattefordran  5 519  11 470   

 Klientmedel hos SBC  4 548 153  1 898 875   

   4 563 171  1 910 464   
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Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017-12-31  2016-12-31   

        

 Vid årets början  349 391  170 219   

 Reservering enligt stadgar  111 000  111 000   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  68 172   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  460 391  349 391   

        

 

 

       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2017-12-31 

 Belopp 

2017-12-31 

 Belopp 

2016-12-31 

 Villkors-

ändringsdag 

 SEB 1,680 %  750 000  750 000  2021-04-28 

 SEB 0,000 %  0  1 036 033  Avslutat 

 SEB 1,210 %  500 000  500 000  2018-11-28 

 SEB 1,370 %  800 000  800 000  2019-02-28 

 SEB 1,180 %  800 000  800 000  2019-02-28 

 SEB 1,260 %  930 024  930 024  2019-06-28 

 SEB 1,220 %  1 990 000  0  2018-08-28 

 SEB 1,220 %  1 990 000  0  2018-08-28 

 SEB 1,220 %  1 990 000  0  2018-08-28 

 SEB 1,220 %  1 990 000  0  2018-08-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  11 740 024  4 816 057   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -40 000  0   

    11 700 024  4 816 057   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 11 540 024 kr. 

 

 

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 

EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017-12-31  2016-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar som säkerheter för 
skulder till kreditinstitut 

 11 781 000  4 817 000   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017-12-31  2016-12-31   

        

 Ränta  4 230  0   

 Avgifter och hyror  86 190  92 191   

   90 420  92 191   

       

 









Brf Sofieborg 
746000�2269 

 

Sida 1 av 2 
 

 

Budget 
 
 
BUDGET   Budget 2018  Utfall 2017  Budget 2017 
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter  997 000  950 004  826 000 
Kabel�TV intäkter  16 000  16 224  16 000 
Öresutjämning  0  24  0 
Övriga intäkter  37 000  43 830  0 
  1 050 000  1 010 082  842 000 
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader       
Fastighetsskötsel entreprenad  �94 000  �92 604  �91 000 
Fastighetsskötsel beställning  �21 000  �20 671  �20 000 
Fastighetsskötsel gård beställning  �8 000  �6 417  0 
Snöröjning/sandning  �14 000  �16 451  �15 000 
Förbrukningsmateriel  �3 000  0  �5 000 
  )140 000  )136 143  )131 000 
Reparationer       
Fastighet förbättringar  �56 000  �3 513  �28 000 
Tvättstuga  0  �11 197  0 
Lås  0  �800  0 
VVS  0  �60 079  0 
Skador/klotter/skadegörelse  0  �1 500  0 
  )56 000  )77 089  )28 000 
Periodiskt underhåll       
Byggnad  0  �1 797 750  0 
Entré/trapphus  �15 000  0  0 
Värmeanläggning  0  �41 250  0 
Huskropp utvändigt  0  �3 165 738  0 
Balkonger/altaner  0  �7 672  0 
Mark/gård/utemiljö  0  �19 764  0 
  )15 000  )5 032 174  0 
Taxebundna kostnader       
El  �30 000  �27 226  �26 000 
Värme  �144 000  �136 144  �139 000 
Vatten  �57 000  �55 693  �66 000 
Sophämtning/renhållning  �29 000  �28 039  �30 000 
Grovsopor  �5 000  �4 654  0 
  )265 000  )251 755  )261 000 
Övriga driftskostnader       
Försäkring  �16 000  �15 472  �15 500 
Tomträttsavgäld  �1 000  �1 503  �1 000 
Kabel�TV  �20 000  �19 540  �19 500 
  )37 000  )36 515  )36 000 
Fastighetsskatt       
Fastighetsskatt/kommunal avg.  �33 000  �33 300  �34 000 
  )33 000  )33 300  )34 000 
Övriga förvaltnings) och rörelsekostnader       
Revisionsarvode extern revisor  �14 000  �13 063  �13 000 
Föreningskostnader  0  �388  0 
Förvaltningsarvode  �36 000  �37 576  �36 000 
Förvaltningsarvoden övriga  �2 000  �1 950  0 
Administration  �15 000  �163 868  �20 000 
Konsultarvode  0  �374 804  0 
  )67 000  )591 649  )69 000 
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Personalkostnader       
Styrelsearvode  �22 000  �22 400  �23 000 
Arbetsgivaravgifter  �7 000  �6 566  �7 000 
  )29 000  )28 966  )30 000 
Avskrivningar och nedskrivningar       
Byggnad  �55 000  �55 080  �55 000 
Förbättringar  �163 000  0  �163 000 
  )218 000  )55 080  )218 000 
       
SA RÖRELSENS KOSTNADER  )860 000  )6 242 671  )807 000 
       
RÖRELSERESULTAT  190 000  )5 232 589  35 000 
       
FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       
Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  27  0 
Skatteränta ej skattepliktig  0  16  0 
Låneräntor  �203 000  �104 045  �90 000 
Räntekostnader skattekonto  0  �16  0 
Övriga räntekostnader  0  �6  �120 000 
Övriga finansiella kostnader  0  0  �138 400 
  )203 000  )104 024  )348 400 
       
RESULTAT  )13 000  )5 336 613  )313 400 
 


