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BRF Masseberg 5
Org.nr. 769617-0690

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningen dr upprdttad i svenska kronor, SEK.,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-07-19 och forvirvade den 22 Juni 2010 med tilltrade den 8 juli 2010,
tomiratten till Stockholm Mosseberg 5, Stockholms kommun med adress Hunnebergsviigen 2, 167 43 Bromma,

Foreningens ste 4r Stockholms kommun
Styrelse, revisor

For tid fore 2017-05-10

Kerstin Anderson Ledamot och ordfsrande
Daniel Hofmann Ledamot

Sofia Kevsjo Ledamot

Carl Hermansson Suppleant

Maja Jonsson Suppleant

Revisor:

Per Sjostrand, fortroendevald

Vid ordinarie foreningsstdmma, som avholls 2017-05-1 0, valdes for tid fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma och
efter styrelsens konstituerande, foljande styrelse och revisor:

Kerstin Andersson Ledamot o ordfsrande
Carl Brolin Ledamot,

Hamed Makani Ledamot,

Bozena Fatyga Suppleant

Sofia Kevsjs Suippleant

Revisor

Per Sjostrand, fortroendevald. Avgatt p g a flyttat under &ret. Styrelsen har utsett en extern revisor
Daniel Johansson, auktoriserd revisor

Styrelsen har under verksamhetséret haft 3 protokollférda sammantrade samt diskussioner om underhéllsplan. Darutsver
kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter.

Foreningsfragor och medlemmar
Foreningen dr ur skattesynpunkt en dkta bostadsrittsforening med 20 medlemmar per 2017-12-31

Medlemsférandring:

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets ingdng 18
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret +8
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret -6
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 20

Enl stadgarna har varje ldgenhet en rost, oaktat antal medlemmar
Giillande stadgar registrerades 2015-09-08 hos Bolagsverket.
Foreningen har haft en tridgdrdsdag med god anslutning av medlemmar. Rensat och planterat,
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BRF Mdsseberg 5
Org.nr. 769617-0690

Fastigheten
Den tekniska forvaltningen har utférts av extern entreprendr
Byggnadens uppforande avslutades ar 1936 pa tomten till tomtrétten Stockholm Mosseberg 5 med tomtareal 410 kvm.

Byggnaden ar ett flerfamiljshus om 3 véningsplan med adress Hunnebergsvégen 2 i Bromma innefattande 12
bostadsritts-ldgenheter och ett uthyrt garage. Boarean 4r 590 kvm. Uppvirmning: Bergvirme.

Fastigheten ar fullvdrdeforsakrad hos Brandkontoret med tilligg for styrelseansvar.
Energideklaration utférdes 2009

OVK-besiktigad senast 2012-11-15

Godkind radonmitning 2015

Stddning utféres av extern entreprendr

Utférda storre underhallsarbeten 2017

- inkdpt torktumlare till tvittstugan

- Inkopt ny portkoddosa

forstdrkt kéllarddrrar med platar och brytskydd
atgirdat problem med varmvattensystemet och utbytt filter till ligenheternas dusch-och kokskranar.

Planerade arbeten 2018

- vindskivorna kontrolleras for ev ommélning samt utbyte av héngrénnor
- Ink&p av tradgardsmobler

- mala vindskivor samt utbyte av hdngrénnor

- undersdka statusen pa bergvdrmen

- sondera intresse for ev indragning av fiberkabel

Foérma medlemmar att sjilva tvétta utsidan av sin balkong.

Ekonomi och administration

Den ekonomiska forvaltningen har utfsrts av Alf Persson, Juristbyran Juridikon, enl férvaltningsavtal
Gillande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2010-06-21.
Elavtal har tecknats med Fortum, med bundet pris till 2018-04-30

Gillande tomtrattsavtal loper till &r 2024 med ofdrindrad arlig avgift pa kr 41.200.

Det foreligger stimmobeslut av 2017-05-10 om drligt arvode till styrelsen pa 15.000 kr jamte soc avgifter samt ett retroaktivt
engdngsarvode om 8.000 kronor.

Sedan ombildning och férviry av fastigheten har avgiften hsjts med 5% fran 2012-07-01, med 7% fr 141001 och avgiften
har sinkts med 5% fran 2018-01-01.

Efter forfrigan har hyresgisten forklarat sig intresserad av att fa kopa sin hyresritts ligenhet. Upplételseavtal har under april
2017 upprittats med tilltrdde 2017-05-01 och med en képeskilling & kr 2.000.000.

Garaget &r uthyrt till icke medlem.

Komm fastighetsavgift uppgér till kr 1.315 (fa 1.268)

Enl stadgarna ska avsittning till framtida underhéll ske enl underhallsplan.

Banklanet pa kr 1.875.000 har 15sts.
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BRF Masseberg 5
Org.nr. 769617-0690

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 551624 576 225 572 584 546 128
Resultat efter finansiella poster -5270 68 291 48 527 -45 500
Soliditet (%) 80,16 69,72 69,42 69.49
Balansomslutning 17991 290 17 824 075 17 802 567 17714 634
Kassalikviditet (%) 540,08 560,32 281,97 206,64
Snittavgift per kvm, kr 822 864 864 864
Laneskuld per kvm, kr 5815 8993 8993
Definitioner av nyckeltal, se noter
Soliditet:Justerat eget kapital av balansomslutningen
Kassalikviditet: Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid drets inglng 12 683 479 0 0 -323 916
Okning av medlemsinsatser 1075330 0
Okning av upplételseavgift 0 924 670
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstiimma:
Overfores i ny rikning till bal resultat 0 0 0 68 291
Arets resultat i -
Belopp vid drets utging 13 758 809 924 670 0 -255 625
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat, ansamlad forlust -255 625
Arets resultat -5270
-260 895
Farslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -260 895
-260 895

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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BRF Mdésseberg 5
Org.nr. 769617-0690

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(¥5)
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2017-01-01
2017-12-31

551 624

551 624

-268 353
-67 403
-30 225
-99 526

-465 507

86 117

-91 387

-91 387
-5270

-5270

-5270

2016-01-01
2016-12-31

__ 376 225

576 225

-268 042
-45 174
0

-96 322

-409 538

166 687

17
98413
-98 396

68 291
68291

68 291



BRF Mdsseberg 5
Org.nr. 769617-0690

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Virdehdjande renoveringr

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n
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2017-12-31

17 125 360
28 065
37480

99355

17 250 260

17 250 260

776
27942

28 718

712:312

712312

741 030

17 991 290

2016-12-31

17273 985
33677

13 680
0

17 321 342

17 321 342

1341
11 086

12 427

490 306

490 306

502 733

17 824 075



BRF Maosseberg 5
Org.nr. 769617-0690

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelsevgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

13758 809

14 683 479

-255 625
-5 270

-260 895

14 422 584

3431 500
3431500

46 162
4 260
86784

137 206

17 991 290

2016-12-31

12 683 479
0

12 683 479

-323 916
68291
-255 625

12 427 854

5306 500

11914
0
77 807

89 721

17 824 075



BRF Maosseberg 5
Org.nr. 769617-0690

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Virdehsjande renoveringar

Byggnadsinventrarier och tekn anlédggningar

Inventarier och maskiner

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Manadsavgifter

Hyra, bostad

Hyra, garage

Overlételse-och pantsittningsavgifter
Ovriga intékter

Direkta fastighetskostnader

Tomtrittsavgild
Virme-bergvirme, spets-olja
Vatten och avlopp

El

Renhéllning

Stddning

Rep.och underhall
Gards-och markkostnader
Fastighetsforsikring
Abonnemang Kabel-TV
Komm fastighetsavgift
Ovr fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel

Noter till balansrikningen
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2017

498 036
23252
26 400

3567
369
551 624

2017

41200
21189
17 603
64 832
15953
12 002
63 224
1128
12 296
3 146
15780
0

0

268 353

Antal &r

200
100
10
12

2016

472 740
69 630
26 400

1 551

5904

576 225

2016

37675
14 293
16 748
63018
15 658
0
70917
4 555
17 548
2334
15216
1080

9 000

268 042



BRF Masseberg 5
Org.nr. 769617-0690

NOTER
Not4 Byggnader och mark 2017-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 17793 300
Virdehtjande renoveringar 60 875
Utgéende anskaffningsvérden 17 854 175
Ingdende avskrivningar -580 190
Arets avskrivningar ~-89270
Utgdende avskrivningar -669 460
Redovisat virde 17 184 715
Taxeringsvirden
Mark 4716 000
Byggnader 6 000 000
NotS Maskiner och andra tekniska anliggningar 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 56125
Utgéende anskaffningsvirden 56 125
Ingaende avskrivningar -22 448
Arets avskrivningar -5 612
Utgéende avskrivningar -28 060
Redovisat virde 28 065
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 18 000
Inkop, torktumlare N 28 444
Utgdende anskaffningsvérden 46 444
Ingdende avskrivningar -4 320
Arets avskrivningar -4 644
Utgdende avskrivningar -8 964
Redovisat viirde 37480
Not7  Langfristiga skulder 2017-12-31
Lan kreditinstitut 3431500
3431500

Laneskulden omfattas av 3 lan
Lan a 1.691.500 l6pande med 2,1% och bundet till 2018-04-30
Lan & 1.740.000 I8pande med 1,74 % och bundet till 2018-06-30
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2016-12-31

17793 300

-490 920

-89 270

-580 190

17273 985

4716 000
6 000 000

2016-12-31

56 125

56 125
-16 836
-5 612
-22 448
33677

2016-12-31

18 000

0
18 000
-2 880
-1440
-4 320
13 680

2016-12-31

5306 500

5306 500



BRF Mosseberg 5
Org.nr. 769617-0690

NOTER

Not8 Forutbetalda intikter och upplupna kostnader

Uppl utgiftsrintor
Forutbet manadsavgifter
Forutbet hyra garage
Forutbet Bostadshyror
Fortum El

Juridikon

Uppl soc avgifter
avsittn revision

Ovr uppl kostnader

Ovriga noter
Not9  Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar, pantsatta

Summa stéllda siikerheter

2017-12-31

10 966
34 882
6 600

0
7 483
9929
4712
6 000
6212

86 784

2017-12-31

7775 000

7775 000

Diérutover finns uttagna 2 pantbrev pa tillsammans kkr 3.225.000 inom 11.000.000

Not 10 Eventualfirpliktelser

Inga
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2017-12-31

0

0

2016-12-31

17 606
34171
6 600
5813
7257
6 360
0
0
0

77 807

2016-12-31

7775000

7775000

2016-12-31

=1



BRF Masseberg 5

Org.nr. 769617-0690

Kerstin Andsersson

rolin
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Hamed Mekani
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Min revisionsberittelse har limnats den £ 0 april 2018

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Masseberg 5
Org.nr. 769617-0690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Mésseberg 5 for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2016 har inte varit foreméal fér
revision och nagon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen for ar 2016 har darmed inte utfarts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, wutformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som  ar  tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den vidsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om darsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for BRF M&sseberg 5 for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende i farhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation  dr  utformad sa  att  bokféringen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa

2(2)

revisionen  av  rakenskaperna. Vilka  tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som ar viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra féorhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2018-¢ 7Y -/ [

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor



