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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Maseskar 5, 769621-9307, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning fér
2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréattslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2010-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Emma Westerholm Ordférande 2020

Bianca Tesi Ledamot 2020

Hanna Eklund Ledamot 2020

Lina Rutstrém Ledamot 2020

Seani Vestin Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Eva Mallander Suppleant 2020

Lars Klum Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Anna Stenberg, Mazars Set Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Salar Shalmashi 2020
Tom Thongying 2020
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Stockholm Maseskar 4 och Stockholm Maseskar 5 i Stockholms
kommun som &r upplatna med tomtratt. Tomtratten Ioper tom 2024-09-30. Byggnaderna har 50
lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2005. Fastigheterna &r belagna pa Astorpsringen 3 samt 11-19.

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och 5 lagenheter, 35 parkeringsplatser samt 30
férrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

10 30 10

Total tomtarea: 4470 kvm
Total bostadsarea: 3460 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3114 kvm
- varav hyresrattsarea: 346 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2010-06-15
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vidsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning AB Ekonomisk férvaltning
Driftia Forvaltning AB Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Stadenergi Facility Services Sverige AB Stadning

Ellevio AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Soderlas vid Ringen AB Lassystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 219 391 kr och planerat underhall for
464 657 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-05-04 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 519 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 150 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av nummerskyltar 2015
Forstarkt belysning till parkering 2015
Lagning av putsskador i fasaden 2015
Byte av tatningsstos 2015
Byte av lassystem 2015
Upprattande av underhallsplan 2015
Reparation av spillvattenledning 2015
Fasadtvatt med algskydd 2016
Malat miljsboden 2017
Malning av stalbalkar balkonger 2017
Beskurit trad 2017
Bytt ut planket vid parkeringen pa framsidan 2017
Stamspolning 2017
Nya cykelstall 2018
Upprustning av cykel- och barnvagnsférrad 2018
Malning av skaldoérrar (entré, forrad och tvattstuga) 2018
Golvslipning entréplan samt hissar 2018
Malning av parkeringsplatslinjer 2018
Ommalning av hyresratt 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018
Byte till rorelsestyrd belysning i trapphus 2018
Trapphusrenovering 2019
Installation av tva tvattmaskiner och en torkrumsavfuktare 2019

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 26 maj 2019 samt extra
féreningsstammor 20 oktober 2019 och 27 november 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Styrelsens verksamhetsberattelse

Under aret har foreningen amorterat av lanen med 500 000 kr. Ett av foreningens lan har aven
omférhandlats och bundits pa 5 &r och ddrmed har rantan kunnat sankas till 0,66%.

En ordinarie stdmma samt tva extrastammor har hallits. Dessutom har tva stdddagar och en
sommarfest arrangerats.

Foreningens stadgar har uppdaterats under aret gallande férdelning av ansvaret for ventilationen i
lagenheterna mellan foreningen och medlemmarna samt uppdatering géllande hanvisning till
dataskyddsférordningen (GDPR). De nya stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket 2019-12-13.

Under 20.19 har tvattstugan uppgraderats med nya tvattmaskiner samt ny avfuktare till torkrum.
Upp.rustnlngen av trapphusen med golvslipning av entréplan och hissar samt malning av vaggar har
fardigstallts. Takplattor i trapphusen har aven kompletterats.

Det yttre underhallet har bestatt i att skyddande sockelplat har satts upp pa fasaden mot gatan for att
motverka fasadskador. Trad och buskar har beskurits.

Unde_r aret har dessutom bredband och bas TV-tjanst upphandlats fran Ownit Broadband AB for
samtllga medlemmar och inkluderats i medlemsavgiften, vilket 6kat féreningens kostnader nagot.
Foéreningens arskostnad for bredband och bas TV-tjanst &r ca 100 000 kr.

Féreningen har haft oférutsedda utgifter i samband med en vattenskada som omfattade tva lagenheter
(en bostadsratt samt en hyresratt) och en lagenhetsbrand i en bostadsratt.

Underhall av fastigheterna som genomférts under aret och dar hela kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Genomford atgard

Nya tvattmaskiner och avfuktare till torkrummet i tvattstugan
Malning av véggar i trapphusen

Komplettering av takplattor i trapphusen

Beskarning av trad

Skyddande sockelplat pa fasaden mot gatan

Reparation i samband med vattenskada

Reparation i samband med lagenhetsbrand

Under 2020 kommer en ny underhallsplan att tas fram med hjalp av Bredablick Forvaltning. Den nya
underhallsplanen kommer att stracka sig 6ver en 50-arsperiod. | borjan av 2020 kommer en
radonmatning att genomféras i ett 20-tal lagenheter enligt Stralsakerhetsmyndighetens
metodbeskrivning fér matning av radon i bostader. Det planerade underhallet innefattar aven byte av
utomhusbelysning, energideklaration, byte av kyl och frys i hyresratterna, ommalning av en hyresratt
samt byte av flaktmotorer i de lagenheter som fick en anmarkning i OVK genomférd 2018.

Planerade atgarder 2020

Ta fram ny underhallsplan

Utféra radonmatning

Byte av utomhusbelysning

Energideklaration

Byte av kyl och frys i hyresratter

Ommalning av en hyresratt

Byte av flaktmotorer i de lagenheter som fick en anmarkning i OVK genomférd 2018

Tomtréattsavgalden fér féreningens fastigheter kommer att forandras fran och med 2024, fran
nuvarande 55,60 kr/kvm BTA (bruttoarea) till 143 kr/kvm BTA enligt berakning av Stockholms stads
Exploateringskontor. Enligt exploateringskontoret kommer héjningen av avgalden att ske stegvis dar
40 % av hojningen slar igenom ar ett, 55 % ar tva, 70 % ér tre, 85 % ar fyra och 100 % ar fem till tio.
Férandringen av tomtréttsavgalden paverkar inte budgeten for 2020 men behover tas hansyn till for

den langsiktiga planeringen. ﬁ
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 69 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 68 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2018-01-01 da avgifterna sanktes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 2879 2844 2957 3076
Resultat efter finansiella poster -866 -892 -171 -327
Foérandring av underhallsfond 54 395 395 395
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 188 -178 535 373
Soliditet % 79 79 79 78
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 657 657 729 768
Bostadshyra kr / kvm 1655 1612 1590 1580
Driftskostnad, kr / kvm 388 363 368 375
Ranta, kr / kvm 64 48 58 105
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 150 114 114 114
Lan, kr/ kvm 6 098 6243 6 387 6 532
Snittranta (%) 1,04 0,76 0,91 1,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Bostadshyra for hyresratter i kr/kvm har
hyresrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 85 499 417 1761894 -4 203 705 -891 661
Disposition enligt foreningsstamma -891 661 891 661
Avsattning till underhallsfond 519 000 -519 000
lanspraktagande av underhalisfond -464 657 464 657
Arets resultat -865 875
Vid arets slut 85 499 417 1816 237 -5149 709 -865 875
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa oéver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

-5 095 366
-865 875
-519 000

464 657

-6 015584

-6 015584

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 2863 215 2830472

Ovriga rérelseintakter 3 15 504 13 762

Summa rorelseintakter 2878719 2844 234

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 027 850 -2 215 166

Ovriga externa kostnader 7 -199 154 -163 448

Personalkostnader 8 -189 113 -83 846

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 108 637 -1108 637

Summa rorelsekostnader -3 524 754 -3 571097

Rorelseresultat -646 035 -726 863

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 z

Réantekostnader och liknande resultatposter -219 895 -164 798

Summa finansiella poster -219 840 -164 798

Resultat efter finansiella poster -865 875 -891 661

Arets resultat -865 875 -891 661

3
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 101 356 694 102 450 927
Inventarier, maskiner och installationer 11 151 457 165 861
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 508 151 102616 788
Summa anliggningstillgangar 101 508 151 102 616 788
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 297 -
Ovriga fordringar 13 1289 020 212359
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 117 672 109 143
Summa kortfristiga fordringar 1406 989 321 502
Kassa och bank 13 - 1375945
Summa omsittningstillgangar 1406 989 1697 447
SUMMA TILLGANGAR 102 915 140 104 314 235

3
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 499 417 85 499 417
Underhalisfond 1816 237 1761894
Summa bundet eget kapital 87 315654 87 261 311
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5149 709 -4 203 705
Arets resultat -865 875 -891 661
Summa fritt eget kapital -6 015 584 -5 095 366
Summa eget kapital 81300 070 82 165 945
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 14 299 083 21 599 083
Summa langfristiga skulder 14 299 083 21599 083
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 800 000 -
Leverantorsskulder 93 365 48 069
Skatteskulder 749 6 951
Ovriga skulder 8 998 8 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 412 875 485 711
Summa kortfristiga skulder 7 315987 549 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 915 140 104 314 235

)
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -646 035 -726 863
Avskrivningar 1108 637 1108 637
462 602 381774
Erhallen ranta 55 -
Erlagd ranta -219 895 -164 798
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 242 762 216 976

fore forindringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -13 825 9245
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -33 220 128 426
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 195 717 354 647

Investeringverksamheten - =
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 000 -500 000
| Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode -304 283 -145 353
Likvida medel vid arets bérjan 1580 181 1725534
Likvida medel vid arets slut 1275 898 1580 181

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Likvida medel innefattar aven det belopp som utgdr klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare trots att det i balansrakningen
redovisas som &vriga fordringar.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond ; .
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2044 438 2044 440
Hyror bostader 572712 557 767
Hyror p-platser/garage 165 421 147 316
Ovriga objekt 80 644 80 949
Summa 2 863 215 2830472

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Overlatelseavgifter 3489 6 828
Andrahandsuthyrningsavgifter 2133 2275
Ovriga intakter 3681 4 659
Forsakringsersattningar 6 201 -
Summa 15 504 13762

J
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bostader - 26 428
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 2 361 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 164 5
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15295 17 489
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2003 78 526
VA & sanitet, installationer 526 :
Ventilation, installationer 14 800 -
El, installationer 5822 B
Tele/TV/porttelefon, installationer 11293 =
Hiss 6 164 25000
Ovriga installationer 1020 37 803
Vattenskador 32030 =
Brandskador 119 976 =
Klottersanering 1938 =
Summa 219 391 185 246
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bostader - 108 125
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 127 500 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 307 456 665 644
Huskropp, fasader 29 701 -
Summa 464 657 773769
Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift 68 850 68 640
Teknisk forvaltning 147 124 131 901
Besiktningskostnader 18 427 6 396
Snéréjning 31 856 35376
Serviceavtal 13 890 -
Férbrukningsinventarier - 11 630
Férbrukningsmaterial 12711 1290
El 76 248 89818
Uppvarmning 386 671 392 328
Vatten och aviopp 120 578 115 947
Avfallshantering 54 603 55 487
Forsékringar 58 071 54 967
Systematiskt brandskyddsarbete 13 500 E:
Tomtrattsavgalder 259 250 259 000
Hyressattningsavgift 1390 -
Kabel-TV 13 670 13479
Bredband 66 963 19 892
Summa 1343 802 1256 151

j
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Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 564 -
Tele och post - 364
Forvaltningskostnader 115512 119 460
Revision 35000 22 375
Jurist- och advokatkostnader 27 326 =
Bankkostnader 1512 5652
IT-tianster 1994 739
Ovriga externa tjanster 9063 8258
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 684 6 601
Ovriga externa kostnader 1 500 -
Summa 199 154 163 448

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.
Under 2019 har personalkostnader borjat periodiseras, vilket innebar att kostnader for tva ars
styrelsearvoden redovisas under rakenskapsaret 2019. Av det redovisade beloppet under 2019 avser
68 250 kr 2018 4rs styrelsearvode och 75 650 kr 2019 &rs styrelsearvode samt arvode for

tradgardsarbete.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 138 000 63 800

Arvode for tradgardsarbete 5900 -

Summa 143 900 63 800

Sociala avgifter 45213 20 046

Summa 189 113 83 846
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 1094 233 1094 233

Inventarier, maskiner och installationer 14 404 14 404

Summa 1108 637 1108 637

)
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader 108 991 281 108 991 281
108 991 281 108 991 281

Arets anskaffningar
-Byggnader - -

Utgaende anskaffningsvérden 108 991 281 108 991 281

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan

-Byggnader -6 540 354 -5 446 121
-6 540 354 -5446 121

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -1 094 233 -1 094 233
-1 094 233 -1 094 233

Utgaende avskrivningar -7 634 587 -6 540 354

Redovisat virde 101 356 694 102 450 927

Varav

Byggnader 101 356 694 102 450 927

Taxeringsvadrden

Totalt taxeringsvarde 103 000 000 82179 000

Varav byggnader 59 000 000 54 115 000

A
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 224 325 224 325
224 325 224 325

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer = %

Utgaende anskaffningsvérden 224 325 224 325

Ingaende avskrivningar

Vid érets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -58 464 -44 060
-58 464 -44 060

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -14 404 -14 404
-14 404 -14 404

Utgaende avskrivningar -72 868 -58 464

Redovisat virde 151 457 165 861

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda kostnader 117 672 109 143
Summa 117 672 109 143

Not 13 Kassa och bank samt 6vriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto SEB - 1375945
Summa - 1375945
Ovriga fordringar 13122 8123
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 1275898 204 236
Summa 1289 020 1588 304

3
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Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 21 099 083 21 599 083
Summa 21099083 21599 083
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,18 % 2020-04-28 7 300 000 - 500 000 6 800 000
SEB 0,66 % 2024-09-28 14 299 083 - - 14299 083
Summa 21 599 083 - 500 000 21 099 083

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. De 6 800 000 kr som férfaller inom ett ar har foreningen for avsikt att férlanga och det
foreligger for tillfallet inte nagot som skulle tyda pa annat.

Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 91 665 =
Upplupna rantekostnader 6 528 7 409
Férutbetalda intakter 153 837 209 611
Upplupna revisionsarvoden 30 000 &
Upplupna driftskostnader 130 845 268 691
Summa 412 875 485 711

Not 17 Stéllda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 565 444 36 565 444
Summa stéllda sékerheter 36 565 444 36 565 444
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Maseskir 5
Org. nr 769621-9307

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Maseskr 5
for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdémman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortstta
verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhets faktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ’@
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BEE MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Maseskir 5 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Maseskir 5 enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angel4genheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hojg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dcraaapril 2020
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