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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsréttslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadslidgenheter eller lokal.
Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
maénad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation

Féreningen dger fastigheten Lyckolandet 1 med 164 bostadsrittsléigenheter.
Foreningen hade 274 (274) medlemmar vid slutet av 4r 2019.

Under aret har 18 (20) ligenheter dverlatits,

Vid érets slut var 7 (6) lagenheter upplatna for andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie arsstdmma, som hélls den 25 april 2019, haft féljande sammanséttning:

Ledamoter

Erik Amna Ordforande
Lars-Erik Svennerby

Anders Klintemo

Caroline Ekberg

Michael Girgis

Suppleanter

Carl-Henrik Chalfen
Jan Paul Andersson
Rebecka Swane
Susanna Helgesen
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Vid stdmman avgick Maria Méller och Pér Ol-Mars som ledaméter samt Anders Attkes, Anders Landqvist och
Joakim Eriksson som suppleanter

Styrelsen har under 2019 haft 12 protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamétena.

Revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, huvudansvarig revisor Per Andersson.

Valberedningen

Valberedningen bestar av Viviann Skoglund-Smew (sammankallande), Davor Jergovic och Ola Williams.

Fireningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 juni 2010. Nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 20 september 2018.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad hos Moderna Forsdkringar Foretag.

Arsavgifterna

Arsavgifterna ska ticka foreningens utgifter for den 16pande verksamheten. Under &r 2019 har den genomsnittliga
arsavgiften varit oférandrad mot féregaende ar, dvs. 569 kr per kvm inklusive Bredband/TV/Telefoni, men exklusiva
varmvatten. ’

Fireningens skattemdssiga status

Den skatteméssiga statusen for féreningen &r att den 4r en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes ar 2013 och &satts viardear 2013. Bostadslédgenheterna &r fran och med virdearet helt
befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 (dvs. ar 2028) utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgér fran och med faststillt vérdeér.
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Information om fastigheten

Foreningen har i oktober 2011 forvarvat fastigheten Lyckolandet 1 i Stockholms kommun. Lagfart erholls i maj
2012. P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i sjuvéningar med total boarea dr 13 435 kvm samt fem
lokaler for uthyrning med en total area om 565 kvm. Féreningen har 164 bostadsritter. Féreningen disponerar ver
totalt 117 parkeringsplatser varav 65 platser i den egna fastigheten. Uppvérmning fjirrvirme.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Lycksaligheten GA:1 tillsammans med fastigheterna
Lycksaligheten 1 (Brf Poeten) och Lycksaligheten 2 (Brf Lycksaligheten). Gemensamhetsanléiggningen omfattar
garage. Vr forening har 52 andelar, Lycksaligheten 1 har 107 andelar och Lycksaligheten 2 har 46 andelar.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete, utrymme for killsortering av sopor, cykelrum, stidrum,
fastighets- och rullstolsforrad. I fastigheten finns ocksé lagenhetsforrad i killar-, entré- och vindsplan.

Viisentliga servitut
Féreningens fastighet belastas av servitut avseende allménna géngvigar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler loper enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta Loptid t.o.m.
Puls & Tréning Sweden AB Gymlokal ja 151 kvm 2020-09-30
Primo Ciao Ciao Hornsberg AB Restaurang ja 167 kvm 2020-09-30
Creacta Ekonomi AB Kontor ja 57 kvm 2021-10-01
Svea Ingenjorsbyra AB Kontor ja 82 kvm 2023-06-30
Bengal Gardens AB Restaurang ja 108 kvm 2023-09-30

Fastighetens framtida underhdllsbehov

Styrelsen tillsammans med vér forvaltare Nabo AB utarbetade under 2016 en underhéllsplan for perioden
2017-2046.

[ underhéllsplanen &r kostnader uppskattade for underhallsatgérder exklusiva lopande underhll, kostnader for
forbrukningsmedia som fjérrvérme, vatten, el samt kostnader for akuta &tgéirder. Den ekonomiska analysen visar att
den avséttning som foreningen for nérvarande gor pa 25 kr per kvm boarea och ar técker de forvintade kostnaderna
under de kommande 30 dren. Underhéllsplanen bor kontinuerligt uppdateras efter kiinda forandringar av gjorda
antaganden som planen bygger pa.
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Utforda underhall

2019 OVK Besiktning
2019 Spolning av stammar

Gjorda investeringar

2018 Billaddplatser
2017 Installation LED-belysningen i trapphusen
2016 Kakel i entréerna

Planerade underhall

2020 Byte av styrsystem

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under 2019 har stammarna spolats och ventilationssystemen rengjorts och justerats efter behov.

En revidering av foreningens ordningsregler har skett i syfte att tydliggéra reglerna for att sikerstéilla medlemmarnas
trivsel och trygghet.

En professionell firma har kontrakterats for att regelbundet och i dialog med styrelsen utféra de
brandsdkerhetskontroller av fastigheten som styrelsens totalansvar for brandsékerheten kréver.

Styrelsen ser 6ver byggnadens skalskydd bland annat genom att installerat kameradvervakning i garaget, se 6ver
passersystemet och eventuellt byta till ett modernare och sékrare system.

Styrelsen har okat anstrdngningarna att fa ordning i soprummen med bitvis tillfredsstéllande sanitéra och ekonomiska
resultat.

Styrelsen har ocksa bjudit in nyinflyttade foreningsmedlemmar pé en enkel fika med tillfille f6r information och
dialog.

Styrelsen har lagt om ett 14n till SEB.

Under verksamhetsaret har hyresgisten Elvisionen AB gétt i konkurs och hyresavin har skrivits av. En ny hyresgist
har tilltrétt lokalen. En osdkerfordran fran tidigare hyresgést som gick i konkurs 2014 har skrivits av.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvérde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

Elkostnad / kvm total yta
Virmekostnad / kvm total yta
Vattenkostnad / kvm total yta

2019

11 386
-1 466
84
1316
675 200
13 435
537
10 571
0,99
16,27
31

71

23

2018

11 532
-810
83
966
576 039
13 435
537
10 854
1,09
16,59
34

75

21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad

och mark

Foridndringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 342 925
Upplatelseavgifter 400 775
Fond, yttre underhall 966
Balanserat resultat -10 830
Avrets resultat -810
Eget kapital 733 026
Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

-810
810

Disp av

gvriga poster

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-11 990
-1 466
-13 456

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rékning

201

350
-350
-1 466
-1 466

2017

11412
-1 602
83

1 050
576 039
13 435
537

11 403

29
59
24

9-12-31
342 925
400 775
1316
-11 990
-1 466
731 560

Arsredovisning 2019

2018

11510
-1 999
83

700
576 039
13 435
537

11 542

36
63
17

Féreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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2019-01-01 -
2019-12-31

11 360
25
11 386

-4 232
-603
-398

-5 990

-11 222

-1 466

-1 466

2018-01-01 -
2018-12-31

11 532

11 532

-3783
-584
-397

-5 962

-10 726

-1 616
-1616

|

810

-810
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

8avls
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Not 2019-12-31  2018-12-31
11 872 861 878 851
872 861 878 851

872 861 878 851

229 227

12 469 457
13 384 457
1081 1142

2492 983

2492 983

3573 2124

876 434 880 975
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Balansréikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
743 700 743 700

1316 966

745 016 744 666

-11 990 -10 830

-1 466 -810

-13 456 -11 640

731 560 733 026

14 140 004 143 805
65 0

140 069 143 805

2024 2023

1050 648

43 9

63 122

15 1625 1342
4805 4145

876 434 880 975
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlédggningstillgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 -
2019-12-31
983

-1 466

5990

4 524

41
680
5245

o

-3 735
-3 735

1510

2492

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
3672

-810

5962

5152

28
-289
4 890

-207
=207

-7 373
-7373

-2 690

983
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gaspennan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedomd
ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 5-10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlédggningstillgdngar vdrderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det 14gre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits p& foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhéall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 1656 1623
Hyresintékter, p-platser 1919 1 944
Intédktsreduktion -182 0
Arsavgifter, bostdder 7213 7216
Ovriga intikter 780 749
Summa 11 386 11 532
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stéddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ventilation

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband, kabel-TV
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

12 av 15
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2019 2018
150 104
92 146
65 88
243 243
83 130
56 60
690 772
2019 2018
373 266
373 266
2019 2018
591 0
0 22
591 22
2019 2018
418 474
99 156
957 1 046
305 299
1779 1976
2019 2018
414 402
110 106
275 240
799 748
2019 2018
405 398
3 0

32 36
164 150
603 584
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Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bredband

Forsékringspremier

Férvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut
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2019
81
311
6
398

2019

1629
1629

2019-12-31

908 856
0
908 856

-30 006
-5 990
-35996

872 861
317 825

365 800
309 400
675200

2019-12-31
469
469

2019-12-31
110

136

103

35

384

Arsredovisning 2019

2018
87
310
0
397

2018

1616
1616

2018-12-31

908 650
207
908 856

-24 044
-5 962
-30 006

878 851
317 825

350 700
225339
576 039

2018-12-31
457
457

2018-12-31
0

120

0

338

457
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Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB

Summa

Réntedndringsdag

2021-01-30
2023-01-30
2020-01-28
2022-01-28
2022-09-28

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvérmning
Utgiftsrdntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har faststéllt en ny garagepolicy i syfte att f3 ett rimligt och transparent system for att fordela de

Réntesats
2019-12-31
0,80 %
1,16 %
1,00 %
1,59 %
0,65 %

Arsredovisning 2019

Skuld
2019-12-31
31433
31433

29 877
29785

19 500

142 028

2019-12-31

43
1095
98

31
113
194
51

0
1625

2019-12-31

164 500
164 500

Skuld
2018-12-31
31533
31533
30477
32785

19 500

143 805

2018-12-31
0

881

98

31

0

119

0

212

1342

2018-12-31

164 500
164 500

garageplatser som har elladdare. En upphandling av leverantér for bredband/TV/telefoni och skalskydd har inletts.

Férhandlingar om nya hyresnivéer for foreningens lokaler har pabérijats.

Coronaviruset har &nnu inte lett till att ndgra av foreningens hyresgister blivit sena med sina hyresbetalningar men
foreningen har for avsikt att se 6ver regeringens forslag om hyresrabatter.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Géspennan, org.nr 769621-5842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Géspennan for &r 2019.

Enligt vir uppfatining har irsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att 1imna en revisionsberattelse
som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.
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o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o  utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gaspennan for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgarder, omraden och forhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o

de sson
Auktoriserad revisor
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