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Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplételsen fir &ven om fatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus om
marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har péd
grund av upplatelsen.

Verksamheten har bedrivits i fSrening sedan oktober 2017.

Foreningens séte dr Kalmar.

Medlemsinformation

Det har varit ett speciellt & med en pandemi som har paverkat oss p4 ménga sitt. Manga har fatt sitta hemma och jobba vilket till stor
del dven har gjort véra hem till vara arbetsplatser.

Stdmman forra dret fick héllas digitalt eftersom vi inte fick tréffas i s4 stora grupper. Sa hir i efterhand kan vi konstatera att det gick
vildigt bra att anordna en stimma digitalt.

Under verksamhetséret har foreningen kallat till en extra stimma for att ta beslut om vi skulle investera i laddstolpar vilket stimman
beslutade att vi skulle gora. Arbetet har gétt snabbt och smidigt och laddstolparna #r snart klara for nyttjande,

Under éret har foreningen bytt forvaltare frén tidigare View ledger (K10} till Allabrf

Allabrf &r en digital plattform for bostadsrittsforeningar och styrelsen ser att vi kan f3 en bittre helhetsbild genom denna 16sning.
Brandskyddsrond i vra gemensamma utrymmen har genomforts under aret.

En ldngsiktig underhéllsplan har upprittats med hjilp av HSB.

Féreningen har 4ven gjort investeringar i den yttre miljén, bland annat har barbuskar, buskar och trid planterats pé uteplatsen. Vi har
haft tvé stiddagar med korvgrillning dd ménga av er varit med och hjalpt till for att gora var utemiljé s& bra som mojligt.

Under édret har tre lagenheter bytt dgare, vi hilsa de nya bostadsriittsinnehavarna vilkomna till Brf Tegelviken.
Under aret har ett av foreningens 18n bundits om
Féreningens ldn amorteras for ndrvarande med 259 000 per r.

Flerarsoversikt

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1784 772 1780 080 1785 820 1335063
Resultat efter finansiella poster 80 211 -14 705 43 300 108 992
Soliditet (%) 56,75 56,49 56,17 55,99

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingdng 44 356 0060 0 200 000 0 -62 414
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat 80 211
Belopp vid arets utgang 44 356 000 0 300 000 0 -82 203
oK
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Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -162 414

Arets resultat 80 211
-82 203

Forslag till disposition:

Auvsittning till fond for yttre underhéll 100 000

Balanseras i ny rikning -182 203
-82 203

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhSrande noter.
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Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

e

2020-07-01
Not 2021-06-30

2 1784 772

1784772

3 -698 185
=26 755
-603 838

-1328 778

455 994

-375 783

-375 783

80 211

80 211

80211
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2019-07-01
2020-06-30

1780 080

1780 080

=766 118
-31 192

-597 906

-1395 216

384 864

-399 569

-399 569
-14 705
-14 705

-14 705




Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Samma kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
&

2021-06-30
Not

4 76 927 264
5 36 027

76 963 291

76 963 291

63 484
8 164
71 648

1503 233
1503 233

1574 881

78 538 172
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2020-06-30

77 526 994
40 135

77567 129

77567 129

14 985
7 842
22 827

1167 112

1167 112

1189939

78 757 068




Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

BALANSRAKNING 2021-06-30 2020-06-30

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44356 000 44 356 000
Fond f6r yttre underhall 300 000 200 000
Summa bundet eget kapital 44 656 000 44 556 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -162 414 -47 709
Arets resultat 80211 -14 705
Summa fritt eget kapital -82203 -62 414
Summa eget kapital 44 573 797 44 493 586
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 426 040 33701 540
Summa langfristiga skulder 33426 040 33701 540
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 259 000 237 000
Leverantdrsskulder 25677 66 437
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 253 658 258 505
Summa kortfristiga skulder 538 335 561942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 538 172 78 757 068

G
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Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomsittning

Maénadsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga externa kostnader

Elkostnader

Virme

Vatten/avlopp

Sophémtning

Tridgardsskotsel

Rep/underhall fastighet
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Snordjning
Férbrukningsmaterial/IT-kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Konsultkostnader byggledning, besiktning mm

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgédende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

2020/2021

1780 080
4 692

1784772

2020/2021

16 793
191 264
115 720
65610
29 007
68 388
28 567
70 218
5598
22322
6 500
43 259
2 821
14 774

17 344

698 185

2021-06-30

79 144 270
0

79 144 270
-1617276
-599 730

-2217 006

76 927 264

I balansposten ingér markanlidggning med ett anskaffningsvirde uppgéende till 409 tkr.

&
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Antal &r

125
20
10

2019/2020

1780 080
0
1780 080

2019/2020

16 262
196 811
95 075
77 052
48 845
64 627
30916
53 582
0

22 063
6 687
42 611
2707
8470
100 410
766 118

2020-06-30

79 077 809
66 461

79 144 270
-1 020 315
-596 961

-1617 276

77526 994




Brf Tegelviken i Kalmar
Org.nr. 769631-7069

NOTER
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-06-30 2020-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 41 080 0
Ink&p 0 41080
Utgéende anskaffningsvirden 41 080 41080
Ingdende avskrivningar ~945 0
Arets avskrivningar -4 108 -945
Utgéende avskrivningar -5 053 -945
Redovisat virde 36 027 40 135
Not 6  Langfristiga skulder 2021-06-30 2020-06-30
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1036 000 948 000
Forfaller senare 4n 5 ar 32 390 040 32753 540
33 426 040 33701 540
Not 7  Stiillda sikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 34 479 000 34 479 000

Not 8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar 2021-10-15
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Goran Larsson

r{«%a@mw Ar\ﬂam C,JHE: ‘

Lena Olsson Anders Sandstrém

Min revisionsberittelse har limnats den H november 2021.

Christina Askma: kﬂ/(/(}}c—
A

Auktoriserad revis
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Tegelviken i Kalmar , org nr 769631-7069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tegelviken i Kalmar for

rdkenskapséret 2020-07-01--2021-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tegelviken i Kalmar for rikenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Kalmar den (9 / [ 2021
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Christing Askman
Auktoriserad revisor




