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Brf Neptunus 13
769603-8665

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Neptunus 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2019.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-03
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Andersson Ledamot
Nils Erik Johannesson Ledamot
Max Kristensson Ledamot
Richard Mazeret Ledamot
Jan Lennart Torstenson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matilda Hammermo Ordinarie Intern

Valberedning
Agnetha Torstenson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-09.
Extra foreningsstamma holls 2015-03-31. Stadgeandring.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Neptunus 13 2001 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via elvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 233 m2, varav 1 233 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2019.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
OVK besiktning 2015 Ventilationskontroll
Stamspolning i gatuhuset och gardshus 2014

Underhallsmalning trapphus gatuhus 2013

Malning av tak gardshus 2012

Nytt trad garden 2012

Nya tvattmaskiner och renovering av tvattstugan 2012

Malning av fonster gatuhuset 2011

balkonger gardshus 2009

Snoérasskydd Gatuhus 2007

Nya balkonger 2004

Nyinstallation hiss 2002

Omlaggning av tak 2002

Elstambyte 2001

Rorstambyte 1996 - 2001 1996 och 2001
Planerat underhall Ar

Byte av tvattlinor i tvattstugan 2015

Renovering av sopsuganldggning 2015

Planerad underhallsmalning gardshus fonster 2016
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snoskottning Bjorn Persson plagslageri
Trappstadning Penas stad

Sopsuganlaggning Envac

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 869 410 805 610

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 494 869 491 151
Finansiella intakter 2 680 12 093
Minskning kortfristiga fordringar 879 7 630
Okning av kortfristiga skulder 28 527 0
526 955 510 875
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 332 205 280 873
Finansiella kostnader 160 652 160 652
Minskning av kortfristiga skulder 0 5549
492 857 447 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 903 508 869 410
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 34 098 63 801

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

kKatpit‘Zl' Reparationer
“ ostnader .
Ovriga 21% 3% Periodiskt

underhall
5%

intakter

[ %

Taxebundna
kostnader
8%
‘ .
Avskriv- Fast|ghets
; -avgift...
ningar

36%

Arsavgifter
99% Ovrig drift
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret
Foreningen har anpassat sina stadgar till nu gallande lagar och férordningar. En extra stdmma har av denna
anledning hallits.

En OVK besiktning har genomférts av hela fastigheten.
Underhall av befintlig sopsuganlaggning har gen omforts.

Handelser efter aret
Underhallsmalnig utvandigt pa vissa fonster pd Gardshuset. Arbetet ar bestallt och kommer att genomféras under
varen 2016.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 0 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 395 376 358 358
Lan/m2 bostadsrattsyta 4136 4136 4136 4339
Elkostnad/m?2 totalyta 27 23 28 23
Vattenkostnad/m? totalyta 13 16 11 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 130 131 139
Soliditet (%) 82 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -268 -230 -347 -306
Nettoomsattning (tkr) 490 483 444 453

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 233 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat -268 478
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 512 848
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -94 800
summa balanserat resultat -2 876 126

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 35 250
att i ny rdkning 6verfors -2 840 876

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 489 647 483 171
Ovriga rorelseintakter Not 2 5222 7 980
Summa rorelseintakter 494 869 491 151
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -249 033 -212 490
Ovriga externa kostnader Not 4 -83 172 -68 383
Avskrivningar Not 5 -273 170 -292 207
Summa rorelsekostnader -605 374 -573 080
RORELSERESULTAT -110 505 -81 929
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 680 12 093
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 652 -160 652
Summa finansiella poster -157 972 -148 559
ARETS RESULTAT -268 478 -230 488
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 27 544 949 27 806 869
Maskiner och inventarier Not 7 12 188 23438
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 557 136 27 830 306
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 557 136 27 830 306
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 207 388 175 964
Summa kortfristiga fordringar 207 388 175 964
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 713 404 711 609
Summa kassa och bank 713 404 711 609
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 920 792 887 573
SUMMA TILLGANGAR 28 477 929 28 717 879
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25261513 25261513
Kapitaltillskott 444 813 444 813
Fond for yttre underhall Not 10 451 310 356 510
Summa bundet eget kapital 26 157 636 26 062 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 607 648 -2 282 360
Avrets resultat -268 478 -230 488
Summa fritt eget kapital -2 876 125 -2 512 848
SUMMA EGET KAPITAL 23 281 511 23 549 988
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 5 100 000 5 100 000
Summa langfristiga skulder 5100 000 5100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 34 581 18 381
Uppl kostnader och forutb intakter Not 12 61 837 49 510
Summa kortfristiga skulder 96 418 67 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 477 929 28 717 879
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 21 750 000 21 750 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Standardférbattringar Fullt avskriven under aret 10 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014

Arsavgifter 487 210 464 006

Hyror forrad 2 400 11 400

Fakturerade kostnader 0 7769

Oresutjamning 37 -4

489 647 483 171

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Aterbaring Allframtid 5220 7 990

Ovriga intakter 2 -10

5222 7 980
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 7 363 5214
Snoéréjning/sandning 4 381 6 332
Stadning entreprenad 23884 23326
Stadning enligt bestallning 4 000 0
Sotning 13 870 12 518
OVK Obl. Ventilationskontroll 13 063 0
Hissbesiktning 1219 1219
Myndighetstillsyn 1030 0
Gemensamma utrymmen 0 395
Serviceavtal 10 006 6 884
Forbrukningsmateriel 199 250
79 015 56 138
Reparationer
Tvattstuga 2220 0
Sophantering/atervinning 7 391 4530
Entré/trapphus 0 894
Las 0 6 570
WS 2438 18 750
Elinstallationer 0 6 556
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5202 0
Hiss 3671 1494
Fasad 0 2484
Vattenskada 5621 2125
26 543 43 403
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 25 000 0
Elinstallationer 10 250 0
35 250 0
Taxebundna kostnader
El 33275 28720
Vatten 16 434 19 392
Sophamtning/renhalining 10 752 10 424
60 461 58 536
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25208 31052
Kabel-TV 2 668 2672
27 876 33724
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 888 20 689
TOTALT DRIFTKOSTNADER 249 033 212 490
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 2 353 2184
Juridiska atgarder 17 500 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Foreningskostnader 729 569
Styrelseomkostnader 299 1628
Forvaltningsarvode 53 130 51782
Administration 4231 4060
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 080 8 160
83 172 68 383
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 149 077 149 077
Forbattringar 112 843 131 880
Inventarier 11 250 11 250

273 170 292 207

Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 30744 218 30744218
Utgaende anskaffningsvarde 30 744 218 30 744 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 937 349 -2 656 392
Arets avskrivningar enligt plan -261 920 -280 957
Utgaende avskrivning enligt plan -3 199 269 -2 937 349
Planenligt restvarde vid arets slut 27 544 949 27 806 869
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 971 859 10 971 859
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde mark 19 400 000 19 400 000

31 600 000 31 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 600 000 31 600 000
31 600 000 31 600 000

Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 250 56 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 250 56 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 813 -21 563
Arets avskrivningar enligt plan -11 250 -11 250
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -44 063 -32 813
Redovisat restvarde vid arets slut 12 188 23438

Sida 10 av 12



Brf Neptunus 13
769603-8665

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 0 1800
Skattekonto 1191 1071
Skattefordran 16 093 15292
Klientmedel hos SBC 190 104 157 801
207 388 175 964
Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 130 802 0 0 13 130 802
Upplatelseavgifter 12130711 0 0 12130711
Kapitaltillskott 444 813 0 0 444 813
Fond for yttre underhall 451 310 94 800 0 356 510
S:a bundet eget kapital 26 157 636 94 800 0 26 062 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 607 648 -94 800 -230 488 -2 282 360
Arets resultat -268 478 -268 478 230 488 -230 488
S:a ansamlad forlust -2 876 125 -363 278 0 -2 512 848
S:a eget kapital 23 281 511 -268 478 0 23 549 988
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 356 510 360 307
Reservering enligt stadgar 94 800 94 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -98 597
Vid arets slut 451 310 356 510
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,150 % 5 100 000 5 100 000 2018-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 5 100 000 5100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5100 000 5100 000
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 17 850 17 850

Forutbetalda intakter 43 987 31660

61837 49 510

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2016 _/7
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Nils Erik Johannesson

Ledamot
{’\Q 5;.. g »
Max Kristensson _Richard Mazeret
Ledamot & ledamot
- -
Min revisionsberattelse har ldmnats den 2/ 2 2016
I/ | ,; Y [ﬂl - //
i /AR /[ HAAH 4z /) A
T TUVWINY -

Matilda Hammermo
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsmétet i Brf Neptunus 13 Organisationsnummer 769603-8665.
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Neptunus 13 for rikenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. En revision innefattar
att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. En revision innefattar ocksé en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar. Jag tillstyrker att &rsmotet
faststller resultat- och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Neptunus 13 for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen granskat
véisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis som jag har inhémtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2016

Matilda Hammermo Olson

Av foreningen vald revisor



