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ARSREDOVISNING 2016/2017

HSB Bostadsrattsforening Stranden i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsréattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

HSB - dar méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsfoérening Stranden i Karlstad
Org nr 716451-0047
2016-07-01 - 2017-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30. Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Igelkotten 15, som stod fardigstalld ar 1991. Fastigheten bestar av 2 byggnader med 30 bostader pa
totalt 1 992,0 m2 samt en hyreslagenhet pa 48 m2 samt ett centralgarage med 16 bilplatser.
Foreningen ar beldgen pa Stagnellsgatan 19 samt Strandvagen 32, Karlstad. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5, for HSB bostadsrattsforeningar.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 22 november 2016, da aven ett forsta
beslut togs att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar for HSB:s bostadsrattsforening version 5.
Under verksamhetsaret har 14 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s
fullmaktige utsags ordférande, med 6vriga styrelseledamoter som suppleanter. Féreningen narvarade
vid HSB Varmlands fullméktigemote. Vid extra féreningsstamma 21 januari 2017 togs ett slutligt
beslut om att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar for HSB:s bostadsrattsforening version 5
med anpassning i 811 och§ 27.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Johnny Persson ordforande i tur att avga
Ulla Nézell vice ordforande

Birgitta Virén sekreterare/ledamot i tur att avga
Ingemar Nilsson ledamot

John Johansson utsedd av HSB Vérmland

Nils-Erik Wikeback suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Johnny Persson, Ulla Nazell, Birgitta Virén och
John Johansson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Ing-Mary Elfstrand, Asa Lofvenberg
och Birgit Karlsson.
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Revisorer: Revisorer har varit Anders Lindgren vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads av HSB Véarmland géllande saval ek.administrativ forvaltning som
teknik och drift.

Forsakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad i Protector Forsikring dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

LeverantGr Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Véarmland Fastighetsskotsel, Forvaltarfunktion
HSB Véarmland Energioptimeringsavtal
Karlstad Energi El och nat samt fjérrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Hissab Hisservice
Protector Forsikring Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Ny varmepump, Injustering av varme samt nya termostater 2010/2011
Injust. ventilation och Alliance flaktkapor, Vattenbesparande atgarder 2010/2011
Ny belysning, Vindsisolering, Spolning av avloppsstammar 2013/2014

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-05-16.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har &gt rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Byte av flékt inkl Bastecregl. 123 000 kr
Ombyggnad kommunikationsnét 22 300 kr

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad HSB Varmland och
reviderades senast 2017-05-16.

Enligt uppréattad underhallsplan skall stambyte genomféras ar 2031 till en kostnad av 6 552 Tkr i
2016 ars penningvarde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 1 098 kr/m2 och & samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om sankt avgift med 10% till 988 kr/m2 for lagenheter for ar
2017/2018. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.
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Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 827 009 kr. Under aret har foreningen
amorterat 437 884 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 1 (4) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 31 st varav rostberéttigade medlemmar 25 st, varav HSB Véarmland utgoér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foéreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsattning, tkr 2 353 2 353 2 338 2 333
Resultat efter finansiella poster, tkr 484 662 566 168
Soliditet, % 21% 19% 16% 13%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 1098 1098 1098 1098
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 8739 8 953 9166 9367
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 444 373 385 372
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 2 987 994 320 600 737 567 -450 014 661 890
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stAmmobeslut 661 890 -661 890
Avsittning framtida underhall enligt
plan 560 000 -560 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -154 970 154 970
Avrets resultat 483 534
Belopp vid
arets utgang 2 987 994 320 600 1142 597 -193 154 483 534
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avsattning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkéanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 211 876
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 154 970
Avsattning till underhallsfonden* -560 000
Avrets resultat 483 534
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 290 380

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rakning 290 380

*) Avsattning till underhallsfonden Gverensstammer med upprattad plan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-07-01 2015-07-01
Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 353 270 2 352 693
Ovriga rorelseintakter 0 10
Summa rorelseintakter 2 353270 2 352 703
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -825 525 -690 577
Ovriga externa kostnader -159 236 -50 051
Personalkostnader och arvoden -79 689 -71 320
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -322 077 -320 094
Summa rorelsekostnader -1 386 527 -1 132 042
Rorelseresultat 966 743 1220 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -483 227 -558 772
Summa finansiella poster -483 209 -558 772
Resultat efter finansiella poster 483 534 661 890
Arets resultat 483 534 661 890
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgadngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

21 040 317
581 365
21 621 682

500

500

21622 182

7 156

342

72 096

79 594
1379 681
1459 275

23 081 457

21 315 652
598 357
21 914 009

500

500

21914 509

0

324

68 577

68 901
956 815
1025 716

22 940 225
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3308 594 3308 594
Fond for yttre underhall 1142 597 737 567
Summa bundet eget kapital 4451 191 4 046 161

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -193 154 -450 014
Arets resultat 483 534 661 890
Summa fritt eget kapital 290 380 211876
Summa eget kapital 4741 571 4 258 037

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 17 385513 17 815 810
Summa langfristiga skulder 17 385513 17 815 810

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 441 496 449 083
Leverantorsskulder 179 636 36 121
Skatteskulder 1924 467
Ovriga skulder 15 11 116 13 278
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 320 201 367 429
Summa kortfristiga skulder 954 373 866 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 081 457 22 940 225
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Arsredovisningen ar upprattad for forsta gngen i enlighet med
BFNs. allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det namast foregéende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 60 ér.
En ny teknisk bedémning har gjorts av nyttjandeperioden till 100 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt foérvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 1,0
Tillkommande utgifter 10,0
InventarierTekniska anlédggningar 6,7
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 9 787 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016/17 2015/16
Arsavgifter bostader 2187 132 2187132
Hyror 161 008 162 729
Overlatelse- och pantavgifter 2670 5114
Ovrigt 2 460 2400
Brutto 2 353 270 2 357 375
Hyresbortfall évrigt 0 -4 682
Summa nettoomsattning 2353270 2 352 693

2 Ovriga rorelseintakter 2016/17 2015/16
Ovriga intékter 0 10
Summa ovriga rorelseintakter 0 10
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3 Drift- och underhallskostnader 2016/17 2015/16
Fastighetsskotsel och stadning -52 199 -43 810
Lopande underhall/Reparationer -32 375 -66 984
Underhall enligt plan -154 970 -486
Uppvéarmning -82 843 -90 644
El -73 744 -74 944
Vatten -60 281 -61 815
Sophamtning -35 589 -31 080
Kabel-TV samt Bredband -46 614 -51925
Forvaltningskostnader -157 064 -154 684
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -40 765 -39 308
Forsékringspremier -20 923 -20 130
Ovrigt -68 158 -54 767
Summa drift- och underhallskostnader -825 525 -690 577

4 Personalkostnader och arvoden 2016/17 2015/16
Loner for anstéllda och vicevard -12 100 -24 250
Styrelsearvoden -46 804 -31 889
Arvoden arbetskommittéer -8 995 -5 345
Revisionsarvode foreningsvald revisor -2 179 -2179
Ovriga personalkostnader -305 -473
Sociala avgifter -9 306 -7 184
Summa personalkostnader och arvoden -79 689 -71 320

Foreningen har endast timanstéllda

5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2016/17 2015/16
Rénteintakter 18 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 0

6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2016/17 2015/16
Réntekostnader -481 687 -558 493
Ovriga finansiella kostnader -1 540 -279
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -483 227 -558 772

7 Byggnader och mark 2017-06-30 2016-06-30

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Igelkotten 15 i Karlstad.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 603 057 27 603 057
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 603 057 27 603 057
Ingaende ackumulerade avskrivningar 7 407 405 7132070
Arets avskrivningar 275 335 275 335
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7 682 740 7 407 405
Anskaffningsvarde mark 1 120 000 1120 000
Utgéende redovisat varde byggnader och mark 21 040 317 21315652
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Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde

varde nedskrivning avskrivning tid 2017-06-30
Ursprunglig byggnad 27578 182 7 387 502 272 847 1991 tom 2090 19917 833
Ventilationsanldggning 24 875 19 903 2 488 2009 tom 2018 2484
Byggnader 27603 057 7 407 405 275335 19 920 317
Mark 1120 000
Summa byggnader och mark 21 040317 21315652

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 24 200 000 kr (24 200 000. Vardear 1991.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 17 400 000 6 800 000 24 200 000
Lokaler 0
17 400 000 6 800 000 24 200 000
8 Inventarier, verktyg och installationer 2017-06-30 2016-06-30
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 671 383 424 005
Arets anskaffningar 29 750 247 378
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 701 133 671 383
Ingaende ackumulerade avskrivningar 73 026 28 267
Arets avskrivningar 46 742 44 759
Utgaende ackumulerade avskrivningar 119 768 73 026
Utgaende redovisat varde 581 365 598 357
Specifikation inventarier, verktyg och Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
installationer varde nedskrivning avskrivning tid 2016-06-30
Bastec Ecogard reglerutrustning 155 375 20716 10 358 2015 tom 2029 124 301
Pabyggn passersystem 247 378 16 492 16 492 2016 tom 2030 214 394
Pabyggn passersystem 16/17 29 750 0 1983 2017 tom 2031 27 767
Passersystem 268 630 35818 17 909 2015 tom 2029 214 903
Byggnader 701 133 73 026 46 742 581 365
9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-06-30 2016-06-30
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga fordringar 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 342 324
Summa 6vriga fordringar 342 324

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-06-30 2016-06-30
Verisure 7082 6 740
Avtal HSB 33913 34 567
Forsékring 10 565 10 358
Medlemsavgift 7 875 7875
Kabel-TV 12 661 7129
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 1908
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 096 68 577

10
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12 Kassa och bank

Handelsbanken transaktionskonto *
Swedbank SUS konto

Handkassa

Summa kassa och bank
*Beviljad kredit 500 tkr

2017-06-30 2016-06-30

1378 275 954 511
1361 1

45 2303

1379 681 956 815

13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Loptid
Stadshypotek 1,25% 2016-06-01 - 2019-06-01
Stadshypotek

Stadshypotek 1,83% 2015-12-01 - 2020-12-01
Stadshypotek 1,26% 2015-12-01 - 2018-12-01
Stadshypotek

Nordea 0,80% 2017-06-01 - 2018-06-29

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 441 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 15,2 mkr.

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder

Eventualforpliktelser

2017-06-30 2016-06-30

4345 181 4389 977
0 6 648 014
4 463 038 4 508 350
2 335575 2 359 287
0 359 265
6 683 215 0

17 827 009 18 264 893

441 496 449 083

17 385513 17815810

22500000 22500000

22 500 000 22500 000
Inga Inga

2017-06-30 2016-06-30

14 Ovriga skulder

Momsavrékning
Kaéllskatt
Summa ovriga skulder

10 224 12 744
892 534
11116 13 278

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

BoRevision revisionsarvode

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvérme

Upplupna réntekostnader

Arvoden foértroendevalda

Sociala avgifter arvoden

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

11

2017-06-30 2016-06-30

8675 8088

0 3058

0 3633

26 545 45375
38 146 30604
5910 5486
239 385 268 428
1540 2757
320 201 367 429
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16 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Stamrenovering Beriiknad att pabérjas ar: 2031 Kr 6 552 000
Individuell métn varmvatten, el 2017 320 000
Solceller pa tak 2018 310 000
Helmélning trapphus 2019 200 000

Finansiering: Plancrade atgérder ska finansieras med egna medel.

db
Karlstad den 10 2017

Ulla Nazell

Ingemar Nilsson

John Johansson

Revisorspateckning z
Vir revisionsberﬁttfﬁé har lamnats den 1 ff 2017 ;‘/\\
[ A
T . i /
/ ........................................ '.'/ ........ I
Anders Lindgren \ Joakim/Mattsson
Foreningsvald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Siranden | Karlstad, org.ne. 716451-0047

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for HSR Bif Steanden |
Karlstad 6r & 20160704 - 2017-08-30.

Enligt vér upofatining har Srsredovisningen uppritiats § enlighat
med arsredovisningslagen och ger en | alia visentiga avsesnden
réftvisande bild av freningens finansielia stillsing per den 30 jani
2017 ach av dess finanslella resuttat for dret enligt
arsredovisningslagen. ForvaitningsberSttelsen r fireniig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker d3rfor att foreningsstimman faststillar
resultatrikningen och balansrikningen for freningen,

Grund for uttalanden

VI har tirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sad beskrivs ndrmare | avsnitien
Revisom ufsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
fireningsvaita revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | fiirh3lande il foreningan enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigl dessa krav,

Vi anser aff da ravisionsbevis vi har inhdmtat & lilirickiga och
#ndamalsenliga som grund fr vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret & att Arsredavisningen
uppréttas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarer dven for den intema
kontroll som de beddmer ar nédviindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cagentligheter eller pa fal,

Vid uppréttandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér s3 &r dliampligt, om frhallanden som kan
paveska firméagan att fortsitia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift iillampas
Gock inte om beslet har fattals om att avveckla verksamhelen,

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiit revisionen enfigt Intemational Stendards on Auditing
{ISA} cch god revisionssed | Sverige. Mitt mél 2r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vasantliga felakiigheter, vare slg dessa beror

" paoegentligheter eller pa fal, och att ldmna en revisionshersltelse
som innehafler vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men & ingen garanti fr att en revision som utférs enfigt
IBA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer atl upptacka en
véisentlig felakiighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppst
0a grund av oegentlighsater slier fel och anses vara vaserdliga om
do enskilt eller tllsammans rimiigen ken frvintas paverka de
exoriomiska beslut som anvéndare fatiar med grund |
rsredovishingen,

Som del av en revision enfigt 1SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instifining under hela
ravisionen. Dessutom:

»  identiflerar och badBmer jag riskema fir visentliga
felaltigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentlighefer eller p& fel, uformar och utfdr
granskningsatodrder bland annat ulifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tilirickliga och
&ndamélsenliga for att utgbra en grund & mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till filid av
vegentiigheter &r hdgre &n far en vasentli felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosaitands av intem kontrol.

s shaffar jag mig en firstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fir min ravision for att
utforma granskningséitgérder som ar IAmpliga med hansyn till
omstandighatena, men inte fir att ultala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

»  utvérderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
radovisningen och fillhdrande upplysningar,

*  drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagendet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund | de
inha&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osaierhetefakior som avser sddana hindelser sllsr
f8rhalianden som kan lada fill betydande tvivel om
fareningens formaga aft forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentig osakerhelsfakior, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i drsrecovisningen om den vasentliga
ostikerhetsfaktom efler, om sidana upplysningar &r
ofillvdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhimtas fram
til datumet for revisionsberitiefsen, Dock kan framiida
héndeiser eller firh&llanden gtra att en firening nte Bngre
kan fortsatta verksamheten,

= ulvirderar jag den &vergripande presentationen, struktiren
och innehéilet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &erger de undediggande
transaklionerna ach handelsema pa et st som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining ach inritning samt fidpunkien fir den, Jag
mésts ocks informera om befydelsefulla iekttageiser under
revisionen, darbland de eventuella betydands brister i den inferma
koniroflen som jag identifierat.

Den fGreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt revisionstagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimiig grad av
sakerhat om huruvida rsredovisningen har upprétiats 1 enlighet
med Sraredovisningslagen och om arsracovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stélining. ;



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stranden i Karlstad
f6r &r 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen uch Oreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis or att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersallningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

{
L

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 2;’ // 2017 /

Joakim f«iansson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Anders Lindgren

Av féreningen vald revisor



Information fran styrelsen

Styrelsen for Brf Stranden har i en femarsplan med start den 1 juli 2017, lagt
fast foljande malsattningar.

Att

- sanka foreningens kostnader med 40%
- sénka manadsavgiften med 25%
- verka for en vardedkning av lagenheterna med 50%

Som forsta atgard har vi fran juli -17 sankt manadsavgiften med 10%.

Vi har tecknat ett trearigt gruppavtal med Com Hem gallande bredband 100,
fast telefoni bas samt grundutbud TV som tidigare. Allt detta ingar nu i
bostadsrattens manadsavgift.

Beslut har ocksa fattats om individuell matning av varmvatten samt installation
av Divello vattensparpaket, dar sadan utrustning saknas.

Samtidigt med detta sa kommer det att monteras inomhustemperaturgivare i
de lagenheter dar sadan saknas. Syftet ar att fa kunskap om temperaturen i
varje lagenhet for att mojliggora atgarder.

Beslut &ar ocksa fattat om att montera 61 solpaneler pa taket for produktion av
el, samtidigt som vi bygger om elcentralen till kollektiv matning med
undermatning for varje lagenhet. | praktiken innebar detta att vi gar ifran 30
abonnemang till endast ett, vilket innebar en kostnadssankning for varje
lagenhet. Om vi dértill lagger produktionen fran solpanelerna sa kommer vi
totalt att fa en rejal kostnadssankning.

Nar alla de har beslutade atgarderna ar pa plats, sa raknar vi med att det
mojliggor en ytterligare sankning av manadsavgiften.

Né&sta steg som vi nu startat upp ar en genomgang av samtliga kostnadsavtal
och utsatta dem for konkurrens.

Det pagar ocksa atgarder for att omvandla hyreslagenheten som &gs av
foreningen till bostadsratt och dérefter sdlja densamma.



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



