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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kattryggen 8, 769602-3022 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Allmant om verksamheten

Foreningens fastighet, Kattryggen 8, bestar av en tomt med dganderatt pa 479 kvm och en byggnad
med bruksarea pé totalt 1 343 kvm, byggd 1862. | byggnaden finns 19 bostadsldgenheter om totalt
1 068 kvm. Samtliga lagenheter upplats med bostadsratt.

Légenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

Foreningen hyr ut en kontorslokal p& 170 kvm med I&pande hyresavtal till 2019-04-30 till
Ledarskaparna C & C AB.

Kontorslokalen p& 60 kvm hyrs ut till In other Words Stockholm AB, avtalet Iéper till 2020-04-30.
Hyresavtalet fér Silversmedjan, ca 42 kvm, I&per till 2019-12-31.

Alla hyresgasterna har 9 manaders uppsagningstid och 3 ars bindningstid.

Foreningen hyr ocksé ut ett extra forrad. Hyresavtalet I16per fran 2015-05-01 med 3 manader
uppsagning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-21. Styrelsen har kontinuerligt haft kontakt i ett antal
féreningsangelagenheter under aret, och har hallit 11 protokollférda méten.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter:

Goran Carlsson (ordférande)

Torbjérn Gunnarsson

Kerstin Tornblom Nilsson

Anthony Quinn

Emilia Forssell

Revisor
Auktoriserad revisor: Kerstin Norlin, Allegretto Revision AB
Revisorssuppleant: Ingrid Kallenbéck

Overlatelser
En 6verlatelser har skett under 2017.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomistdd AB. Féreningen har sjalv
ansvarat fér den tekniska forvaltningen.

Fastigheten é&r fullvérdesforsakrad hos Brandkontoret. Styrelsen ar ansvarsférsakrad i samma bolag.

Féreningen ar kund hos Handelsbanken sedan december 2010.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetens underhall

Utforda atgarder under 2017:

- Ny v&rmecentral installerades under sommaren.

- Tva badrum fick rivas och byggdes upp efter en vattenskada.
Foéreningen fick ta en mindre del av kostnaden.

Beslut taget att utféra stamspolning i bérjan av 2018.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1177 338 1171813 1160 104 1124 552
Resultat efter finansiella poster -205 253 105 630 -39 262 95 316
Soliditet, % 39 39 39 38

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Fond fér yttre Fritt eget
& kapitaltillskott underhéll kapital
Vid arets bérjan 7748 521 716 646 -3 829 336
Disposition enl drsstammobeslut
Avséttning till yttre fond 85 509 -85 509
Arets resultat -205 253
Vid arets slut 7 748 521 802 155 -4 120 098
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -3 914 845
arets resultat -205 253
Totalt -4 120 098
disponeras for
avséattning yttre fond enl. stadgar 210 000
balanseras i ny rékning -4 330 098
Summa -4 120 098

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Forvaltningsintidkter

Arsavgifter och hyresintakter 1177 338 1171813

Ovriga rorelseintékter 1400 4150

Summa roérelseintakter 1178 738 1175963

Fastighetens kostnader

Driftskostnader -1 078 408 -721 131

Administrationskostnader -91 210 -93 543

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -131 033 -131 025

Summa rorelsekostnader -1 300 651 -945 699

Rorelseresultat -121 913 230 264

Einansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 27 207

Réntekostnader och liknande resultatposter -83 367 -124 841

Summa finansiella poster -83 340 -124 634

Resultat efter finansiella poster -205 253 105 630

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -205 253 105 630

Skatter

Arets resuitat -205 253 105 630

Lie
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 10 910 335 11 033 040
Inventarier, verktyg och installationer 4 30 567 38 895
Summa materiella anldggningstiligangar 10 940 902 11 071 935
Summa anldggningstillgangar 10 940 902 11071935
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar -3 080 5205
Ovriga fordringar 66 876 60 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 22 075 21216
Summa kortfristiga fordringar 85 871 87 223
Kassa och bank
Kassa och bank 487 165 608 884
Summa kassa och bank 487 165 608 884
Summa omsittningstillgangar 573 036 696 107
SUMMA TILLGANGAR 11513 938 11768 042
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Balansrakning

5(9)

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7399771 7399771
Yttre reparationsfond 802 155 716 646
Kapitaltillskott 348 750 348 750
Summa bundet eget kapital 8 550 676 8 465 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 914 845 -3 934 966
Arets resultat -205 253 105 630
Summa fritt eget kapital -4 120 098 -3 829 336
Summa eget kapital 4 430 578 4 635 831
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 6 687 875 6 735 875
Summa langfristiga skulder 6 687 875 6 735 875
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 44 224 49 183
Skatteskulder 132 554 125 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 218 707 221795
Summa kortfristiga skulder 395 485 396 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 513 938 11 768 042
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -205 253 105 630
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 131 058 126 398

-74 195 232028

Betald skatt 7 196 6818
Kassafiode fran den I6pande verksamheten fore -66 999 238 846
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1351 3111
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder -8 071 9498
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -73 719 251 455
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -48 000 -75 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -48 000 =75 500
Arets kassafléde -121 719 175 955
Likvida medel vid arets bérjan 608 884 432 929
Likvida medel vid arets slut 487 165 608 884
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tiligdngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader inkl. balkonger 100
-Forbatiringsatgarder 10-20
-Inventarier, byggnadsinventarier 10-20

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not2 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda.

Not 3 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 12 871 181 12 871 181
12 871 181 12 871 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 838 141 -1715 436
-Arets avskrivning enligt plan -122 705 -122 705
-1 960 846 -1 838 141
Redovisat virde vid arets slut 10 910 335 11 033 040
Taxeringsvarde byggnader: 12 054 000 12 054 000
Taxeringsvarde mark: 16 449 000 16 449 000

28 503 000 28 503 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 24 200 000 24 200 000
Lokaler 4 303 000 4 303 000

28 503 000 28 503 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 104 155 104 155
104 155 104 155

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -65 260 -56 940

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -8 328 -8 320
-73 588 -65 260

Redovisat varde vid arets slut 30 567 38 895

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 48 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frén balansdagen 192 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 6 447 875
6 687 875

Not 6 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sidkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 6 993 000 6 993 000
Ovriga stéllida panter och

ddrmed jamfériiga sékerheter Inga Inga
Summa stallda sdkerheter 6 993 000 6 993 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor




@ Allegretto.

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kattryggen 8
Org.nr 769602-3022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kattryggen 8 for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att

upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga fSr att utgdra en grund f5r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Kattryggen 8 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- 4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om frslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den | &~ a ‘\") .1' L —2 ol g

)Cﬁi St ‘\; ('1_1';",&“
Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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