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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

[ juni 2016 férvdrvade foreningen fastigheten Hyvelbanken 2 pa tomtrétt i Stockholms kommun. Av féreningens 30
ldgenheter ar 26 uppldtna med bostadsrétt och 4 med hyresratt. Foreningen har tva lokaler som ar upplatna med
hyresratt. Féreningen bestar av 38 medlemmar. Under rikenskapsaret har 1 dverlatelse skett.

Avgifter
Inga avgiftshdjningar ar planerade fér ar 2020.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt Iépande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprendrer.

Den ekonomiska férvaltningen har fran och med 2020-01-01 éveergétt till ny forvaltare.

Styrelse )
Styrelsen har under rékenskapséret haft 10 protokollférda méten. Styrelse sammansittning har varit foljande:

Max Gisslen ledamaot, ordférande
Isa Stahl ledamot

Saskia Sundell ledamot

Lillemor Tappert ledamot

Catrin Arthur ledamot

Robert Carlsson suppleant

Annika Andersson suppleant

Av foreningen vald revisor har varit Daniel Johansson, Conseil.

Fastigheten
Under aret har I6pande underhall av fastighet skett.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 50 721 000

Resultatdisposition enligt foreningsstémman:

Balanseras i ny rékning

Foréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 721 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

1901-1912
1398

-479

64

Upplatelse-
avgifter
2 265 000

2 265 000

-3 045521
-479 325
-3 524 846

70 000
-3 594 846
-3 524 846

1801-1812
1448

-308

64

Yttre fond

140 670

70 000

210 670

1701-1712
1409

-599

63

Balanserat
resultat
-2 667 971

-307 549
=70 000

-3 045 520

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

1604-1612
385

-1928

46

Arets
resultat
-307 549

307 549

-479 325
-479 325
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférindring m.m.
Arsavgifter
Hyror och 6vriga avgifter

Summa rorelseintékter, lagerfoérdandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran avwyttring av dotterbolag

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

~ 2019-12-31

961 387
437 056
1398 443

-796 180
-49 939
-467 300
-1313 419
85024

-564 349
-564 349

-479 325

-479 325

-479 325
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2018-01-01
2018-12-31

971 698
476 314
1448012

-758 118
-29 175
-455 000
-1242 293
205 719
56 000
-569 268
-513 268
-307 549

-307 549

-307 549
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BALANSRAKNING 1

2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 74 866 000 75 330 000
Inventarier, verktyg och installationer 5 43 000 -
Summa materiella anléggningstillgangar 74 909 000 75 330 000
Summa anldggningstillgdngar 74909 000 75 330 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 46 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38771 38 530
Summa kortfristiga fordringar 38817 38 530
Kassa och bank 6
Kassa och bank 3015035 3093770
Summa kassa och bank 3015035 3093770
Summa omséttningstillgangar 3053 852 3132300

SUMMA TILLGANGAR 77 962 852 78 462 300
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

50721 000
2 265 000
210 670
53196 670

-3 045521
-479 325
-3 524 846

49 671 824

28 000 000

28 000 000

135 954
89 600
45 474
20 000

291 028

77 962 852
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2018-12-31

50 721 000
2 265 000
140 670
53126 670

-2 667 972
-307 549
=2:975'521

50 151 149

28 000 000

28 000 000

83 897
104 039
88 940
14 275
20 000

311151

78 462 300
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Driftskostnader 2019 2018
El for belysning 33871 30732
Varme 258 759 289 866
Vatten och avlopp 47527 53764
Renhallning 19 656 28718
Stadning 34 010 -
Reparationer och underhéll 118 928 112 867
Fastighetsskatt/avgift 45 360 -9050
Férsakring 22285 42 419
Tomtrattsavgald 87 100 87 082
Bredband/TV 7 850 9683
Ovriga kostnader 4429 19 083
Revisionsarvode 16 670 10 750
Redovisningstjanster 66 366 48 663
Maéklararvode - 33541
Reparation hyresratt 33359 -

796 180 758 118

Under rdkenskapsaret 2018 slutreglerades fastighetsskatt/avgift gentemot foregaende fastighetsagare.

Not 3 Avskrivningar
Byggnad 0,5-3,33 procent, 30-100 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.
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Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnad 56 829 640
Utgadende anskaffningsvarden 56 829 640
Ingaende avskrivningar -2 517 640
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -464 000
Utgaende avskrivningar -2 981 640

Ingdende anskaffningsvérde mark

Ombklassificeringar m.m. 21018 000
Utgaende anskaffningsvarde 21018 000
Redovisat virde 74 866 000
Taxeringsvarden 25 069 000

Boytan utgdr 1485 kvm. Lokalytan utgér 105 kvm. Byggar ar 1947.

Not 5 Inventarier 2019-12-31

Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkép 46 300
Utgdende anskaffningsvarden 46 300

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 300

Utgaende avskrivningar -3 300

Redovisat virde 43 000
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2018-12-31

56 829 640

56 829 640

-2 062 640

-455 000

-2 517 640

21018 000

21018 000

75 330 000

25 069 000

2018-12-31
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Not 6 Likviditetsanalys
2018 2018

Pengar in
Avgifter och hyror 1398 443 1448012
Pengar ut
Driftskostnader -796 180 -758 118
Rantekostnader -564 349 -513 268
Lopande amortering
Likviditetsférandring 37914 176 626
Avséttning till yttre fond -70 000 -70 000
Not 7 Upptagna lén 2019-12-31 2018-12-31
Alandsbanken, 2 % rénta -28 000 000 -28 000 000

-28 000 000 -28 000 000
Not 8 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000

Summa stéllda sikerheter 28 000 000 28 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Max Gisslé ahl

Lillemor Tappert M Saskia Sundell
Catrin Arthur %‘J %

Min revisionsbersttelse har lamnats S0 L 0- 05 - 0y

D S

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hyvelbdnken 2
Org.nr. 769632-0493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hyvelbiinken
2 forar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av [6reningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 (Grhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig fSr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppritlandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om {Grhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhel om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till (6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte [or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens {6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram il
datumet for revisionsberilttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning [Gr Brf Hyvelbinken 2 [6r 4r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande fareningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller (orlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omlatining och risker stiller pa storleken av [Greningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [or [Greningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att [Oreningens organisation ir utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsirihel, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 nagol visentligt avseende:

+ [Oretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nigon
[Orsummelse som kan [6ranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgol annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonemiska freningar,
arsredovisningslagen cller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av [drslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fGrlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller {Grsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och [orslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller [orlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtridelser skulle ha siirskild betydelse fir
[Greningens situation. Jag gar igenom och prévar [attade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2020-05-05

DO

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor

2(2)



