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Forvaltningsberdttelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sadein f&r héirmed avge drsredovisning fér
rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har som &ndamdi att | féreningens hus uppidta bostadsiéigenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrdnsning och
ddrmed frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen. Medlem som innehar bostadsrai
kalias bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Seldonet 2, bebyggdes 1966. Féreningen registrerades 1967-08-24

- och den ekonomiska planen 1969-12-19. Fastigheten &r beldgen p& Riddargatan 1, 3, 5, 7,
9. 11, 13,15 {a-b} i Sundsvall. PA fastigheten finns atta bostadshus inneh&llande 128
iGgenheter som vpplats med bostadsrétt och 17 lokaler med hiyresrditt.

Pd fastigheten finns &ven 101 garageplatser och 10 parkeringsplatser samt 15 st
géstparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
17st 1 rum och k&k
11st 2rum och kdk
80 st 3rum och kék
20st  5rum och kdk

Total bostadsyta: 10 537 m2
Total lokalyta: 174 m2

Féreningens fastighet har under &ret varit fullvérdeforséikrad hos Lansférsdkringar. |
f&rsékringen ingdr styrelseansvar samt fGrsGkring mot ohyra. | férsakringen ingdr dven en
tillbggsférsdkring for bostadsrattshavaren. Uppvdrmning sker via ficimvérme.

Gemensamma virymmen

Foreningen har en gemensamhetslokal, "Riddarsalen”, som kan hyras av medlemmar f&r
olika evenemang samt en géstiéigenhet med pentry for upp till 6 personer som ar
tilgénglig fér alla mediemmar efter bokning.

Férvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av Forvaltnings AB Casfor och den
tekniska forvaltningen av styrelsen. Fastighetsskétseln har ombesdrits av ML Bygg &
fastighetsservice och irappstédningen av Castor Plus.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsfdreningen har en underhdilisplan som upprdtades 2012 och stréicker sig fram
till 2032. Underhdlisplanen uppdateras varje & i samband med att fastigheten besiktats.
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Utférda underhdlisatgérder Ar
Mdlning frapphus och kallargangar 2019
Klinker i kdllargdngar 2019

Nya tvaitstugeddrar 2019
Kameradvervakning i grovsoprum och garage 2019

Byte av I&dgenhetsddmar till sékerhetsddmrar 2018/2019
Byte entréddrrar 2018/2019
Byte l&ssystem 2018/2019
Digitalt passersystem 2018/2019
Digitala vaningsregister 2018/2019
Byie ljuskdllor i garage (LED) 2018
Golvargarder garage 2018
Relining av avloppsstammar k&larvaningar 2018-2021
Uppfréaschning av rabatter, buskar, héckar m m 2017-2018
Renovering av tvattstuga 2016
Lekplatsbesikining 2016
Underhdllsbesiktning 2016-2017
Planerade underhallsatgérder Ar
Mdalning trapphus och kéallargdngar 2020
Installation digitalt bokningssystem f&r tvétstugor,

gdstiGigenhet och samlingssal 2020

Byte regler- och avsténgningsventiler pd vérmesystem 2020
Uppdatering av underhdllsplan 2020
Entrétak som skydd fér sné- och isras 2020
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal:

Avtal Leveranior
Administrativ férvaltning Forvaltnings AB Castor
Trapphusstadning Castor Plus
Sndskottning och sandning MLoch 31T

Fidrmvéarme Sundsvall Energi

Bredband & Telefoni
Materialdtervinning
Hushdllssopor och mataviall
Parkeringskontrofi
Elanl&ggningar

Farskvaiten

Hissar

Elleverans

TV-kanaler

Fastighetsskdisel

Telenor (férvdrvat Bredbandsbolaget)
IL Recycling

Reko

QPark

Sundsvall Elnét

Mittsverige Vatten

Schindler Hissar

Vattenfall

ComHem

ML Bygg & Fastighetsservice
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Beskatining

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligh inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en akta bostadsr&tistérening.

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 377 kr per bostadsléigenhet, dock bliir avgiften hégst
0,3 procent av faxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Ovrig information

| takt med ait stora investeringar genomforts i syfte att hdja kvaliteten avseende
infrastruktur (ex vis relining av avioppsstammar) och boendemiljé (ex vis skerhetsddrmrar,
mdlning mm) s& har infresset dkat frén potentiella kdpare av idgenhet i fdreningen.

| borian av december serverades traditionsenlig julgrét till ett 50-tal deltagare.
Biblioteksverksamhet, under ledning av Saga Lidefjord, &kar i omfattning med avseende
pd antalet bdcker och tidsskrifter som finns tillgdngliga fr 1&n.

Ett arbete har pdbdrjats for att uppgradera féreningens hemsida s& att information mm &r
aktuell. Information fill medlemmar kommer &ven fortséttningsvis att ocksa ske via
Sadelnnytt.

Vasentliga héndelser under rékenskapsdret

Under 2019 fardigstélides passersystem, postboxar mm. Arbetet med att dtgdrda
avioppsstammarna genom s k relining pdbériades under hdsten 2018, fortsatte under 2019
och skall férdigstéllas under 2020. P g a att grovsoprummet delvis fungerat son
avstjGlpningsutrymme for ofilldtet material som orsakat onddiga kostnader fér féreningen
har kameradvervakning installerats. Aven i garaget har kameror installerats d& det
férekommit besék av obehdriga. OVK {obligatorisk ventilationskontroll) har genomfdrs.
OVK @r eft myndighetskrav och skall regelbundet genomféras (vart é:e &r). Syftet ar att
konirollera att luftfidden i iigenheterna &ri enlighet med réddande krav. Dessutom
kontrolleras att kdksflaktar har korrekta luftfldden.

Féreningens ekonomi

Trots kostsamma &tgarder och investeringar under de tvé senaste &ren och kommande
investeringar under 2020 s& beddmer styrelsen att inga avgiftshdjningar behdver goras de
narmaste dren.

Planerade vésentliga hdndelser fér kommande ér

Foreningens varmesystem skall restaureras och uppgraderas dels fr att kunna skapa en
behaglig boendemilic dels kommer det ocksd att innebdra energibesparing.

Digitalt bokningssystem for tvattstugor, gdstiigenhet och samlingssal skall installeras s& att
bokning kan ske via véningsregistertavior, lphone/smartphone, PC/Mac eller ldsplatta.
Starta projekt iér att se vika energibesparande &tgdrder som kan vidtas samt utvérdera
hur féreningen skall kunna minska negativ klimatpaverkan.

Uppgradering av féreningens underhdllspian samt fortsatt genomférande av en
noggrann besikining av bostadshusen for att kartiéigga framtida underhdlisbehov.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rkenskapsdrets utgang var samtliga bostadsrétter i foreningen upplaing.
Antal mediemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 176 st

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 177 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2019-05-09 haft féliande
sammansatining:

Crdinarie Peter Tamleht Ordférande
Benny Hérnberg Ledamot
Bert Persson Ledamot
Birgit Karlsson Ledamot
Jéran Nilsson Ledamot
Suppleant Per Castenborg

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma idper mandattiden ut f6r féljande personer:

Peter Tamieht, Bert Persson och Per Castenborg.

Styrelsen har under aret haft nio protokollférda sammansirdden.

Revisorer Ohrlings Pricewaternouse Coopers AB
Valberedning Styrelsen
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-26,
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FLERARSOVERSIKT
F&reningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsétining tkr 7737 8368 8249 8415 83%
Resuliat efter finansiella poster tkr 2171  -14611 2070 1826 -538%
Kassaltkviditet % 229 334 565 388 264
Soliditet % -9 -3 1 0 0
Arsavgift bostéder inkl. balkongtilléigg,
genomsnitt per kvm* kr 714 714 713 713 707
Varmekostnad per kvm totalyta kr 111 131 112 113 115
Elkostnad per kvm totalyta kr 58 58 52 52 54
Vattenkosthad per kvm totalyta kr 37 52 35 42 42
Fastighetsian per kvm totalyta kr - 3412 3474 3602 3657 3703
Genomsniftlig skuldrénta % 1.4 1.8 1.9 2.1 3.0
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
*Omrékning efter avgifisfri mé&nad
FORANDRING | EGET KAPITAL
Insatser, Fond for ytire Balanserat Arets

uppl.avgifter underhdill resultat  resultat  Summa
Belopp vid drefs ingéing 1336 070 1679 127 -2475758 -1611222 -1071783
Avsattning till fond for ytre
underhall 700000  -700 000
lanspréktagande av fond fér
ytire underhall -1 400 000 1 400000
Omfdring av féregdende &rs
resuliat 1611222 1611222
Arets resuliat 2170735 2170735
Belopp vid arets utgéng 1336 070 979 127 -3386980 -2 170735 -3242518
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans fdrfogande star féljande medel:

E.:olo nserat resuliat
Arets resuliat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yHre underhdll, stadgeenlig reservering
lansprakstagande av fond f6r ytre underhdall

Balanseras i ny rakning

kronor

-3 386 780

2170735

-5 8§57 715

301 335
-1 280 000
-4 579 050

-5 557715

7(15)

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av fdljande resultal- och balansréikning samt

filldggsupplysningar.




Brf Sadeln i Sundsvall
Org nr 789200-5435

Resultatrékning Not

Rorelseintakter

Nettooms&tining 2
Ovriga rérelseintakier

Summad rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Qrif’rskostnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

R&ntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arefs resultat

2019

7737158
2140
7739 298

-7 845 199
-196 967
-188 373

-1 171 949

-9 402 488

-1 4663 190
-507 545
=507 545

-2 170 735

-2170735
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2018

8 367 605
72121
8439726

-/ 729 952
-196 289
-271 174

-1 175 004

-9 372419

-932 693
-678 529
-678 529
-1611 222

-1611 222
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Balansréakning
Tillgangar

Anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsadtiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsétningstiligangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhdall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad f5riust
Balanserat resuliart

Arefs resultat

Summua fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

29 471 830
7 27 023
29 498 853

2% 498 853

8 37 190
299 794
336 784

? 5177 094
5177 094

5514078

35012 931

1336 070
979 127
2315197

-3 386 980
-2 170735
-§ 557 715

-3 242 518

10 35 846 437
35 844 437

10 697 720
481 949

4530

11 176 516
1 048 297

2 40% 012

35 012 931
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2018-12-31

30614 379
56 423
30 670 802

30 670 802

20 391
290 509
310 900

6 687 035
6 687 035

6 997 935

37 668 737

1336 070
1679 127
3015197

-2 475758
-1 611 222
-4 086 980

-1071 783

36 643 478
36 643 478

565 292
870 694
167

181 439
479 450
2097 042

37 668 737
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivhingar

Kassafliéde frdn den I8pande verksamheten fore
toréindring av rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Férandring av korffristiga fordringar

Foérdndring av leverantdrsskulder

F&r&ndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten efter
fordndringar av rérelsekapifalet

Investeringsverksamheten
Férvérv/férsdlining av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrion

Likvida medel vid drets siut

2019
-2 170735

1171949

-998 786

-21 554
-388 745

563757

-845 328

-664 613

-664 413

-1 509 941
6 687 035

5177 094
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2018
-1 611222

1175 004

-436 218

6111879
530 691
-309 377

5896 975

-2 304 284

-2 304 284

-1 371 040
-1371 040

2221 651
4 465 384

6 687 035
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Noter

Nof 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstélid i
enlighet med BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag. Féreningen har under dret
&tergditt till att periodisera sina kostnader vilket kan innebdra en bristande j@mfdrbarhet
mellan rékenskapsdret och det nérmast féregdende rékenskapsdret.

Materiella anl@ggningstillg&naar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for férbattringar av tillg&ngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
dkar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpots:

Ursprungiig byggnad 72 ar
Tillkommande utgifter 5-50 ar
Markanléggning 40 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet drinte féremdl fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hégsta
Férvaltningsdomstolen harien dom 2010 faststagit att rénteintékter hanfarliga till
fastigheter infe ska beskattas nér det galler &kia bostadsraitstoreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid darets slut uppgdr till 2 351 252 kr.

Foéreningens fond fér yire underhdll

Reservering fill féreningens fond fr yire underhdill Ingdr i styrelsens férslag il
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med foreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att bestut tagits pd féreningsstémma sker &verforing frdn balanserat
resultat till fond for ytre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsikfiga betalningsférmaga, berdknas som férhdllandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av fdreningens tillgéngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och fillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetsidn inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i férhéllande Hill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réntebidrag i
férhdllande till genomsnittliga fastighetsian.
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Not 2 Nettoomsatining

Arsavgifter inkl. balkongtilldgg

Hyror lokaler

Hyra géstlégenhet

Hyror garage

Hyror parkeringar

Avgiff andrahandsuthyrning
Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsétiningsavgifter
Owvriga intékter

Summa

Not 3 Drifiskosinader

Ldpande underhall

Periodiskt underhdil
Fastighetsskdisel/stéidning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférséikringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not4 Personalkosinader

Arvoden till styrelsen
L&ner och erséttningar till Svriga
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdlida av

féreningsst&mman.

2019

. 6916083

57 625
37 000
345 600
11696
7 363
327 709
15992
18 090

7737 158

2019

392 674
3 950 583
429 027
1183 905
397778
617 568
150 386
159 383
21327
90 545
272 654
179 369

7 845199

188 373
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2018

7 524 723
65 281
40850
343 520
14 388

0
352710
14 565

11 568

8 367 605

2018

323 020
3613472
352 657

1 400 800
553 337
625213
144 825
241 087
21 107
87215
190177
176 343

772% 953

2018
132 625
82 416
56 133

271174
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Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
ngéende anskaffningsvérde byggnad 49 896 064 47 591 780
Arefts akiiveringar 0 2304 284
Utgdende anskaffningsvéirde 49 896 064 49 896 064
lpgc"xende ackumulerade avskrivningar -20 443 985 -192 301 756
Arefs avskrivning -1 142 549 -1 142 229
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -21 586 534 -20 443 985
Mark 1162 300 1162 300
Summa bokiort vérde 29 471 830 30 4614 379
Taxeringsvarde byggnader 74 445 000 56 387 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 18 400 000

100 445 000 74 787 000
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdetat enligt féljande:
Bostéider 100 000 000 74 400 000
Lokaler 445 000 387 000
Not é Stéllda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 40 120 000 40 120 000

40 120 000 40 120 000
Not 7 Maskiner och inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérde maskiner och inventarier 284 994 284 994
Utgdende anskaffningsvérde 284 994 284 994
Ingdende ackumulerad avskrivning ~228 571 -195 796
Arets avskrivning : -29 400 32775
Utgdende ackumulerade avskrivningar -257 971 -228 571
Summa bokfért vérde 27 023 56 423

13(15)
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Not 8 Ovriga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattekonto

Summa

Not ¢ Kassa och bank

Kassa

Nordea

Handelsbanken checkkonto
Handelsbanken afférskonto

Summa

Not 10 Skulder fill kredifinstitut

Langivare

Stadshypofek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypofek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslan

Avgdr berGknade amorteringar nésta
rakenskapsdr, redovisas som kortfristig

skuld
Summa ldngfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande
skulder fill kreditinstitut uppgé till

2019

0

37 190

37190

2019-12-31

4 472

1 979 359

3044 999

148 264

5177 094

Amortering

R&nta kommande &r Skuld
0,95% 120 000 3 430 000
1,05% 200 000 6 201 664
1,07% 30 000 838 908
1,07% 40.000 1684813
1,64% 4 000 000
2,00% 88 000 8 008 000
1.35% 127 468 7 860 524
1.05% 92 252 4 520 248
697 720 34544157
-697 720
35 846 437
33 055 557

14{15)

2018

387
20 004

20 391

2018-12-31

1193
3521 104
3046 249

118 489

6 687 035

Omsdittes
2020-01-30
2020-03-03
2020-06-01
2020-06-01
2020-07-30
2020-12-01
2020-12-01
2020-12-01
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Not 11 Ovriga skulder

Ovrigt
Fond f&r Iigenhetsunderhall
Depositioner

Summa

Sundsvall 2020- Ok - 22

Frey St oo r

Peter Tamieht Benny Hormberg
Ordférande
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!@4?4 %éa &7 Jalo v v h’/; T
Birgit Karlsson Jéran Nilsson

Var revisionsberdttelse har l&mnats 2020- oY -2%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

ety J Qha@f\

Auktoriserad revisor

2019-12-31

649
100 867
75000

176 516
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2018-12-31

0
106 439
75 000

181 439
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Bert Persson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sadeln i Sundsvall, org.nr 789200-5435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Sadeln i Sundsvall fr &r 2019.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde f6r &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsherittelsen Ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dértor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationa! Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fiirhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamaélsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmmningen av féreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mil &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsherittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sékerhet r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
Tevision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga fér att utgra en grund for vAra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av cegentligheter Ar hégre éin fér en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidosiittande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en {Orstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om huruvida det
finus nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda Hll
betydande tvivel om foreningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méiste vi i revisionsherittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhiimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

s wutvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet 1 &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd et
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fir den. Vi miste ocks8 informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens firvaltning fér Brf
Sadeln i Sundsvall for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndaméilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokféringen, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
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o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

»  pé ndgoet annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ir firenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pd vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgiirder, omriden och férhillanden som ir
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsréttslagen.

Sundsvall den 23 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Javy




