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Frostalidens Lycka ar de foérsta tr@husen som star fardiga i ett nytt
bostadsomrade i Skévde. Vara hus har nominerats till Arets Bygge

2019.
Foto: Anders Siljevall



Dagordning for ordinarie foreningsstimma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

)

k)

y

q)

Stdimmans 6ppnande.

Faststédllande av rostlangd.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare.
Val av justeringsman.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Foredragning av styrelsens drsredovisning.
Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fréga om arvoden.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av valberedning.

Val av revisor och suppleant.

Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

Inga.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for Brf Frostalidens Lycka i

Forvaltningsberattelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-21.

Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.

Arets resultat &r negativt, detta p.g.a. att foreningen 4r nystartad och fastighetens anliggningar nybyggda. Resultatet #r
dock bittre 4n budget enligt ekonomisk plan.

Arets resultat jamfort med budget i ekonomisk plan har 6kat med 350 tkr frimst tack vare ligre rintekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats frén 0% till 106%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 550 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Frostaliden 3 i Skévde Kommun. Pé fastigheterna finns 2 byggnader med 48 lédgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2017-2018. Fastigheternas adress &r Frostaliden 10 och 12 i Skovde.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i If.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 22 14 48

Dessutom tillkommer:
Carportar P-platser Besoksparkering

14 34 8
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Total tomtarea 7 557 m?
Total bostadsarea 3 796 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Skellefted Kraft AB Elhandel

Skévde Energi AB Elndt, Vatten och Fjirrvirme
SUEZ Recycling Atervinning

AOS (Avfallshantering Ostra Skaraborg) Avfallstémning

A3 Foretag AB Bredband teknikrum
Telenor AB/ B2 Bredband AB Bredband och TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 501 kr och planerat underhall f5r 0 kr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet * Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har beslutat att med hjélp av Riksbyggen uppritta en underhallsplan for féreningens
fastighet. Underhéllsplanen kommer att upprittas under 2019,

Foreningens underhaillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har f5r verksamhetsaret gjorts med 114 tkr (30 kr/m?).

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fredrik Lundgren Ordférande 2019

Eva Ekblom Sekreterare Avgatt

Thomas Olsson Vice ordftrande 2019

Eva-Lena Barkman Ledamot 2019

Frica Jansson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Staffan Lundgren Suppleant 2019

Monica Weidenholt Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisor Kommentar

Ernst & Young AB Huvudansvarig revisor: Claes Buder

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har byggnaderna pa fastigheten firdigstéllts av entreprendren Gotenchus AB och inflyttning har
skett i Frostaliden 12 december 2017 och Frostaliden 10 i februari 2018. Totalt har foreningen 48 ligenheter, 48 p-
platser samt 8 giistparkeringar inklusive 2 hep-parkeringar.

Enligt entreprenadkontraktet ska rante- och kreditivkostnader samt kostnader for drift och underhéll som avser tiden
frén inflyttning fram till det manadsskifte som infaller 3 manader efter godkénd slutbesiktning béras av entreprentren.
Arsavgifter, hyror och annan intikt som tillfaller bestéllaren och avser tiden fram till och med sista manadsskiftet inom
3 ménader efter godkind slutbesiktning ska tillfalla enreprendren, Detta paverkar resultatrikningen da den for 2018 inte
visar foreningens egentliga intikter och kostnader for hela verksamhetsaret.

Byggstyrelsen har under 8ret avgétt och ny styrelse bland foreningens medlemmar har tillsats. Den nya styrelsen har
fokuserat sitt arbete pa att f2 alla delar i pa fastigheten firdigstéllda tillsammans med Riksbyggen och entreprendren
Gotenehus AB. Foreningens 1an har bundits p& 5, 3 och 1 r i november 2018 och dérmed har foreningens
rintekostnader blivit ldgre mot ursprunglig budget i ekonomisk plan.

Ett avtal har slutits med Riksbyggen om tjanster gillande fastighetsforvaltning vilket innefattar fastighetsskotsel,
jour/felanmélan, ekonomisk-, och teknisk forvaltning samt lokalvard.

Samtliga bostadsrittsinnehavare informeras om aktuella hindelser via 2 st informationstavlor i respektive hus samt pa
web-plattformen “Mitt Riksbyggen”.

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 76 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2 %
fran och med 2019-01-01 i enlighet med ekonomisk plan.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 345 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rakenskapsérets utgng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning 2018
Nettoomsittning, tkr 1 540
Resultat efter finansiella poster, tkr -604
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 550
Resultat exklusive avskrivningar men 436
inklusive avsittning till underhéllsfond, tkr

Avsittning till underhéllsfond, kt/ m? 30
Balansomslutning, tkr 127 139
Soliditet 68
Likviditet 106
Riénta, ki/ m? 85
Lan, kr/ m? 10 485

Nettoomsiittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 46 260 000 0 0 0

Extra reservering for underhéll

enl. stdammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 0 0

Reservering underhallsfond 113 900 113 900

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 41240 000

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 603 877

Vid drets slut 87 500 000 113 900 -113 900 -603 877
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott

Balanserat resultat 0
Arets resultat -603 877
Arets fondavsittning enligt stadgarna -113 900
Summa 717 777

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning - 717777

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1539717
Ovriga rorelseintikter Not 3 2512 0
Summa rorelseintikter 1542 229 0
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -519 228 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 605 0
Personalkostnader Not 6 -20 312 0
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1 154 000 0
Summa rorelsekostnader -1 823 145 0
Roérelseresultat -280 916 0
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -322 961 0
Summa finansiella poster -322 961 0
Resultat efter finansiella poster -603 877 0
Arets resultat -603 877 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 126 246 000 74 450 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 126 246 000 74 450 000
Summa anliiggningstillgangar 126 246 000 74 450 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 103 427 5144
Ovriga fordringar (avrikning Gétenehus) 0 2 408 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 68 049 0
Summa kortfristiga fordringar 171 476 2 414 037
Kassa och bank

Kassa och bank 721 165 8326 220
Summa kassa och bank 721 165 8326220
Summa omsittningstillgangar 892 641 10 740 257
Summa tillgadngar 127 138 641 85190 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 500 000 46 260 000
Fond for yttre underhall 113 900 0
Summa bundet eget kapital 87 613 900 46 260 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -113 900 0
Arets resultat -603 877 0
Summa fritt eget kapital =117 777 0
Summa eget kapital 86 896 123 46 260 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 39400 000 0
Byggnadskreditiv 0 38 826 786
Summa langfristiga skulder 39400 000 38 826 786
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 400 000 0
Leverant6rskulder 78 711 23 259
Skatteskulder 26 400 0
Ovriga skulder 9 062 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 328 345 80212
Summa kortfristiga skulder 842 518 103 471
Summa eget kapital och skulder 127 138 641 85190 257
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r fsrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa et tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING Brf Frostalidens Lycka i Skévde Org.nr: 7696310601



Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1310130 0
Hyror, p-platser 120 400 0
Vattenavgifter 42 012 0
Flavgifter 67 175 0
Summa nettoomsattning 1539 7117 0
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 2503 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 9 0
Summa Ovriga rorelseintikter 2512 0
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -501 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 400 0
Forsakringspremier -18 556 0
Kabel- och digital-TV -81 480 0
Ovriga utgifter, k6pta tjanster -3 102 0
Vatten -53 061 0
Fastighetsel -194 567 0
Uppvérmning -102 170 0
Sophantering och atervinning -30 201 0
Trappstid -9 190 0
Summa driftkostnader -519 228 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -114 384 0
IT-kostnader -9 549 0
Kreditupplysningar -180 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 323 0
Bankkostnader -1 169 0
Summa Ovriga externa kostnader -129 605 0
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -15 000 0
Ovriga personalkostnader -750 0
Sociala kostnader -4 562 0
Summa personalkostnader -20 312 0
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 450 000 0
Mark 12 000 000
74 450 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 52 950 000 62 450 000
Mark 0 12 000 000
52 950 000 74 450 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 127 400 000 74 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 154 000 0
- 1154 000 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1154 000 0
Restviérde enligt plan vid arets slut 126 246 000 74 450 000
Varav
Byggnader 114 246 000 62 450 000
Mark 12 000 000 12 000 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 25978 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 42 071 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 049 0
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 39 800 000 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 39 400 000 0
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2018-10-26 0,00 40 000 000,00 200 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2019-10-30 0,00 13 800 000,00 0,00 13 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-10-30 0,00 13 000 000,00 0,00 13 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2023-10-30 0,00 13000 000,00 0,00 13000 000,00
Summa 0,00 40 000 000,00 200 000,00 39 800 000,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 85258 0
Upplupna elkostnader 22220 0
Upplupna virmekostnader 23239 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6293 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 191 336 80212
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 328 345 80 212
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 0

Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Godkiind revisor
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Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman Brf Frostalidens Lycka i Skdvde org.nr 769631-0601

Rapport om arsredovisningen
Uttalamien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Frostalidens Lycka i Skdvde for ar
2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd&mtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhatianden som
kan pdverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om for{satt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra ma! ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdiler nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehdlier vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professioneilt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elier pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamaisenliga for att utgéra
en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r {dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats oml8mpligheteni att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vii revisionsberattelsen fasta uppméarksambeten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os&kerhetsfaktorn eiler, om s&dana upplysningar &r otilt-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte
fdngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh@llet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Frostalidens Lycka i
Skovde 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p& foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intéikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviéinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med I4n.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet f5r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter #r
skatteftia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser lpande underhall som ej
finns med i underhllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behtver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor fretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera stagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 1 hela Livet:
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