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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lyngby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2018.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter for permanent boende och andra lokaler fér av styrelsen skriftligen godkéand affarsverksamhet at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Linus Gustafsson Ledamot
Par Erik Lindell Ledamot
Claes Enver Rosenius Ledamot
Lena Katarina Sandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torgny Appelkvist Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-15.

Sida 1 av 13



Brf Lyngby
716407-4390

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Thora 7 1987 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 894 m2, varav 1 785 m2 utgdr lagenhetsyta och 109 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardshus ca 20 m?

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renoverat fonster, trapphus 2016
Totalrenoverat gardshus 2016
Bytt gardsfonster, lagenheter 2015
Bytt tappvattenstammar 2014
Spolat avloppsstammar 2011 -2012
Fuktspdrrat grundmurar 2008
Fasadrenovering 2007
Omldggning, nyplantering gard 2006
Ny tvattstuga 2006
Byte till fjarrvarme 2004
Ny takbekladnad 2003
Balkongrenovering 1997
Byte av elstammar 1997
Byte av fonster gatsida 1996
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av ventilationskanaler 2018 Sakerstalla OVK
Renovering av avloppsstammar 2021 prel. tidsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Overtagit Cymko AB

Foreningens ekonomi
Var férenings likviditet var vid arsskiftet god. Féreningens resultat féreslas balanseras i ny rakning.

Under 2017 tecknades ett gruppavtal med Comhem rérande bredband. Debiteras sedan varje medlem via
avgiftsavin. Kostnaden for bredband och kabel-tv sarredovisas fran avgiften da den ej ar andeltalsberoende.

Styrelsens malsattning ar att dven fortsattningsvis géra planenliga avsattningar och d4nda uppna ett balanserat
resultat och ha ett positivt kassaflode med marginellt 6verskott.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1104 244 864 728

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 944 368 940 171
Finansiella intakter 2 086 2 881
Minskning kortfristiga fordringar 2 048 0
Okning av kortfristiga skulder 0 80 810
948 502 1023 861
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 677 739 616 010
Finansiella kostnader 56 636 57 922
Okning av kortfristiga fordringar 0 13913
Minskning av langfristiga skulder 96 500 96 500
Minskning av kortfristiga skulder 46 919 0
877 794 784 345
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1174 951 1104 244
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 70 708 239 516

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  pgrigdiskt
intakter ~ kostnader 8% underhall
3% A\{sknv- 7% 4%
ningar —_
10%

Ovrig drift Taxebundna
28% kostnader
40%
Fastighets-
Arsavgifter avgift

97% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Gardshuset fardigstalldes med méblemang och kok.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 25 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 482 449 449
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 465 2516 2 567 1811
Elkostnad/m?2 totalyta 14 12 13 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 119 98 111 115
Vattenkostnad/m? totalyta 19 14 18 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 31 26 55
Soliditet (%) 58 57 56 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 134 191 -1141 -1 042
Nettoomséattning (tkr) 944 937 935 934

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 785 mz2 bostader och 109 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1498 000 0 0 1498 000
Uppskrivningsfond 6 647 000 0 0 6 647 000
Upplatelseavgifter 808 150 0 0 808 150
Fond for yttre underhall 614 691 67 000 -29 490 577 181
S:a bundet eget kapital 9 567 841 67 000 -29 490 9530 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 989 449 -67 000 220 233 -3142 682
Arets resultat 133702 133702 -190 742 190 742
S:a ansamlad forlust -2 855748 66 702 29 491 -2 951 939
S:a eget kapital 6712 093 133 702 1 6 578 392
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 133702
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 922 449
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -67 000
summa balanserat resultat -2 855 747
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 35 833
att i ny rdkning 6verfors -2819914

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 944 008 936 995
Ovriga rorelseintakter Not 3 360 3176
Summa rorelseintakter 944 368 940 171
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -609 184 -556 220
Ovriga externa kostnader Not 5 -52 607 -44 551
Personalkostnader Not 6 -15 948 -15239
Avskrivning av materiella Not 7 -78 377 -78 377
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -756 116 -694 387
RORELSERESULTAT 188 252 245 784
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 086 2 881
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 636 -57 922
Summa finansiella poster -54 550 -55 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133 702 190 742
ARETS RESULTAT 133 702 190 742
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 302 858 10 381 235
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 302 858 10 381 235
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1000 1000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 303 858 10 382 235
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 160 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 562 629 12713
Summa kortfristiga fordringar 562 789 12773
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 622 888 1104 244
Summa kassa och bank 622 838 1104 244
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1185676 1117 017
SUMMA TILLGANGAR 11489 534 11 499 252

Sida 7 av 13



Brf Lyngby
716407-4390

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 306 150 2 306 150
Uppskrivningsfond 6 647 000 6 647 000
Fond for yttre underhall Not 10 614 691 577 181
Summa bundet eget kapital 9 567 841 9530 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 989 449 -3142 682
Avrets resultat 133 702 190 742
Summa fritt eget kapital -2 855 748 -2 951939
SUMMA EGET KAPITAL 6712 093 6 578 392

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 4 669 625
Summa langfristiga skulder 0 4 669 625
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 4 669 625 96 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 24 126 67 737
Ovriga skulder 7 049 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 76 641 86 998
intakter

Summa kortfristiga skulder 4777 441 251 235
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 489 534 11 499 252
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 835 380 835 380

Arsavgifter - lokaler 76 920 76 920

Kabel-TV intékter 21 696 20 400
Bredbandsintakter 7 308 0
Overlatelse/pantsattning 2 704 2079

Overlatelse 0 2216

944 008 936 995

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 360 3176

360 3176
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 558 33420
Snéréjning/sandning 14 933 17 364
Stadning entreprenad 49 375 47 748
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 070
Gemensamma utrymmen 5023 2 090
Gard 478 511
Serviceavtal 6 340 4755
Forbrukningsmateriel 917 3542
111 624 119 499
Reparationer
Fastighet forbattringar 22 359 0
Brf Ldgenheter 11737 0
Tvattstuga 1341 0
WS 0 14 388
Ventilation 2613 0
Elinstallationer 20791 5249
Huskropp utvandigt 3 845 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1851
Vattenskada 0 36 410
62 686 57 898
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 29 490
Tvattstuga 35 834 0
35834 29 490
Taxebundna kostnader
El 27 260 22 284
Véarme 225 950 186 302
Vatten 35 448 27 279
Sophamtning/renhalining 33238 33901
321 896 269 766
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 260 26 945
Kabel-TV 36 709 27 152
50 969 54 097
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 175 25470
TOTALT DRIFTKOSTNADER 609 184 556 220
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 402 0
Tele- och datakommunikation 198 0
Foreningskostnader 1328 835
Styrelseomkostnader 0 40
Fritids- och trivselkostnader 625 990
Forvaltningsarvode 21474 35790
Forvaltningsarvoden 6vriga 1350 5359
Administration 2 481 1537
Korttidsinventarier 24 749 0
52 607 44 551
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 12 800 11 600
Sociala kostnader 3148 3639
15 948 15 239
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 78 377 78 377
78 377 78 377
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 13983 193 13983 193
Utgaende anskaffningsvarde 13 983 193 13 983 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3601 958 -3523581
Arets avskrivningar enligt plan -78 377 -78 377
Utgaende avskrivning enligt plan -3 680 335 -3 601958
Planenligt restvarde vid arets slut 10 302 858 10 381 235
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 647 000 6 647 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 733 000 13 733 000
Taxeringsvarde mark 10 512 000 10 512 000
24 245 000 24 245 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 245 000 24 245 000
24 245 000 24 245 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 110 110
Skattefordran 10 455 11 160
Klientmedel hos SBC 552 064 0
Fordringar 0 1443
562 629 12713
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 577 181 443 146
Reservering enligt stadgar 67 000 67 000
Reservering enligt stammobeslut 0 67 035
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -29 490 0
Vid arets slut 614 691 577 181
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 1410 000 1450 000 2018-01-04
Handelsbanken 1,200 % 3 259 625 3316125 2018-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 4 669 625 4766 125
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 669 625 -96 500
0 4 669 625
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 187 125 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 4915 000 4915 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 11 600
Sociala avgifter 0 3645
Ranta 8931 9573
Avgifter och hyror 67 710 62 180
76 641 86 998
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ett underhall for att uppna godkand OVK har inletts och beraknas slutféras under 2018.

Styrelsens underskrifter

(¥
MALMO den | /q, 2018

Yy e L) P
éﬂ‘"/,{){«/’ /! v\M
Hans Linus Gustafsson Par Erik Lindell
Ledamot Ledamot

Claes Enver Rosenius
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / ¢ 2018

Mia Schalling

Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmétet i BRF Lyngby, orgnr 716407-4390

Rapport om arsredovisningen, rakenskaperna och styrelsens -f6rvaltning
Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning fér BRF
Lyngby for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har utfért revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Var revision innefattar att granska underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem, samt att bedéma den samlade informationen i
redovisningen. Vi har granskat véasentliga beslut, atgéarder och férhdllanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar eller &rsmotesbeslut.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som
grund fér vart uttalande.

Uttalande
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker
e att resultatrédkningen och balansréakningen faststélls

Styrelseledaméterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor vi tillstyrker
e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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