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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Frostalidens Lycka i Skovde som registrerats hos Bolagsverket

2015-10-22 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningen hus om marken

skall anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppfora tva huskroppar med totalt 48 lagenheter, inom
fastigheten Frostaliden 3 i Skévde kommun.

I sluttningsplan i varje hus finns tvd lagenheter, lagenhetsforrad till varje lagenhet och
teknikutrymme. | entréplan finns barnvagns- och rullstolsférrad.

I separata byggnader anordnas cykelférrad och miljchus/sophus. Fareningen innehar 56 stycken
parkeringsplatser varav 13 platser i carport.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske med bérjan | november 2017 infor den
planerade inflyttningen | december 2017 samt februari 2018.

I den ekonomiska planen redovisas berakningar for foreningens arliga kapitalutgifier

och utgifter for drift som grundar sig pa forhallanden som géllde oktober 2017. Féreningen
tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som berdknas upptas fér
féreningens framtida finansiering.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Gétenehus AR
enligt avtal daterat 2015-12-20. Gdtenehus AB har Gverlatit fastigheten Frostaliden 3 till

Brf Frostalidens Lycka i Skdvde genom képekontrakt tecknat 2016-12-15.

Nybyggnadsférsakring idmnas av GAR-BO Férsakrings AB.
Sakerhet for insatser enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen lamnas av GAR-BO Férsakrings AB,



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Bygglov har erhallits 2015-11-26.

Fastighetsheteckning:

Adress:

Tomtens area:

Boarea, BOA (uppmaétt pa ritning)

Frostaliden 3
Skdvde kommun

Frostaliden 10 - 12

7 557 m2
3796 m2

BYGGNADERNAS UTFORMNING

Projektet avser nyhyggnad av 48 lagenheter. Lagenheterna ar placerade
i tva punkthus sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Lagenheterna grundldggs pa platta pa mark. Vaggar i suterrangvaning och trapphus med
hisschakt utféres med betongstomme. Ovriga vaggar och bjalklag utféres med trastomme.
Taken &r belagda med takduk/papp lagd ovanpa isolering.

Husen varms med termostatstyrda radiatorer med vattenburen varme fran fjarrvarme.
Ventilation med mekanisk till- och franiuft sker med atervinning.

Lagenheterna har separat métning av kali- och varmvatten samt el och
debiteras efter uppmatt verkiig férbrukning.

Foliande gemensamma utrymmen finns:

Barnvagns- och rullstolsférrad, teknikutrymme fér fiarrvarmecentral och elcentral.
Cykelforrad och miljé/soputrymme med mdéjlighet till sortering i miljdhus.

13 parkeringsplatser i carport varav tva platser med laddningsdon for elbil.

43 Sppna parkeringsplatser varav tva handikapplatser, lekyta, gronytor samt gangvéagar.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:

Stomme:
Innervaggar.
Yttertak:
Balkong/uteplats
Fénster:
Fonsterbénkar:
Tvitelefon/bredband:

Uppvarmningssysiem:

Ventilation:
Markarbeten:

Piatta pa mark med underliggande isolering samt erforderlig grundférstarkning.
Pelare, balk och bjdlklag av tra. Vaggar och bjalklag i trapphus av betong.
Innervaggar av gips och stal- alternativt trareglar.

Taktackning med papp, isolering, taksakerhet enligt norm.

Tryckimpregnerat trd. Racken och inglasning av aluminium/glas.

Fénster och balkongdérrar av aluminiumitra. Entreparti i metall. Tamburddrr av tra.
Sten.

Skovde stadsnat med Open Universe som kammunikationsoperatdr,

Vattenburen varme fran figrrvarme.

Fran- och tilluftsventilation med varmeatervinning.

Parkeringar och infarisvagar asfalterade. Entregangar belagda med betongplattor.
Ovriga gangar och cykeluppstaliningsplatser grusade. Grasytor med grassadd
och finplanering med trad och buskar. Gemensam lekpiats.



ALLMANT
Galler dar e] annat anges:

Takhojd: ca 2,8m dar ej annat anges.

Tak: Vit mélat

Golv; Ekparkett elier klinkers

Vagg: Spacklat och vitméalat

Innerdarrar: Slata vita

Golvsockel: Vit fabrikemalad trasockel

Trésklar: Ek eller likvardigt

Foderlist: Vit fabriksmélad tralist

Dorrtrycken: Aluminium

Fénstersimyg: Fabriksmaiad vit MDF

Fonsterbank: Sten

Garderoher: Vedum, vita siata luckor.

Skjutddrrsgarderob; Vita slata med alulister inrett med hatthylla och kladstang

Kok Vedum, Skap med takanslutning, laminatbankskiva.

Vitvaror: Elekirolux eller liknande, vita.

Sanitet; Sanitetsporslin, farg vit. Termostatblandare i dusch.

Engrepps sparblandare till diskbink och tvattstall,

Rum Golv Viggar.  Tak Ovrigt

Hail Ekparkett Vitmalat Vit

Kapprum Ekparkett/klinker Vitmalat Vit Garderob

Vardagsrum Ekparkett Vitmaiat Vit

Kok Ekparkett Vitmalat Vit Glaskeramikhaill, micro
Inbyganadsugn, frysskép,
kyiskap, koksflakt, disk-
maskin, kéksssnickerier

Sovrum Ekparkett Vitmalat Vit

Klddkammare Ekparkett Vitmalat Vit Myllor, kladstang

WC Klinkers Vitmalat Vit WC-stol. tvatistall

WC/dusch/tvatt Klinkers Kakel Vit Spegelskép med belysning
och eluttag, duschvik-
vaggar av giasfaluminium,
tvatttmaskin, torktumlare
handdukstork, vattenburen med
elpatron, kemmod med tvétistall

Huvudentre Klinkers Vit Vit Postfack, infotavia, parttelefon
husnummer

Trapphus Klinkers Vit Vit Hiss, liudabsorbenter, vaningsnr

Lagenhetsforrad Dammbunden Vitmalat Vit

hetong gller nat



'C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Totalentreprenad fran Gotenehus AB
Markfdrvary

115 400 000
12 000 000

Likviditetsreserv

SUMMA

100 000

127 500 000

Fastigheten &r brandftrsikrad hos Lansférséikringar och brandférsakringsvérdet ar berdknat till
fullvarde.

Taxeringsvérdet inklusive nybyganad har annu ej faststélits men berdknas slutligt till

43 800 tkr.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

‘Kapitalutgifter

Specifikation Gver [an som bergknas kunna upptagas f6r fastighetens finansiering samt berakning av

ariiga kostnader.

Avskrivhing 1 % av byggkostnaden {1 154 000:-)
Amortering enligt 50-arig serieplan med 0,5% ar 1

Lan Belopp Bind- Ranta Rante- Amorte- Kapital-
ningstid kostnad ring utgift
kr % kr kr kr

Lan 1 10000000 3 man 2,00% 200000 50000 250 000
L&n 2 15 000 00 3ar 2,30% 345000 75000 420 000
LAn 3 15 000G GO0 5ar 2,50% 375000 75000 450 000
Summa lan 40 000 Coo 920000 200000 1120000
insatser 87 500 000
Summa finansiering 127 500 GO0 Beléningsgrad: 31,37 %
Pantbrev | fastigheten ligger som sakerhet fér bottenlanet.

Summa kapitalutgifter kr 1120 000



Driftskostnader { inkl. moms i férekommande fail )

Vattenférbrukning

Uppvarmning

Styrelsearvode

Férsakringar
Fastighetsfarvaitning, ekonomisk
Fastighetsforvaltning, teknisk
Elférbrukning fastighet
Abonnemang TV, Tele, Bredband
Sophamtning

Lépande underhall
Matningsavgifter

Hushalisel, debiteras separat, ingar gj i arsavgiften

Vattenforbrukning, debiteras separat, ingar ¢j i arsavgiften

Summa:

32 000
407 000
15 000
35 000
102 000
170 000
100 000
175 000
100 00O
50 000
30 000
144 000
222 000

1582 000

Fareningens driftskostnader ar 1 8r beréknade efter kostnadslage | oktober 2017.

Bostadsrattshavare svarar for skétsel av lagenheten.

Avsittning for underhall

Avsaitningar i eniighet med foreningens stadgar.
( 30 kr per kvm bostadsyta )

Ovriga kostnader

Kommuna! fastighetsavaift

{ Féreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar fran faststailt vardedr)

Ar 18 blir fastighetsavgiften 81 600 kronor.

D4 ingen avsatining it inre underhall sker skall bostadsrattshavare pd egen
bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhérande utrymme

i goit skick,

Summa utgifter och avsattningar

1582 0Q0

113 800

2 815900



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter
cch avsatiningar tackas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andeistal,
Insatserna avser att motsvara bostadsrattens relativa bruksvarde, Vid berdkning héray
har, forutom ytinnehallet, hansyn aven tagits tili variation i standard och utrustning.

Arsavgifter

Debitering, vattenfdrbrukning

Debitering, hushallsel

Hyresintakt parkering 300ksr * 35 st
Hyresintakt carport 500kr * 13 st

Summa beraknade arliga intakter
Bokforingsmassigt resultat
Kassaflode

Nyckeltal, kronor per kvadratmeter bostadsyta; BOA

Insats

Belaning {siutfinansiering) ar 1

Anskaffningskostnad

Arsavgift i snitt

Féreningens driftskosinad ar 1

individuell frbrukningsavgift per kvm BOA

Avséttning till underhalisfond+avskrivhingar per kvin BOA
Kassaflode per kvm BOA

23 051
10 537
33 662
592
320
96
334
30

kKronor
kronor
Kronor

2 245 900
222 000
144 000
126 000

78 000

2815900
-854 000
113 900
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F. EKONOMISK PROGNOS

(tusental kronar)

1) Likviditetsprognos

10

inbetalningar Ar1 Ar2 Ars Ar4 Ars Ar6 Ar 11
“Arsavgifter ' 2246 2291 2337 2383 2431 2480 2738
Parkering 204 204 204 204 204 204 204
Vattenavgifter 222 222 222 222 222 222 222
Elavgifter 144 144 144 144 144 144 144
Summa inbetalningar: 2816 2 861 2907 2953 3001 3 050 3308
Uthetalningar
Lanerantor 920 815 810 205 898 892 850
Amorteringar lan 200 224 248 271 294 317 423
Driftskostnad 1218 1240 1265 1280 1316 1343 1482
Vattenavgifter 222 222 222 222 222 222 222
Elavgifter 144 144 144 144 144 144 144
Summa utbetainingar: 2702 2746 2789 2832 2875 297 3121
Arets nettodverskott: 114 115 117 121 126 133 186
ingaende balans: 100
Kassa behalining: 214 329 446 567 693 826 1536
Avsattning till under-
halisfond 114 116 118 121 123 126 139
Ack. underhalisfond 230 349 470 593 719 1386
2} Resultatprognos
Intikter Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Arg Ar 114
Arsavgifter 2 248 2 291 2337 2383 2431 2480 2738
Parkering 204 204 204 204 204 204 204
Vattenavgifter 222 222 222 222 222 222 222
Elavqifter 144 144 144 144 144 1d4 144
Kostnader
Rantor 920 915 510 805 858 892 850
Driftskostnader 1216 1240 1265 1290 1316 1343 1482
Vattenavgifter 222 222 222 222 222 222 222
Eiavgifter 144 144 144 144 144 144 144
Avs. underhailsfond 114 116 119 121 123 126 139
Avskrivning byggnader 1154 1154 1154 1154 1154 1154 1154
Fastighetsskatt 0 0 ] 0 0 0 0
Bokfaringsméssigt
resultat -654 -931 -907 -883 -857 -830 -684
Ackumulerat bok-
faringsmassigt resultat -954 -1 885 -2793 -3675 -4 532 -5 362 -9 083



Farklaringar:

Lanerantor: Snittrantan pa féreningens Ian under prognostiden &r 2,3%.

Amortering. Foreningen amorterar enligt en 50-arig seriepian med 0,5% ar 1. Amortering &r
endast intressant for kassaflédet.

Avsattning: Avsattningen tili underhélisfond har beraknats tka med inflationstakten 2% per ar. Minsta
avsitining enligt stadgarna &r 30:-/kvm, finns utrymme kan stérre avsattningar géras.
Enligt den ekcnomiska planen gérs avsattning mad 30:-/kvm.

Driftskostnad och &rsavqift beraknas 6ka med 2% per 4r vilket 4r Riksbankens langsiktiga inflationsmal.

I fikviditetsprognosen férutsatts att underhalisfonden inte kommer att anvandas under prognostiden.

Enligt dagens redovisningsregler maste avskrivningar ske enligt rak plan. Detta innebar att avskrivningar
kan resultera i ett bokforingsmassigt underskott. Detta paverkar inte foreningens kassabehalining.

Avskrivningar har beraknats pa entreprenadkostnaden.

Den berdknande avskrivningstiden ar 100 ar.

Det ar styrelsens ansvar att beddma att nivan pa avskrivningar och avsattningen till framtida underhall
gors pa ett sddant s&tt att féreningen pa sikt 3r ekonomisk halibar.

G. KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios inflationsscenarios
Snittrénta | prognosen: cirka 2,3% Inflation i prognosen: 2%
Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive
vid en procentenhet higre och lagre rania. vid en procentenhet hégre ach lagre inflation.
1% enhet Rénta 1% enhet {1% enhet Inflation 1% enhet
AR ligre rinta prognos  hdgre rantiligre inflation prognos  hégre inflation
1 487 592 897 | 589 592 595
2 488 6803 708 596 803 610
3 512 G616 720 805 616 827
4 524 628 731 613 628 643
5 537 640 743 521 840 859
3] 551 653 755 | 530 653 676
11 624 721 818 | 673 721 769
Exempel:

Andring av avgiften for en lagenhet p& 80 kvm vid ar 1:
Réntedkning med 1% tillkommer: 6 300 krfar + 525 kronor/manad.

Ranteminskning med 1% avgar: 6 300 kifar - 525 kronor/manad.
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skail erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda besiutar.
Overidtelseavgift, upplatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av
styrelsen. Vid dverskriden férfaliodag utglr paminnelseavgift.

2 Nagra andra kostnader an de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna
eller av sarskilt skal beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana férandringar
i kostnadslaget som bér krava héjning av arsavgiften for att foreningens
ekonomi inte skall aventyras.

3 De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastigheternas uppférande,

beraknade kostnader och intakter m. m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
uppratiande kanda farhallanden.

4 En tolftedel av arsavgiften erlaggs i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan.

5 Styreisen ager ratt att avgdra bindningstiden for féreningens lan samt ratt att géra
en fortida réantebindning.

6 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skail féreningens tillgdngar skiftas pa satt
som foreingens stadgar féreskriver.

7 Bostadsrattsinnehavaren bor ha giltig hemférsakring med bostadrattstillagg.

12



Linhgt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som £6r dndamial som avses 5 e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan {Hr bostadsritts[oreningen Frostlidens Lycka i Skévde med orgnr 769631-0601, fir hirmed
avge [Bljande intyg.

Planen innebiller de vpplysningar som dr av betydelse {0r beddmandel av {6reningens verksambet,
De faktisks uppgifter som lmnats 1 phnen sdimmer dverens med innchillet 1 tillpAngliga
handlingar ach 1 Gveigt med forhalianden som ir kiinda for oss.

I planen giorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomuska planen framstér som hallbar.

Fareninigen hat t planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintckostnader, amottering och
Gvriga driftkostnader. Fventell forindning av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av lanen komimer att paverka {Sreningens kostnader.

Skilinaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmassiga undetskott. Underskotion piverkar inte foreningens likviditer, och med
beaktande av att, avsitining gors f0r yeire underhall, de boende svarar fér inre underhallet, det
finns en buffert 1 rinteberdkningen och att linen amorteras pa 50 ar beddmer vi planen som

hallbar.
Bostadsrittstoreningen omfattar 48 ligenheter som kommer ate upplitas med bostadsritt och
lagenheterna ir placerade sa att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,

Farutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostedsritislagen dr uppiylida.

nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligr.

lntyget avser beriknad sludig anskaffningskostnad,

Vi beddmer att Hgenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarlonad.

P4 grund av den fSretagna granskaningen kan vi som et allmiing omddme uttala att planen enligt var

upplatining vilar pa ullforlitiga grunder.

De undetlap som legat tll grund f0r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Per Lﬁvaﬁy

....... [ st
Cinidekonom ¥ Cailingersr
CGar-Be Besikining AB Conllegn Kansnlr AB

i

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikoring,



Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit ullpinglipa:

Ekonorisk plan dat. 2017-10-11

Stadgar {Or Brf Frostlidens Lycka i Skovde registrerade 2016-08-01

Registreringsbevig {6r Bef Frostlidens Dyeka i Skdvde

Bygplov dat. 2015-11-25

Totalentreprenadkontrake avseende upptorande av 48 ligenheter pd fastigheten Irostaliden 3,
Skovde kommun tecknat mellan (G6tenehus AB och Brf Frostlidens Lycka 1 Skovde

dat. 2015-12-20

Kaopekontrakt mellan Gétenchus AB och Bif Frosthidens Lycka 1 Skévde gillande fastigheten
Frostaliden 3, Skovde kommun dat. 2016-12-15

Offert 51 finansieringen av Bef Frostlidens Lycka 1 Skévde

Utdrag ur fastighetsregisttet

Berakning av taxeringsvirde



