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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Férvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekononuska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning t1ll féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-28 och ddrpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stdimman

Ivan Melin Ordftrande 2021
Bernt Karlsson Ledamot 2021
Carl-Johan Asp Ledamot 2020
Johan Larsson Ledamot 2021
Oskar Ekstrand Ledamot 2020
Madeleine Fridland Suppleant 2020

Styrelsen har hallit fyra protokollforda sammantriden under aret, inklusive ett konstituerande sammantride
efter &rsstamman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter 1 forening.
Foreningsstimman beslutade att styrelsearvode skall utgé med 10 000.

Brf Ammern 1 ligger pa Arstagatan 12 1 Arsta och bildades 2010-06-15. Féreningen bestar av 18 bostadsritter,
tva killarlokaler och en restauranglokal.

Nybyggnadsér 1943. Vérdeér 1943.

18 lagenheter &r upplatna med bostadsritt.
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Total boyta dr 960 m?, lokalyta 138 m?.
Besiktning av huset utfordes 1 februari 2010.
Underhallsplan for period 2016-2036 4r uppréttad

Under rikenskapséret har fyra bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvérde i Trygg Hansa.

Foreningen dr medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Fastighetsforvaltningen skots av Fastighetshjdlpen Lindgren AB.

Visentliga handelser under rikenskapsdret

Foreningen har under &ret hallit en extrastdmma 2019-02-12 dér tidigare beslut om att anta nya stadgar bif6lls.

1 samband med budgetarbetet 2019 beslutade styrelsen om en hdjning pad 3 % av drsavgiften infor &r 2020.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kv
Uppvérmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

2019 2018
kr 988 459 981 528
kr -103 280 105514
% 69 69
% 568 557
kr 821 821
kr 7 507 7 606
kr 144 142
Fond for yttre
Insatser underhall
19017 630 237 450
71 000
0
19017 630 308 450

2017
955 968
23672
69

460
797
7702
143

Balanserat
resultat
-106 360
=71 000

0

105514

=71 846
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2016
954 546
71 939
69

418
797
7790
140

Arets
resultat
105 514

-105 514
-103 280

-103 280
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Resultatdisposition
Till férenmgsstdmmans férfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering 11l fond for yttre underhAll
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-71 846
-103 280

-175 126

300 000
-92 174
-382 952

-175 126

-103 280
-207 826

-311 106

516 276 _
&
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Resultatriikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
lansprékstagande av fond f&r yttre underhéll
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N AW

2019-01-01
-2019-12-31

988 458

988 458

-511 188
-92 174
-95 294
-13 142

-296 613

-1 008 411
-19 953
20 548

-103 875
-83 327

-103 280

-103 280

-103 280
92 174

-300 000

-311 106

<
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2018-01-01
-2018-12-31

981 528

981 528

-430 872
0

-52 364
0

-296 693
=779 929
201 599
17 363
-113 448
-96 085
105 514

105 514

105 514
0
=71 000

34 514
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tiligangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 25713 532 26 000 170
Inventarier, verktyg och mstallationer 9 54971 64 946
Summa materiella anlaggmingstillgéngar 25768 503 26 065 116
Fmansiella anliiggringstiligéngar

Andelar 1 MBF 2 100 2100
Summa finansiella anlaggmngshligdngar 2100 2100
Summa anliiggningstiligangar 25770 603 26 067 216

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrmgar 0 13 740
Ovriga fordringar 10 2733 4223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35 684 34371
Klhientmedel 1 SHB 1799 671 1689379
Summa kortfristiga fordringar 1838 088 1741713

Kassa och bank

Kassa och Bank 1431 1481
Summa kassa och bank ;;S’; Tég,;
Summa oms#tiningstillgdngar 1 839 569 1743 194
Summa tillgangar 27610172 27 810 4190
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 19 017 630 19017 630
Fond for yttre underhéll 308 450 237 450
Summa bundet eget kapital 19 326 080 19255080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -71 846 -106 360
Arets resultat -103 280 105 514
Summa fritt eget kapital -175 126 -846
Summa eget kapital 19 150 954 19254 234

Langfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut 11, 12 8 135278 8243 098
Summa langfristiga skulder 8135278 8243 098
Kortfristiga skulder

Skulder tdl kreditinstitut 107 820 107 820
Leverantorsskulder 17 842 2 633
Ovriga skulder 13 51160 50120
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 147 118 152 505
Summa kortfristiga skulder 323 940 313 078
Summa eget kapital och skulder 27 610 172 27 810 410

§
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag

Avsattning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enhigt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att tacka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfdrt med foregdende ar.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Vérdeh6jande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde Byggnader, fastighetsforbéttringar och mventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider.

Byggnader 100 ar (t.om. &r 2109)
Stambyte 99 ar (t.o.m. &r 2109)
Kallvattenr&r 50 ar (t.o.m ar2063)
Fastighetsboxar 15 ér (t o.m. &r 2025)
Tvattutrustning 15 ér (t.om. ar 2023)
Tvéttmaskin 15 ar (t.om 4&r2027)
Sopkarl 10 &r (t.o.m ar2022)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beraknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstiligéngar 1 forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsitining

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostdder 788 328 788 328
Hyror lokaler 196 632 193 200
Ovriga intdkter -2 0
Aterforda reservermgar 3500 0
Brutto 988 458 981 528
Summa nettoomséttning 988 458 981 528
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhdll
Elavg:ifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkrmgar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Ventilation
Torkskap

Summa periodiskt underhall

Not S (Ovriga externa kostnader
Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar

Revision

Ekonomusk och admnistrativ forvaltning
Ovriga forvaliningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och forenmgsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

2019-01-01
-2019-12-31

77 836
42 686
16915
158 107
24970
22314
35811
75 600

5300
17 864
33786

511 189

2019-01-01

-2019-12-31

44 586
47 588

92 174

2019-01-01

-2019-12-31

180

6 563
10 760
12 200
39070
749
25172
600

95294

2019-01-01

-2019-12-31

10 000

5

9(13)

2018-01-01
-2018-12-31

65 947
3615
20 148
155 876
24 558
14 108
32 649
75 600
5163
913
32296

430 873

2018-01-01

-2018-12-31

o | © O

2018-01-01

-2018-12-31

55

0

0

11 900
38 435
1374
0

600

52 364

2018-01-01

-2018-12-31

0
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2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Sociala kostnader 3142 0

Summa arvoden, personalkostnader 13 142 0
Not 7 Finansiella intikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Réntemt'zikt klientmedel 1 SHB 5816 4730

Ovriga rantemtakter 32 33

Utdelning MBF 14 700 12 600

Summa finansiella intiiter 20 548 17 363
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskriviungar

Utgaende planenligt véirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivnungar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivnmgar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31

27 787 242
27787 242

-1 787072
-286 638

-2073710

25713532
25713 532

10 300 000
12 200 000
22 500 000

21 600 000
900 000

22 500 000

2019-12-31

131 836

131 836

-66 890
-9975

-76 865

54 971

g
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2018-12-31

27787 242
27787 242

-1 500354
-286 718

-1 787 072

26 000 170
26 000 170
9023 000
8 000 000

17023 000

16 200 000
823 000

17023 000

2018-12-31

131 836

131 836

-56 915
-9 975

-66 890

64 946
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa-
Avgar kortfristig del
Sumina skulder till kreditinstitut

Rédnta %

1,15
1,09
1,01
1,68
1,14

2019-12-31

76
2 657

2733

Rantan dr Léanebelopp

bunden t o.m.

vid arets utging

2021-05-31
2022-01-29
2021-01-29
2022-05-31
2020-05-31

Innevarande &r ar andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stalida sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsdttmngar
Fastighetsintecknmgar

Summa stillda sidkerheter

1911 649

752 643
1903314
1743 359
1932133

8 243 098
-107 820
8135278
7703 998

2019-12-31

10 000 000

10 000 000
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2018-12-31

76
4147

4223

2018-12-31

10 000 000

10 060 000
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder t1ll MBF
Deponerade medel

Summa Gvriga kortfristiga skulder

Assta kUKD 05 /b

2

Tvan Melin
Ofidférande

a% a Asp

Oskar Ekstrand

Qb Ch Jnd]

2019-12-31

1160
50 000

51 160

/OM@A///

Bernt Kar lsson

AV
¢

. ’éf/zf’wi ,,/"!’(;Z‘&;g) A=

/ / Johan Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats 292 - o3~ 28

Ohrlings PrlcewaterhouseCoopers AB

ays AT
JohanA1ngstrom

Auktoriserad revisor
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2018-12-31

120
50 000

50120
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Revisionsberittelse

Till fé6reningsstimman i Bostadsriittsféreningen Ammern 1, org.nr 769612-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ammern 1 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlg med &rsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enhgt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte inneh&ller ndgra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om férh&llanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och #ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig fel-
aktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lamphga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vasenthiga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ammern 1 for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nfigon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o ph ndgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

&g-
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasterds den 25 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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ohdn Tingstrom
Auktoriserad revisor
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