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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ametisten i Enskede

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheter

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs, Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Foérandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2049,

Inga stérre underhdll ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e o @ o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-01-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte | Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Bichel Ordférande
Rickard Callertun Ledamot
Jan Dahlstrém Ledamot
Eric Egan Ledamot
Ann-Charlott Jubel Ledamot
Karin Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Daniel Bostrom Ordinarie Extern Nexia
Delegerar - Suppleant Extern Nexia
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Valberedning
Jenny Karlsson
Pernilla Selander Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
De Gamlas Vanner 9 2010 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardearet 4r 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsheskedet 3 515 m2, varav 3 006 m2 utgér lagenhetsyta och 509 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage
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Teknisk status

Brf Ametisten i Enskede
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhéall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga konventionella 2019

lysrér till LED

Stamspolning 2019

Rensning av ventilationskanaler 2018

Fjarrkontrollsiésning till garaget 2018

OVK 2018

Garagestadning 2018

Fonster 2017 Slipa och mala

Filterbyte 2017 Tilluftsfilter i lagenheterna ska bytas
varje ar

Entrédérrar 2017 Slipa och lacka

Planerat underhall Ar

Malning av fénster och entrédérrar 2020

Filterbyte 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC

Trappstddning

Proaktiv Clean Stockholm AB

Bredband, TV, Telefoni Telia

Uppféljning el-, varme- och Compwell
vattenforbrukning

Trédgard Lindgvist Tradgard
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1449 912 1221765
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 369 364 2388721
Finansiella intakter 28 39
Minskning kortfristiga fordringar 9 803 20 346
Okning av kortfristiga skulder B B 211 861 20 251
2591056 2429 357
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk| avskrivningar 1982 649 1941949
Finansiella kostnader 119 802 146 762
Minskning av langfristiga skulder ) 150 000 112 499
2252 451 2201210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1788516 1449912
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 338 604 228 147

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 13% hingar
23% 32%
Kapital-
_kostnader
g 4%
S Reparationer
— B
Periodiskt
Ovrig drift underhall
35% 1%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
64% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Nybyggda hyreshus &r skattebefriade de férsta 15 &ren.
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Under dret féreningen hallit 2 stéddagar och styrelsen har haft 8 styrelseméten. Storre underhéllsatgarder under &ret
ar att samtliga lysror bytts till LED och att avioppstammarna spolats. Féreningen har paborjat utvdrdering for att

inféra elbils-laddstolpar i garaget. PEAB har via garantidtagande &tgéardat vattenlacka i garaget. Styrelsen féljer ocksa
upp ett garantidrende om ett par balkongdérrar.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 71

Tillkommande medlemmar: 9
Avgdende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 505 505 505 503
Hyror/m?2 hyresrattsyta 0 0 0 37
Lan/m? bostadsrattsyta 5927 5977 6015 6 045
Elkostnad/m? totalyta 122 104 100 86
Varmekostnad/m? totalyta 58 68 52 40
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 18 18
Kapitalkostnader/m2 totalyta 34 42 75 72
Soliditet (%) 85 85 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -694 -661 -771 -550
Nettoomsattning (tkr) 2 368 2 388 2 374 2 366
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 006 m2 bostider och 509 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat \
Belopp vid Férdndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 186 000 0 0 93 186 000
Upplatelseavgifter 18 804 000 0 0 18 804 000
Fond for yttre underhall 208 066 90 200 __ =21325 139191
S:a bundet eget kapital 112 198 066 90 200 -21 325 112 129 191
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 255 877 -90 200 -639 447 -3 526 231
Arets resultat - -693 881 -693 881 660 772 -660 772
S:a ansamlad férlust -4 949 758 -784 081 21325 -4 187 002
S:a eget kapital 107 248 308 -693 881 0 107 942 189
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verférs

-693 881
-4 165 678
-90 200

38 125

Brf Ametisten i Enskede
769621-8291

-4 949 759

-4 911634

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella
anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018
Not 2 2 368 404 2387 760
Not3 960 96T
2 369 364 2388 721
Not 4 -1 681 029 -1619 298
Not 5 -208 181 -244 586
Not 6 -93 439 -78 065
Not 7 -960 821 -960 821
- -2 943 471 .2902 770
-574 107 -514 049
28 39

-119 802 -146 762
-119 774 -146 723
-693 881 -660 772
-693 881 -660 772
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 123 856 363 124 817 184
_Inventarier o Not9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 123 856 363 124 817 184

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 856 363 124 817 184

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 378 11106
QOvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1810830 1471300
Summa kortfristiga fordringar 1811208 1482 406
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1811208 1482 406
SUMMA TILLGANGAR 125 667 570 126 299 590
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 990 000 111990 000

Fond fér yttre underhall . Notil1 208066 139191

Summa bundet eget kapital 112 198 066 112 129 191

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 255 877 -3 526 231

Arets resultat -693 881 -660 772

Summa fritt eget kapital -4 949 758 -4 187 002

SUMMA EGET KAPITAL 107 248 308 107 942 189

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 17 817 147 17 967 147

kreditinstitut

Leverantorsskulder 280 955 124 486

Skatteskulder 38 450 42 620

Ovriga skulder 3 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 282 707 223 148

intakter

Summa kortfristiga skulder 18 419 262 18 357 401

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 667 570 126 299 590
Sida 9 av 15
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregiende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar ] ] 2019 2018
Byggnader 100 &r 100 ar
Inventarier Fullt avskrivet Fullt avskrivet
Not2  NETTOOMSATTNING _ _ 2019 - 2018
Arsavgifter 1516 705 1516 705
Hyror garage/parkering 262 500 263 550
Hyror parkering 54 300 64 500
Vattenintakter 365 388 375078
Elintakter 169 495 165 673
Overlatelse/pantsattning 0 2240
Oresutjgmning - ] 16 14
2 368 404 2 387 760

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ks s
Ovriga intékter - - 960 91
960 961
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Not4  DRIFTKOSTNADER | - 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 857 4574
Fastighetsskotsel gard bestalining 27 363 52 100
Stadning entreprenad 63 183 61338
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 117 656
Hissbesiktning 6314 6 159
Garage 2000 0
Gard 1931 1 966
Serviceavtal 34 950 34796
Forbrukningsmateriel 151 886 473
Teleport/hissanlaggning 10 287 10 133
Fordon 4 657 1132
303 428 290 327
Reparationer
Entré/trapphus 1759 0
Las 0 9432
VWS 40 826 2 700
Vérmeanlaggning/undercentral 0 9375
Ventilation 0 25793
Elinstallationer 19179 16 256
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13820 0
Hiss 13 839 14 985
Skador/klotter/skadegérelse 2100 0
Vattenskada - 0 5250
91523 83791
Periodiskt underhall
VVS 38 125 0
Garage/parkering - 0 21325
38125 21325
Taxebundna kostnader
El 427 495 364 982
Varme 204 980 237 395
Vatten 68 484 68 463
~ Sophémtning/renhalining 60 025 62 916
760 984 733 756
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 301 45189
Tomtrattsavgald 303 116 303116
_Bredband - B - 125 412 120484
469 829 468 789
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 140 21310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1681029 1619 298



Brf Ametisten i Enskede
769621-8291

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER =013 _ R
Kreditupplysning 1219 2 450
Tele- och datakommunikation 3187 3177
Inkassering avgift/hyra 1275 6 475
Befarade forluster 10434 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750 43 750
Foreningskostnader 10 106 5235
Fritids- och trivselkostnader 4128 2844
Fdrvaltningsarvode 132 636 130 094
Férvaltningsarvoden évriga 12 853 12 483
Administration 3965 10 204
Korttidsinventarier 8 629 0
Konsultarvode - 1000 27875
208 181 244 586
Not 6  PERSONALKOSTNADER - 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71100 59 510
Kostnadsersattningar 0 171
Sociala kostnader - 22 339 18384
93 439 78 065
Not 7  AVSKRIVNINGAR - - 2019 , 2018
Byggnad - ] - 960 821 960 821
960 821 960 821
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - 130582 110 130582 110
Utgaende anskaffningsvirde 130 582 110 130 582 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 764 926 -4 804 105
Arets avskrivningar enligt plan -960 821 -960 821
Utgaende avskrivning enligt plan -6 725 747 -5 764 926
Planenligt restvarde vid arets slut 123 856 363 124 817 184
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 34 500 000 34 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 714 000 47 131 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 18200000
77 714 000 65 331 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 76 000 000 63 200 000
Lokaler S 1714000 2131000
77 714 000 65 331 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
 Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 24516 24 516
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning B 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 24 516 24 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -24 516 -24 516
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/f6rséljning ) - A -
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 516 -24 516
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 21388 21388
Klientmedel hos SBC 1788516 1449912
Fordringar kreditfakturor 926 0
1810830 1471300
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Not 11 ronD FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31 B
Vid drets borjan 139 191 342 740
Reservering enligt stadgar 90 200 90 200
Reservering enligt stéammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -21 325 _-293749
Vid arets slut 208 066 139 191
_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ] ) ,
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
Nordea - 0.731% 17 817 147 17967 147 2020-03-23
Summa skulder till kreditinstitut 17 817 147 17 967 147
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 817 147 -17 967 147
0 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 067 147 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER o 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 18592 110 18592 110

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - I

Arvoden 18 304 6711

Sociala avgifter 6 065 2109

Ranta 3 256 1764

Avgifter och hyror 237 872 212 564

~Vatten B - 17 210 0

282 707 223 148

_Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT - -
Inga stdrre underhallsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDEDALENden  Z.4/% 2020
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Ordférande
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Ledamot
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Ann-Charlott Jubel
Ledamot

Rickard Callertun
Ledamot

Sl ]

Eric Egan
Ledamot

Min revisionsherattelse har [amnats den § / % 2020

LB

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ametisten i Enskede

Org.nr. 769621-8291

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ametisten i Enskede for ar 2019.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ametisten i Enskede for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhédllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 april 2020

LS f—~

Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor
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