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Foreningsstimmans éppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfsrare

Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av rostldngd

Godkénnande av dagordning

Val av tvé personer att jamte stimmoordfranden justera protokollet
Val av minst tva rostriiknare

Fréga om kallelse skett i behérig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgdang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststillda balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra f6rtroendevalda som
valts av foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB
Beslut om nya stadgar, forsta beslutet

Foreningsstimmans avslutande.

Vi hiilsar samtliga medlemmar i féreningen vilkomna!

Styrelsen
HSB Brf Krukmakaren
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HSB Bostadsrattsférening Krukmakaren i Kristianstad
Org nr 716406-2445

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Krukmakaren i Kristianstad (716406-2445) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 28:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsréttsfSreningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningen registrerades 18 september 1985, nuvarande ekonomiska plan registrerades 26
september 1989 och nuvarande stadgar registrerades den 30 augusti 2016. Bostadsrittsfdreningen, som 4r

ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Kristianstad.

BostadsrittsfSreningens byggnader uppfordes ar 1990 p4 fastigheten Flera fastigheter som freningen
innehar med #dganderitt. Fastighetens adresser r Gérdsgatan 2-14 samt Sédra Langgatan 21 i Kristianstad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m?
2 36 2362
3 51 4340
Gruppboende 1 454

88 7156
Lokaler, hyresritt 1 220
Garage 78

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 april 2017, varvid 35 ristberiittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie freningsstimma

Ivan Andersson
Kjell Krongvist
Thom Mansson
Stig Alsing
Bertil Nilsson
Staffan Rydlund
Hans Ostergren
Magnus Sjéberg

Mikael Palsson

ordforande, vald till stimman 2019
vice ordfdrande, vald till stimman 2018
sekreterare, vald till stimman 2019
vice sekreterare, vald till stimman 2018
styrelseledamot, vald till stimman 2018
styrelseledamot, vald till stimman 2019
Styrelseledamot tom september 2017
ledamot utsedd av HSB Skane

styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
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Av foreningen vald revisor har varit Inger Nordh med Maj-Lis Rosengren som revisorssuppleant samt revisor
fran BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Per Friberg, Benny Ringstrém och Paul Andersson med Per Friberg.

som sammankallande.
Under aret har Magnus Sjoberg, HSB Skéne, varit vicevird i féreningen pé deltid.

Féreningen har avtal med nedanstdende leveranttrer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal

C4 Energi uppvirmning med fjdrrvirme
Comhem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhillsplansavtal
Linsforsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfrts den 17 maj 2017 av Ivan Andersson, Kjell Kronqvist,

Bertil Nilsson, Thom Méansson samt Magnus Sjéberg tillsammans med underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid
besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgérdats under histen. Besiktningen

ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan.
Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehéller kinda underhéllsatgiirder pa foreningens
fastighet de kommande 60 aren, nir de beriknas genomfbras och vad utgiften fSr atgirden berdknas uppgé

till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har samtliga mjukfogar i tegelviggar pa sdersidan bytts ut. Radonméitning ir utféed hdsten 2017 och
avslutas februari 2018. Utbyte av hela Kablaget fr bredband, ingér nu i kollektivt avtal. Brandskyddskontroll
utférdes 8e november.

Tidigare uiforda atgdrder

2014 Nya torkskap, torktumlare, tvittmaskin i tvittstugor - 7 st. Byte av 7 st fldktar till franluftsaggregaten.
2015 Malat pelarna vid ingangar - 7 st.

2016 Lagt makadam intill husviiggarna och plattor intill rabatterna, underhallspolning i alla bostadsriitter.
2017 Hamlat triiden mellan Gérdsgatan 8 och Girdsgatan 10.

Framtida planerade atgérder

2018 Panel pa forrdd och carportar ska bytas. Byte av mjukfogar norrsidann. Mala, tvitta soprum. Mala, tviitta entrén.

Sida 3/17
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 952 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for dr 2018 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oftrindrade.

Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostader
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Féreningens banklan uppgér till bokslutsdagen till 58 048 073 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 163 140 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pd 50 &r.

[ februari 2018 skrivs en del av lanen om samt en extra amortering pa 5 miljoner kommer géras.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 113
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgaende medlemmar under riikenskapséret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 110

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsritter Gverlatits (forra aret Sverlits 7

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsriétter i foreningen dr att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar #ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rist.

Sida4 /17
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 7226 7245 7 240 6977
Resultat efter finansiella poster, tkr 2280 1715 471 209
Eget kapital, tkr 8812 6532 4818 4346
Taxeringsvirde, tkr 57 908 57 908 48 451 48 451
-varav byggnad, tkr 46 968 46 968 40 499 40 499
Soliditet 13% 10% 7% 6%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 952 952 952 952
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 1143 1122 1109 18
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 8112 8274 8430 § 790
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 163 195 306 341
Beldningsgrad (skuld/tax-viirde) 100% 102% 125% 130%
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 236 141 60 59
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 15 0 125 103
Avskrivning/m? byggnadsyta 154 154 154 154

En snittligenhet pa 81 m? kan forenklat séigas vara belanad med 657 100 kr vid rets utgang.
P4 en snittlagenhet pd 81 m? belper en manadsavgift om ca 6 400 kr/ménad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yitre = Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 3900 151 0 1014 000 -96 586 1714 527 6 532 093
Resultatdisposition
enligt fBrenings-
stdmman:

Balanseras

i ny rikning 1714 527 -1 714 527 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 1738000 -1738000 0

lanspréaktagande

av fond for yttre

underhall -113 018 113018 0
Arets resultat 2280309 2280309
Belopp vid
arets utgang 3900 151 0 2638982 -7 040 2280309 8 812 402

Sida 5/17
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar filjande disposition
Balanseras i ny rikning

Org nr 716406-2445

1617941
-1 738 000

113018
2280309
2273269

2273269

Sida6/17
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HSB Bostadsrattsforening Krukmakaren i Kristianstad
Org nr 716406-2445

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
Not 2017-12-31

1 7226 355
2 269 087
7 495 442

3 -2 813 828
-79 229

5 -52 983
-1 132750

-4 078 790

3 416 652

30732

-1 167075

-1 136 343

2 280 309

2280 309

2016-01-01-
2016-12-31

7245105
150 000
7 395105

-3048 763
-71 417
-46 749

-1 132750

-4 299 678

3095 427

17 094

-1397 993

-1 380 899

1714 527

1714 527

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

2280309
-1 738 000
113018

655 327

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa fSreningens underhéllsplan.

1714 527
-1 014 000
0

700 527

Sida7/17
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HSB Bostadsréttsforening Krukmakaren i Kristianstad
Org nr 716406-2445

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

62 052 984
62 052 984

500

500

62 053 484

448

101 910
16 207
118 565

5000 000
5 000 000

920 468

920 468

6 039 033

68 092 517

63 185 734
63 185 734

500

500

63 186 234

103
19 876
71173
91152

2500000
2 500 000

1353 479
1353479
3944 631

67 130 865
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Krukmakaren i Kristianstad
Org nr 716406-2445

Belopp i kr

Not

201712-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

3900 151
2638982
6 539 133

-7041
2280309
2273 269

8 812 402

57 498 073
57 498 073

550 000
332640
76 595
822 806
1782 041

68 092 517

3900 151
1014000
4914 151

-96 586
1714527
1617 941

6 532 093

58 094 840
58 094 840

1116373
498 919
84 740
803 899
2503 931

67 130 864
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Org nr 716406-2445

KASSAFLODESANALYS

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3416 652
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1132750
4 549 402
Erhallen rinta 30 732
Erlagd riinta -1 167 075
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 3413 059
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 50 740
Okning/minskning av rérelseskulder -155 516
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 3 308 283
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1163 141
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 163 141
Arets kassafléde 2145 142
Likvida medel vid arets bérjan 3 855 446
Likvida medel vid arets slut 16 6 000 588
2145 142

2016-01-01-
2016-12-31

3095427

1132750
4228 177

17 093
-1525137

2720 133

2472
363 728
3086 332

-1 116 373
-1116 373

1 969 959
1 885 487
3855 446

1969 959

Sida10/17
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 53 ar.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till

42 282 tkr

1 Nettoomsattning 2017 2016

246 840
148 580
6818572
0

10 857
20256

7 245 105

Hyresintikter lokaler 251 361
Hyresintakter dvrigt 147 390
Arsavgifter bostader 6822972
Arsavgiftsbortfall -21 000
Intdkter pant, dverlatelser 5376
Ovriga priméra intakter och ersatiningar frin boende och lokalhavare 20256
Summa nettoomsiéttning 7226 355
2 Ovriga rorelseintikter 2017
Ovriga intikter 269 087
Summa dvriga rorelseintiakter 269 087
3 Driftskostnader 2017
Lépande underhall 749 509
Underhall enligt plan 113018
Snordjning 0
El 365 805
Uppvirmning 408 950
Vatten, avlopp 152 778
Renhallning 157 446
Kabel-TV, internet 80 538
Fastighetsforsdkringspremier 56 770
Foreningsavgild 0
Fastighetsskatt 130 664
Forvaltningsavtal 598 350
Summa drift 2813828
4 Ovriga externa kostnader 2017
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 1 800
Kontorsmaterial, tele, porto 10 706
Internet- /datakommunikation 2798
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 1875
Externt revisionsarvode 9138
Kostnader pant, éverlatelser 8818
Ovriga forvaltningskostnader 16 695
Medlemsavgifter 27 400
Summa dvriga externa kostnader 79 229

150 000
150 000

2016

703 100
0

8717
345070
405 391
187 652
158 290
55053
56 296
420 000
134 544
574 650
3048763

2016

300

0

249
7150
8513
12 675
15130
27 400
71417
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5 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 38 000 35000
Ovrig lén/ersittning styrelsen 7140 3960
Revisionsarvode 0 1 000
Ovriga ersattningar och forméaner 3047 2886
Sociala avgifter 4796 3903
Summa personalkostnader 52983 46 749

6 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Byggnaderna &r helt avskrivna ar: 2109

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov virde
varde nedskrivning avskrivning period 2017-12-31
Ursprunglig byggnad 70299319  -10 263 568 -1132750 1990-2069 58 903 001
Ursprunglig mark 3149983 3 149983
Byggnader 73449 302 -10 263 568 -1 132 750 62 052 984
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 70299319 70299319
Ingaende anskaffningsvirden mark 3 149983 3149983
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73449302 73449 302
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 263 568 -9 130818
Arets avskrivningar -1 132750 -1 132750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 396 318 -10 263 568
Redovisat varde 62052984 63185734
Taxeringsvarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 968 000 968 000
Taxeringsvirden mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvérden mark - lokaler 940 000 940 000
Summa taxeringsvirde 57 908 000 57 908 000

Fastighetsbeteckning: Flera fastigheter
Byggnads- och virdear: 1990

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat viarde 500 500
8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 13 282 13 281
Skattefordringar 8508 4 628
Avrikningskonto HSB Skane 80 120 1967
Summa ovriga fordringar 101 910 19 876
Sida12/17
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald forsikring 0 56 770
Forutbetald kabel-tv 11905 11 864
Upplupna ranteintékter 4302 2539
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 207 71173

10 Ovriga kortfristiga placeringar

2017-12-31 2016-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skane 3 man 5000 000 2500 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 5000 000 2500 000
11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 794 794
Sparbanken Skane transaktionskonto 919 674 1352685
Summa kassa och bank 920 468 1353 479

12 Foérandring i eget kapital
Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31

Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
SBAB 2,85%  2018-02-15 299 631 7236715 7536 346
SBAB 2,83%  2018-02-15 23 835 558036 581871
SBAB 2,85%  2018-02-15 2 566 39592 42 158
SBAB 2.85%  2018-02-15 222075 5356074 5578 149
SBAB 2,85%  2018-02-15 22722 523307 546 029
SBAB 2,85%  2018-02-15 36 901 844 292 881193
SBAB 2,85%  2018-02-15 5411 108 748 114 159
SBAB L77%  2020-06-12 250 000 16 681 309 16 931 309
SBAB 1,65%  2021-02-18 300 000 26700000 27000 000
1163 141 58 048 073 59 211 214
Nista ars amortering beraknas uppga till 530000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 498 073 58 094 840
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,99%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 2200000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 55298073
14 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 76 008 84 523
Ovriga kortfristiga skulder 587 217
Utgaende virde 76 595 84 740
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda manavgifter/hyror 592 049 600 389
Upplupna rintekostnader 187 657 164 010
Beriknat arvode for revision 10 100 9500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33000 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 822 806 803 899

16 Likvida medel vid arets slut 2017-12-31 2016-12-31

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 920 468 1353479
Kortfristiga, likvida placeringar 5080120 2501967
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 6 000 588 3 855 446

17 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 51258 000 51258 000
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet fér egen skuld 51258 000 51 258 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Krukmakaren i Kristianstad, org.nr. 716406-2445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Krukmakaren i Kristianstad for ar 2017.
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden .
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisoms ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i .
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och .
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut .
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisicnsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for

att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

0



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Krukmakaren i Kristianstad ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt

for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kantrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna,

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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