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R Rilesbygoen

Styrelsen for RBF Karlstadshus 10 far
héirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsfdreteig enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-10-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-04-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-09-03. -

Foreningen har sitt site i Karlstads kommun.
Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &r p.g.a. att driftkostnaderna &r ligre.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pé att det inte har gjorts nigra -
underhéllsarbeten under &ret. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet exkl 1&n som ska omforhandlas kommande rékenskapsar har under &ret fordndrats fién 133% till
321%.

I resultatet ingar avskrivningar med 716 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 147 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Rosenbad 20 i Karlstad kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 76 ligenheter.
Byggnaderna #4r uppforda 1988. Fastighetens adress &r Rosenbadsgatan 11-13, Tradgérdsgatan 1-5 och Stinsgatan 14 i

Karlstad.
Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Folksam via Proinova AB forsikringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten #r uppliten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstad kommun. Avtalet géller oféréndrat i 5 &r
t.0.m. 2023-01-01 med en 4rlig avgild pa 274 276 kr, sedan hojs avtalet till 342 872 k.

Ligenhetsfordelning
1ro0.k. 2r.o0.k. 3ro.k. 4rok. 5rok. Summa
4 16 23 20 13 76
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser FE
49 varav 4
17 MC-platser 2
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Total tomtarea 3700 m?
Total bostadsarea: 5850 m?
Total lokalarea: 701 m?
Avets taxeringsvirde 69 129 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvérde 69 129 000 kr kr

Intékter fién lokalhyror utgor ca 1,50 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen édven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p# aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal: : Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2019-03-31
Riksbyggen Teknisk forvaltning 2019-03-31
Riksbyggen Fastighetsservice 2019-03-31
Riksbyggen Fastighetsutveckling 2019-03-31
Nordisk Hiss i Varmland Hisservice Lopande
Com Hem Kabel-TV/ Bredbank/Telefoni 2023-06-30
Karlstads energi Fjdrrvérme, elektricitet och renhéllning ~ Lopande
Karlstads Kommun Vatten och avlopp Lopande
Certego Bokningssystem Lopande
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 243 456 och planerat underhall for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.
Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé& 774 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 118 ki/m?

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 22 987 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 766 tkr (117 ki/m?),

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 885 tkr (135 ki/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. '
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Efter senaste stimman 2018-04-12 och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ove Selberg Ordférande 2020

Tonie Estegérd Svahn Vice ordférande 2019

Matthias Diego Sekreterare 2020

Ylva Johansson Ledamot 2020

Andreas Lindberg Ledamot 2019

Gunn-Britt Simm Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Lars-Goran Beckert Suppleant

Ulla Wahlstrém Suppleant

Belinda Apelgren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lena Bergstrom Fortroendevald revisor
KPMG Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinaric stimma

Ingmar Aspenvall
Valberedning Mandat t.0.m, ordinarie stimma
Lars Lindgren

Bertil Klarin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fiAn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 108 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften fién
och med 2019-04-01 med 2%.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 844 kr/m?/ér.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga placerade, samma foregéende ér. '\76
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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2014 2015 2016 2017 2018

Resultat och stéllning (tkr) . 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5752 5585 5 603 5591 5576
Resultat efter finansiella poster 2430 832 -2195 277 - 472
Avrets resultat 2430 832  -2195 277 - 472
Resultat exklusive avskrivningar 3147 1553 -1474 998 260
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive 2261 668 -2 359 113 -625
avsittning till underhallsfonden
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 135 135 135 135 135
Balansomslutning 55245 54224 53 871 56 390 55 892
Soliditet : 28% 24% 22% 25% 25%
Justerad likviditet* 321% 133% 94% 146% 174%
Avgifts- och hyresbortfall 0% 0,1% 0,06% 0% 0,03%
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 844 819 819 819 819
Briénsletillidgg, ki/m? 80 80 80 80 80
Driftkostnader, ki/m? 348 480 898 485 557
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 348 354 296 308 302
Rénta, ki/m? 82 101 146 178 217
Underhallsfond, ki/m? 144 9 0 365 407
Lén, kr/m? 5994 6111 6219 6177 6280
Skuldkvot 6,32 7,12 7,27 7,24 7,38

*Likviditet: berdknats utan den kortfristiga delen till kreditinstitut som avser 1an som ska omforhandlas inom ett ar.

Nettoomsittning: intdkter fiéin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ?e
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Férdndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhélls-| Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 9 066 999 58363| 2918825| 832443

Disposition enl.

arsstimmobeslut 832443 | -832443

Reservering underhallsfond 885 000 -885 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 2 430 941

Vid érets slut 9 066 999 943363| 2866268| 2430941

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3751267
Arets resultat 2430 941
Arets fondavsittning enligt stadgarna -885 000
Summa 5297208
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

5297208

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. V €
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Resultatrédkning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Raorelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 5751836 5584990
Ovriga rérelseintikter Not 3 461 961 37050
Summa rirelseintikter 6213797 5622 040
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 277249 -3 148 147
Ovriga externa kostnader Not 5 -178 870 -163 589
Personalkostnader Not 6 -132 763 -96 271
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -716 172 =721 100
Summa rorelsekostnader -3 305 054 -4 129 106
Rorelseresultat 2908 743 1 492 934
Finansiella poster
Resultat fidn Gvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 58 944 56 488
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 111 2
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -536 857 -716 981
Summa finansiella poster -477 802 -660 491
Resultat efter finansiella poster 2430 941 832 443
Arets resultat 2430941 832 443
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 50 132 021 50 848 193

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0

Summa materiella anliiggningstillgingar 50 132 021 50 848 193

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfiistiga vérdepappersinnehav Not 13 614 000 614 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 614 000 614 000

Summa anliggningstillgingar 50 746 021 51 462 193

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1240 2100

Ovriga fordringar Not 15 131 350 134 922

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 200 076 142218

Summa kortfristiga fordringar 332 666 279 240

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4166 648 2 489 788

Summa kassa och bank 4166 648 2 489 788

Summa omsiittningstillgangar 4499 314 2769 027
55245 335 54 231220

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 066 999 9 066 999

Fond for yttre underhall 943 363 58 363

Summa bundet eget kapital 10 010 362 9125362

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 866267 2918 825

Arets resultat 2430941 832 443

Summa fritt eget kapital 5297208 3751267

Summa eget kapital 15307 570 12 876 629

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30539 670 39268710

Summa langfristiga skulder 30539 670 39268710

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8729 040 734220

Leverantorskulder Not 19 96 334 362 820

Ovriga skulder Not 20 126 510 115 585

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 21 446 212 873 257

Summa kortfristiga skulder 9398 096 2 085 882

Summa eget kapital och skulder 55245 335 54 231220
Y€

RBF Karlstadshus 10 org.nr 716411-2497

sid 10




X Riksbyage
\ o f

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fd de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100 ér

Inventarier Linjér 5ar P C
-,

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Rumnfn heka Livtl

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4939325 4783 186
Hyror, lokaler 86 204 85605
Hyror, garage 247 800 245 543
Hyror, p-platser 7456 . 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -4 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -600
Rabatter -638 0
Brénsleavgifter, bostider 468 797 467 568
Debiterad fastighetsskatt 2 892 1687
Summa nettoomsittning 5751836 5584 990
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 112797 0
Ovriga avgifter 0 1200
Ovriga ersittningar 15312 11 872
Fakturerade kostnader 1260 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -2
Ovriga rérelseintikter 17 900 23 800
Forsdkringsersittningar 314 690 0
461 961 37 050

Summa dvriga rorelseintikter
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll 0 -826 637
Reparationer -243 456 -592 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 802 -113 658
Tomtréttsavgéld -275776 -207 180
Forsikringspremier -60 138 -58 178
Kabel- och digital-TV -138 334 -45 095
Aterbiring fifin Riksbyggen 19125 20 800
Systematiskt brandskyddsarbete -4213 -4 164
Serviceavtal -13 060 0
Obligatoriska besiktningar -134 743 -36 315
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -1 038
Snd- och halkbekdmpning -52 385 -18 013
Statuskontroll -2 639 -84 503
Forbrukningsinventarier -5 140 -18 693
Vatten -187416 -170 396
Fastighetsel -115 767 -95 408
Uppvédrmning -456 113 -420 125
Sophantering och tervinning -90 281 -81 367
Forvaltningsarvode drift -396 110 -395 366
Summa driftkostnader -2 277 249 -3 148 147
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration =79 720 -78 361
IT-kostnader -15480 -12 085
Arvode, yrkesrevisorer -11 375 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader -11776 -9 082
Kreditupplysningar -1575 =225
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -6 802 -17 920
Kontorsmateriel -9276 -4 057
Telefon och porto -19270 -20 307
Medlems- och foreningsavgifter -7296 -7296
Konsultarvoden -13 750 0
Bankkostnader -1750 -975
Ovriga externa kostnader -800 2156
-178 870 -163 589

Summa évriga externa kostnader

RBF Karlstadshus 10 org.nr 716411-2497 sid 13

(e




BN Rilst DY dd
Runfir Lwd“

Not 6 Personalkostnader
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2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -1 050 0
Styrelsearvoden -62 500 -44 800
Sammantridesarvoden -31280 -~19 440
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 375 -11 505
Ovriga personalkostnader -5900 -2400
Sociala kostnader -22 658 -18 126

. Summa personalkostnader -132763 -96 271

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -716 172 =716 172
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -4 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella -716 172 ~721 100
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning fidn 6vriga finansiella anldggningstillgéngar 58944 56 488
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 58 944 56 488
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 111 0
Ovriga ranteintikter 0 2
Summa dvriga réanteintédkter och liknande resultatposter 11 2
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Riéintekostnader for fastighetslan -536 757 =716 981
Ovriga riintekostnader -100 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -536 857 -716 981
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 58472 922 58472 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan, byggnader -7 624 729 -6 908 557
Arets avskrivningar enligt plan
byggnader -716 172 =716 172
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan, byggnader -8 340901 -7624 729
Restvirde enligt plan vid arets slut
byggnader 50132 021 50 848 193
Taxeringsvarden
Bostéder 67 400 000 67 400 000
Lokaler 1729000 1729 000
Totalt taxeringsvirde 69 129 000 69 129 000
varav byggnader 48 539 000 48 539 000
varav mark 20 590 000 20 590 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 109 973 109 973
Inventarier och verktyg 54773 54773
Installationer 122 614 122 614
Summa anskaffningsvérde 287360 287 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan,
Maskiner -109 973 -105 045
Inventarier och verktyg -54 773 -54 773
Installationer -122 614 -122 614
Summa ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -287 360 -282 432
Arets avskrivningar enligt plan
Maskiner 0 -4928
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -287 360 -287 360
Restviirde enligt plan vid arets slut

0 0

Maskiner
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Andra langfiistiga vérdepappersinnehav 614 000 614 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 614 000 614 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1240 2100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1240 2100
Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 54 744 58316
Skattekonto 76 606 76 606
Summa dvriga fordringar 131 350 134 922
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 71726 60 138
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 448 10 556
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 833 707
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 747
Forutbetald tomtrittsavgild 70 069 70 069
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 200 076 142 218
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto, Swedbank 4166 648 2489 788

4 166 648 2 489 788

Summa kassa och bank
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 39268710 40002 930
Niista &rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -734 220 =734 220
Nésta &rs 1an pa langfiistiga skulder som ska omforhandlas till kreditinstitut - 7994 820 0
Langfristig skuld vid arets slut 30 539 670 39 268 710
Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld

amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,22% 2019-06-30 3026 740,00 0,00 31 360,00 2995 380,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2019-10-30 5276 100,00 0,00 122 700,00 5 153 400,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-03-30 6712 487,00 0,00 240 000,00 6472 487,00
LANSFORSAKRINGAR 1,71% 2020-09-30 960 000,00 0,00 20 000,00 940 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-10-30 8550 000,00 0,00 90 000,00 8 460 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2021-09-30 2657 575,00 0,00 43 988,00 2613 587,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2021-10-30 5750 754,00 0,00 72 000,00 5678 754,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-03-30 7069 274,00 0,00 114 172,00 6955 102,00
Summa 40 002 930,00 0,00 734 220,00 39 268710,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 734 220 varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Tva 1&n ska omforhandlas inom ett &r pa 7 994 820 varav de betraktas som en kortfiistig skuld.

Not 19 Leverantérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 96 334 362 820
Summa leverantérskulder 96 334 362 820
Not 20 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 68226 68 226
Skuld sociala avgifter och skatter 54 807 39219
Avrikning hyror och avgifter 1050 450
Avrikning 16n 1680 0
Clearing 747 7 690
126 510 115 585

Summa ovriga skulder

RBF Karlstadshus 10 org.nr 716411-2497

sid 17

e




X Riksbyggen

Rumnfor heta Livet:

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réantekostnader 33723 34178
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4387 318251
Upplupna elkostnader 12 070 9 346
Upplupna védrmekostnader 69 474 67247
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30320 3757
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 296238 440 478
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 446 212 873 257
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
49 190 000 49 190 000

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser

Viésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

RBF Karlstadshus 10 org.nr 716411-2497 sid 18
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RevISionsoeratielse

Till féreningsstamman i Riksbyggens bostadsrattsforening Karlstadshus nr 10, org. nr 716411-2497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens bostadsréattsforening Karlstadshus nr 10 fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt
nyckeltal for féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lI4sa den information som identifieras ovan och évervdga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
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granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. ?E
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens bostadsréttsforening Karlstads-
hus nr 10 fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart ut-

talande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
[ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Karlstad den 2019-03-28

KPMG AB

Fahur Luschon

Pontus Ericsson

Lena Bergstrom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och haren
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtiitt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Ipande
skotsel, drift och underh&ll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader, Du kan
paverka vilka fiigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan s#ljas, drvas eller
overlatas pd samma s#tt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforstkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestimmer vad som ska ing3 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelstgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsfreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Brénsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Bréinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en

utvecklad idé om hur samhllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r fiivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdestkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsr. I forvaltningsberattelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forvag s #r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forstkringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll,

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 41 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder,

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréinsle).. Likviditeten erhélls genom att
jémfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre 4n de

kortfiistiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Ispande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre én

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder,

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhéllande till summa tilighngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéliande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #ir finansierad med 18n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar

resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift
Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avstittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining., En bostadsréttsforenings rénteintiikter dr

skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fién fastighetsavgift i upp till 15 ér.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhal] utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som gj

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behtver giira, Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En sventualforpliktelse &r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga vegler for vilket

a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréiffar,

b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och

c) det ligger utanfor fretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsétining pé& grund av att

a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller

b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 3148 147
Ovriga externa kostnader 163 589
Personalkostnader 96271
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 721 100
Finansiella poster 660 491
4 789 597

Summa kostnader

716 172,00

2277 249,00
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789 435,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkop 190 0
Stid, utgift for materialinkdp 0 819
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, grund 190 255 187 015
Rabatt/aterbéiring frén RB -19 125 -20 800
Systematiskt brandskyddsarbete 4213 4 164
Serviceavtal 13 060 0
Inre skotsel/stdd, grund 117 235 115237
Obligatoriska besiktningskostnader 0 16 342
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 115 031 0
Hissbesiktning 19712 19973
Statuskontroll 2639 84 503
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 1038
Snd- och halkbekémpning 52385 18 013
Reparation, utgift for kopta tjinster, gemensamma utrymmen 2937 1330
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Malning & Tapetsering 0 857
Rep Installationer képta tjinster VA/Sanitet 31685 46 639
Rep Installationer kopta tjénster Virme 9428 16 132
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation 11 840 26 373
Rep Installationer kopta tjdnster El 29 469 16 163
Rep Installationer kopta tjinster Hissar 10 528 48 743
Rep Installationer kdpta tjfinster Lassystem 18410 16 320
Rep Huskropp kiipta tjinster Fasader 6 050 4 685
Rep Huskropp kopta tjanster Balkonger 1531 1667
Rep Huskropp kipta tjanster Dorrar & Portar 3328 7169
Reparation, utgift for kipta tjénster, markytor 9370 0
Rep Markytor kopta tjinster Grésytor 0 1171
Rep Markytor kopta tjdnster Planteringar 7433 9935
Rep Markytor kopta tjinster Markinventarier 0 8 947
Vattenskador 101 446 386 678
Underhall, utgift for képta tjénster, gemensamma utrymmen 0 456 453
UH Installationer kopta tjanster Ventilation 0 89 505
UH Installationer kopta tjdnster El 0 23302
UH Huskropp képta tjénster Balkonger 0 234139
UH Huskropp kopta tjnster Dorrar & Portar 0 23238
Fastighetsel 115767 95408
Uppvirmning 456 113 420 125
Vatten 187416 170 396
Sophdmtning 90 281 81367
Fastighetsforsakring 60138 58178
Tomtrittsavgilder 275776 207 180
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 138334 45 095
Arvode for forvaliningsavtal, teknisk forvaltning 68728 67 556
Dis-arvoden, drift 19703 19 365
Felanmailan/jour 0 5375
Fastighetsskatt 120 802 113 658
Forbrukningsinventarier 0 14 483
Férbrukningsmaterial 5140 4210

2277249 3148147

Summa driftkostnader
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187 416,00
456 113,00

242 400,00

1056,00
1184 216,00
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Styrelsens ord

Visentliga hindelser under rakenskapsaret 2018

Arsstimman 2018 holls den 12 april och i nérvaro av 46 medlemmar varav 36 rostberédttigade.
Styrelsen har under &ret haft 14 protokollférda sammantrdden.

Underhall och reparationer
o OVK genomford under hosten 2018, Resultatet visade att ventilationen i flera lagenheter

inte fungerade tillfredsstéllande varfor den inte blev godkand. Féreningen madste se dver
utrustningen for ventilation i samtliga lagenheter under kommande ar.

o Inga storre investeringar dr gjorda under aret. Underhall har skett pé akuta behov.

o Filterbyte i ventilationsanldggningarna dr genomford.

o Tecknade ett kollektiv anslutning till Comhem fran 2018-07-01 dér nu varje ldgenhet far
betala 249 skr/man.

o Statuskontroll genomfdrd. Justeringar nér det géller féreningens ansvar ar avslutad.

o Trafikverket har bekostat utbyte av fonster som vetter mot jérnvagen. Detta till grund fér
det nya resecentrum som kan orsaka mer buller mot var fastighet. Arbetet kommer att
slutféras under 1.kvartalet 2019.

o Avtal med Riksbyggen géllande fastighetsférvaltning blev uppsagt i juli 2018.

o Arbetet med att fa fram en ny upphandling for férvaltning inleddes under hdsten 2018 med

hjalp av konsultforetaget Tyrens

Medlemsaktiviteter
o Varstadning genomfordes 5 maj med ett 30 tal medlemmar. Efter utférda uppgifter ténde

vi grillen, och grillade korv och serverade kaffe med dopp.
o Hoststadning genomfordes 12 oktober. 35 medlemmar deltog i diverse arbetsuppgifter.
N&r uppgifterna var utfgrda at vi drtsoppa med tillbehor pa innergarden. Det serverades

kaffe med dopp efter soppan.

Ovrigt _
o Uthyrningsldgenheten har varit uthyrd 74 st gastnédtter under 2018. Uthyrningsldgenheten

har ocksa nyttjats vid styrelsesammantrédden.

Ove Selberg vid pennan
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§ *
A’nsv'edovisningen dr upprditad av styrelsen
R B F K a r' S ta d S h u S 1 O for RBF Karlstadshus 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: o
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ R for heba Livet:
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