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Årsredovisning
Bosta dsrättsfören i n gen

Sparven 1B

Styr'elser.r får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret '1 lanuarr - 31 december 2020

Förva ltn i n gsberättelse

'',i.

lstrirelsens uppdrag ingår det att planera underhå11 och förvaltning av fastigheten, iastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är'god. Vra årsavqlrfterna ska medlemmarna frnansiera komnrande underlråll och därför gör
styrelsen åriiqen en br:dqet sonr liqger trli grunci iör'dessa beräkiringar. Storleken på avsättningen tiil fonden för yttre
underhåll bör anpassas Lrtrfrån föreningens plan för'underhället. Kommande Linclerhå11 kan medföra att nya lan
behövs. Föreningen ska verka enliqt s1älvkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgårder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Föråndring likvida rnedel.

. Föreningen foljer en underhållsplan som stråcker sig meilan åren 2020 ocn 2049.
r Större underhåll kommer att ske de närrnaste åren. Lås mer iförvaltnrngsberåttelsen.
. lvledel reserveräs årligen till det planerade irnderhållet Fö. att se avsättlringens storlek, se fondrroten.
. Amortering på {örenrngens lårr sker eniig.l pian. För mer rnformalicn, se linenoten.
. Som konrplenrent ti11 derr arliga budgeten har styreisen även gJort en flerårsbr-rclget för at1 kunna planera

A"5a\'Orfle,,lA Ö';er re,a ä'.
. Arsavgifterna planeras att höjas.

Fler detaller och mer infornration om de olika delarna fini-rs längre fr"am rförvaltningsberätteisen.

Föreningens ändamål
Föreninqen har till ändamål att fr-änrja medlernmarnas ekononriska intressen genom att rförenrngens hus upplåta
bostadslågenheter ocl.r lokaler till nyttjande mot ersättnrng och utan ticlsbegränsn ng

Grundfakta om föreningen
Bostådsrättsför'eningerr regrslrerades 2013-08-14. Förenirrgens nuvarande ekonorrirska plan registrerades 20'1 4-02-28
och nuvarande stadgar regrstrerades 2A1 t--1 1-21 hos Bolagsverket. Föreningen har srtt säte iSundbyberg.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enlrgl inkomstskattelagen (1999. 1229t och utqlör därmed en äkta
bostadsrättsfö ren i ng .

Styrelsen
Rasmus Logärd
Fredrik Erlandssorr

Tobras lngver-ud

Åsa Norrbom

Niklas Andersson
Christoffer Lantz

Ordför-ande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Su pplea irt
Su pplea nl

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Niklas Andersson. Fredrik Erlandsson, Tobias lng,;erud, Chr-rstoffer Lantz, Rasrrr-rs Logärd och Åsa Norrbom.

Slyrelsen har under året avhållit i 6 prolokollförda samr-nanträden.

Revisor
BDO lvlälardalen AB Ordrnarie Ertern
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Valberedning
Carl-Evert Dahlrn

Clara Radell

5tämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-1 0.

Extra förenrn_osstämmä hölls 2020-02-i 7. Extra ståmma nred anledning av avgång av styrelseledamot

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt rredan

Fuilvårdesförsäkring f inns vta Brandkontoret.
Ansvarsförsäkrng ingår' f ör styrelsen

Uppvärrrnrng sker vra f1ärrvärme

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1 936 och består av 2 flerbostadshus
Värdeåret är 1 960.

Byqgnadernas totalvta är enligt taxerirrgsbeskedet 3 668 mr, varav 2 \41 m) Lrtgör lägenhetsvta och 1 127 mr utgör
iokalyta.

Lägenheter och lokaler
Förentngen upplåter 65 lågenheter med bostacsrätt samt 4läqerrheter och 10lokaler nred hyresrätt.

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid
Rhodos Grekrska Kolqiillen
Burek
Cecilia lr,locie

Edsbergs Salong
Team by H

[,/rasam Saiong
Salonq Vil Magnolia
Chamoun Skrädderi
?d(tnrrno

IJanlalo Guld

180 m:
/17 l-:

1 28 nr:
44 m:
33 m2

25 m2

2J ml
86 m2

700 nrr
A1 n2

2424-41 -31
)At) Al lo

2023-47 -31

2023-05-28
2021-12-31
2422-09-34
202 3-08-30
2423-47 -31
?nf ( tr:1
2423-41-31

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler

G em e n sa Ell ets!trym me n Kommentar
Tvättstuga 'l

TvättstLrqa 2

Förrådslokal Belågr.:a i samma lokai som

24Slorage
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Teknisk status
Föreningen föl1er en underhållsplan som upprättades 2020 oci-r sträcker sig frarr till 2049
Underhållsplanen uppdaterades 2020

Nedanstående underhä11 lrar utförts eller planeras:

Utfört underhåll År
Byte a\,/ stamrnar I bottenplatta för
portA&B
Stamspoln rrrgl

Värmejusterng
Batteri backr-rp tlll rökluckor
Säkerhetsanorclning på tak
Fönster rerroverit-tg

Fasad renovering
Balkonqer renover-ing

Nytt passersystem

Nya portar
Källarutrymmen
Ny tvättstuga
Tvättstuga
Vind till lgh
Renoverinq av skorstenar
Renovering av ventrler till
vä rmesysternet

V1ålning av trapphuser.r

Nya postboxar
Byte av elstrgarlelcentral
Starnbyte
0mlagt tak

201 9

2019 - 2020
201 9 - 2020
2019 - 2024
201 B

201 I
lV tö
201 B

20't B

2017
2017
2017
201 6 - 2011
2016
201 6

2020

Ar

201 6

241 6

2014 - 20'1 5

2014 - 2415
7012

Planerat underhåll Kommentar
Byggnation av cvkel- och
ba rnvagnsrunr
Undersöknrng av stammar i

bottenplattor för övriga portar och
kälia rr-rtrymmen

Sop ha nte ri ng
Gard

2421

Ombyggnation av befintligt garaqe
till cvkei- och barnvagnsrrirr
I satba:'d Teo o'rbyq!rra: on a\
qa'aoe och löpande L^fler a,et

I samband med går-cisrenoverng
Renovering och r-rnderhå11

2021
2021
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Förvaltning
Förenrngens förvaltningsavtal och övlga avlal.

Avtal Leverantör
Sophämtning
EI

B red ba nd

Städ av trapphLrs/tvättstu ga

Revisron

Elnat

Vä rmeeff ektrviserl rr g

Störningsjou r

Fastighetsjoirr
Srroskott'ri"g oc1 tdi)kottr ^g
Ståd av trapph us/tvåttstuqta
ny leverantör mai

Ekonomi och Fastighet (Qa

Föreningens ekonomi
Föreningen har nred grunci i långtidsbudgeten tagit ett besiut att höja årsavgiften med 5 7" r-inder. 2021. Se styrelsens
beslut att hö1a årsavotfterna.

För att iånqsiktigt planera föreningens ekonomi irpprättades 2020 en 1ångtidsbudget som sträcker siq fram ft\i2029.

Enligt slyrelsens beslut höjs årsavgifterna 202 1-0'1 -01 med 5 9rå.

Sundbyberg av{all & val1en AB

Norrenergi AB

Com Henr AB
. .,i..'. . .i,r.- r-.,(1, u ^ .\9

BDO lvlålardalen AB

Vattenfall
Eqarn Sweden AB

Svenska Störnrngsjouren AB

Dygnet RLrnt Sen,rce AB

CC Plåt och tak AB

Städsällskapet AB

Sida 4 av 17
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FORANDRiNG LiKVIDA N/EDEt

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

i a.: a :'j : i-::. i:::-:t:: ti :i

Rörelsei ntä kter
Finansiella intäkter
i"'linskninq kortfrisliga fordnngar
Okning av långfristiga skr-rlder

i-: i t: a : i:: : a.j ::' ...:-:. .i: i'
Rörelsekostrrader exki avskrivrrinqar
Finansiella kostnader
Ö[ rrlg av Io'tfrrst,gd fo'd.,rrgar
l\dinskning av lårrgfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

Åners rönÄruDRrNG AV LtKVtDA MEDEL

'Likvida medei redovrsas r balansråkningen under posterna
Kassa och Bank sanrt Övriga fordringar.

Fördelning av intäkter och kostnader

2019

t 271 091

3 222 119
248 996

0

I 445 821

7 876 936

3 552 434
439 867
1 69 531

0

1 715 431

5 877 269

3 270 759

I 999 667

Årsa,rgifier
Kapital-

kostnader
Reparatlonet

Pedodiskt
underhåil

12E;

5lo
övnqa
intäkter A.v:kriv-

niilgär
I80Å

Taxebrndna
koslr'rader

244/e

Hyror Övrig driii
2 93,!

fastlghets-
avgifl4E.r

Skatter o(h avgifter
Fastighetsavgrften för' hyreshu. är 1 429 kr per bostadslågenhet, dock blir avqiften högst 0,3 procent av

taxenngsvärdet för bostadshtrs med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas r-ned 1 procent av lokalernas
taxerirrg svä rde.

Sida 5 av 17

2020

3 270 759

3 592 278
51

1 68 458
0

3 760 787

3 398 349
444 948

0

272 499
456 989

4 532 786

2 498760

-771 998

.--J
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Våsentliga håndelser under råkenskapsåret
Föreningen har under året bytt ut stammar i bottenplattan i port A och B som vid flertalet gånger har orsakat stopp i

fastigheten.

IVedlemsinformation
Medlemslägenheter: 65 st
Överlåtelser under året: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 83
Tillkommande nredlemmar: 1 7

Avgående medlemmar: 1B

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 82

Flerårsöv*rsikt
Nyckeltal 2020 201 9 2018 2017
Årsavg iiUmz bostadsrättsyta
Hyror/m2 hyresrättsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnadlm2 totalyta
Vårmekostnad/m? totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
KapitalkostnaderTm2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsåttning (tkr)

5'1 0

6 420
8 297

14

I tö

46
110

56
-1 040
3 472

498
q,l 1?

I 359
18

165
4J

120
56

-1 350
3 222

490
5 290
7 081

21

113
36

135
59

-13 956
3 190

522
5 414
7 107

19

181

27
129
66

-2 922
3 236

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 541 m2 bostäder och 1 127 m2 lokaler

Sida 6 av 17
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Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
U pplåteiseavg ifter
Fond för yttre underhåll
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanser'a l resr-rltai

Arets resultat
S:a ansamlad förlust

5:a eget kapital

Belopp vid
årets utgång

68 664 230
B 2s0 967

443 532
77 358729

-38 575 104
-1 039 648

-39 614 752

37 743 977

Förändring
under året

0
0

443 532
443 532

/,t> tr))

-1 039 648

Disposition av
föregående
års resultat

enl ståmmans
beslut

0
0

-434 387
-434 387

-915 404
1 349 791

Br{ Sparven i B
7 69626-77 1 0

Belopp vid
årets ingång

68 664 230
B 250 967

434 381
77 349 584

-37 216 169
-1 349 791

-1 483 180

-1 039 648

434 387

-1 039 648
-38 131 572

-443 532
-39 614 752

443 532
-39 171 220

0

-38 565 959

38 783 625

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond for yttre underhåll ianspråktas
att i ny räkning överförs

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Beträffande föreningens resultat och stållning i övrigt hänvisas till foljande resultat- och iralarrsräkning med noter'

Sida 7 av 17
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Resu ltaträ kn ing

I jANUARI . 31 DECEI\,,]BER

x*ngrsxaNrÅxrrx
Netloomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Dnftkostnader
Övriqa externa kostrrader
Persöna lkostnader
Avskrirrnrng av matenella
anläggrringstiligångar
Summa rörelsekostnader

RÖRELSERESULTAT

FirdÅN5l§LIA r§$"r§R
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande
Summa linansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Ånrrs Rrsulrer

Not 2

Not 3

201 9

3 222 119
0

3 222'.t19

-2 53 t- 869
-792 723
-221 842
-828 604

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

-4 381 038

-1 158 919

248 996
-439 867
-190 871

-1 349 79'l

-1 349 791

Srda 8 av 17

3 592278

-2 485 457
-635 815
-277 018
-a)a Ä70

2020

3 471 584
120 694

-4227 028

-634 750

51

-4A4 948
-404 897

-1 039 648

-1 039 648
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Balansräkning

;'! ili

Materiella anläggningstillgångar
Bvgqnacier och mark
lnventa rier
Summa

SU M MA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

,i.:.'.'; -. :: i : :.: l a.: i . I :- : ; : t :, ::: :'.:,.': : ti

Kortf ristiga fordringar
Avgrfts- och hyresfordrlnqar
Ö,;r'iga fordrinqar inkl SBC Klientmedel

No]: 8,1 3

Not 9

Not 10

201 9-12-31

55 339 892
22 540

65 362392

65 362 392

5 602
3 620 994
3 626 596

62 713
62 773

3 689 370

69 051 762

Summa kortf ristiga fordringar

KÅ§§Å §{§"{ SÅ§11{

Kassa och bank
Summa

SUM MA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

SiCa 9 av 17

64 522 288
11 425

64 531 713

64 533 713

5

2 687 685
2 687 690

61 223
61 223

2748 913

67 282 626
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Balansräkning

EGTT KAPITAT OCH SKULDER

r§äT KAPITAL

Bundet eget kapital
[Vledlemsinsatser
Fond för underhåll Not11

201 9-1 2-31

76915 197

434 387

Summa eget

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LÅN6FRI5TIGA §KUtDTR
Skulder till kreditinstitut

tå sku lder
Summa

KORTFRISTIGA SI(ULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantörssk u lder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och iörutbetalda
intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

77 349 584

-31 216 169
-1 349 791

-38 565 959

38 783 625

8773118
62 103

Not 12,13 23 484 312
0

Not 12.'13

Not .i4

4710396

1 85i

8 835 821

19 631 386

435 171

246 116
703 727
415 916

21 432 3',16

69 051 762

Sida 10 av 17

76 915 197

443 532
7i 35B7zs

37 743 977

6 054 337

67 282 626
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anqes.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Ars'eoo'. s.rir'ge'. ha'rrppråttat:1gn ghpt,red BF\AR 2016 lO, A,sredo?r;n 1g r

rnindre företag (K2)

Förenkiingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprncrper har använts som föregående år

Reservering till fond för yttre r-rnderhåll enlrgt stadgar görs rårsbokslutet Förs1ag trll
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåil lämnas r

resu ltatdispositionen.

Lån som har slr,rlförfailodag inom ett år från bokslutsclaelen redovisas sorr kort.|ristiga
skLrlder. Bedömning om att r-edovisa dei'r skulden som Iangfr-i5llg kan göras först nar

slutförfallodagen har passerat och forisatt belårring har bekräftats hos bank.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på urspriingliga
anskaff ningsvärdet oclr ber"äknad nyttjandeperiod. Follande avskrivningar uttryckt i antal
år tiilåmpas

Avskrivningar 2020 201 9

Byggnader
lnventarier

Not 2 N:rrootvrsÅTTNTNG

50
5

50
5

2019

Årsa';qifter
Hyror bostäder
Hyror lokaler momsplikirqla
Hyror lokaler

Bredbandsintäkter
Hyresrabatt
§vgift andrahandsuthyrning
Öresutlämnrng

1 691 634
219 BB4

728 254
513 387

96 000
-21 122

0
ot

Not 3 ÖVRIGA

3 222'.119

2019

Fakturerade kostrrader mcms
Extra statligt stöd
Försäkrin gsersättn r ng

Övriga intäkter

0

0

0

0

0

Sida 11av 17

2020

1 732 837
219 884
989 296
524 127

96 000
-111 441

26 196
B5

3 47'.1584

2020

2 100
55 488
62 986

120

120 694
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2019Not 4 DRIFTKoSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel beställ nin g

Fastighetsskötsel gård entreprenad
Fastighetsskötsel gård beställning
Snörölninglsand ning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
Sotning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymrnen

Serviceavtal

Förbrukningsn-iateriel
Brandskydd

Reparationer
Fastighet förbättringar
Lokaler
Tvättstuga
Sop hanteri ng/återvinn i ng
Entre/trapphus
Lås

WS
Värmeanläggning/undercentral
Ventilation
E linstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelef on
Tak

Fasad

Skador/klotterAkadegörelse
Vattenskada

Periodiskt underhåll
Byggnad
Loka ler

Entre/trapphus
WS
Värmeanlåggning
Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtning/renhållning

Övriga driftkostnader
Försäkring
Kabel-TV
Bredba nd

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

241 539

910

31 169
B 037

28 682
10 ',199

79 918
3 928

0

0

20 645
1 072

41 511
(?Ä

58 695
284392

0

24 184
7 985

0

10 558
48 186
11 064
7 421

12 135
11 194
B 138

29 795
0

192 314
367 331

0
0

63 115

0
96 202
54 733

345 742
559 793

67 009
605 283
171 349
96 335

939 976

67 447
125 863

lAq

194 015

192 363

Sida 12 av 17

2 537 869

593
14 761
21 463

5 074
1 401

34 358
33 134

548
12 561
30 879
9 484

57 573
0

2 319
25 546

250 294

2020

5] 843
419 014

0
61 063

0
0
0

517 920

68 437
128 373

285
197 095

139 458

2 485 457
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Not 5 ovRlGA EXTERNA KosTNADER 201 9

B t5o
254 512

0

97 907
l/ 1t1

c, <ao

231 442
11 873
89 937

) loo

.+9 857
6 380

792 723

2019

168 816
53 026

221 842

2019

817 6A4
II000

Tele- och datakommrrntkation
Juridiska åtgärder
ln kasselr n g avgiftJhyra
Hyresförluster
Revisionsarvode extern revisor
För'en ingskostnader
Styrelseom kostnader
Förvaltn rnqsa rriode
Förvaltn in gsa rvoden öirriga
Adrrrinistratior-r
Kortlidsinventa rier
Konsr:lta rvode
Bostadsrätterna Svenge Ek För'

Not 6 pERSoNIALKosTNADER

Anställda och personalkostnader
För-enrrrgen har tnte haf t naqon anställci

Följande ersättningar har utgått
Styrelse

Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIvNTNGAR

Bvqgnad
lnventa rier

828 604
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2020

7 900
178 229

4 050
990

60 127

30 893
375

235 i95
23 741

7 626
0

80 173
6 510

635 815

2020

210 848
66 230

277 078

2020

Bt7 644
I I U/1

828 679
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Not 8 syccNnDER ocH ivlARK

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vrd årets bör1an

Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets börlan
Ärets

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets siui ingar nrark nred

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder

Lokaier

Not 9 TNVENTARTER

Ackum r-ilerade anskaf f n i n gsvärden

Vrd årets borjan
Nyanskaffn i nga r

anskaffningsvärde

Ackunrulerade avskrvr'.linqar enligt plan

Vid årets början
Årets avskrivnrrrgar eniigt pian

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 10 övRtGA FoRDRINGAR

Skattekonto
lVlornsavrä k ning
Kl errtmedel hos SBC

Fordrirrgar kreditfakturor
Avräkning övrgt

201 9-1 2-31

70 041 i 16

70 041 116

-3 BB3 620
-81 7 604

-4741224

65 339 892
29 1 60 905

34 995 000
33 740 000
68 735 000

59 00c 000
9 735 000

68 735 000

2019-12-31

50055
0

0

55 500

-22 040
-1 1 000

0
-33 000

22 500

201 9-1 2-3 1

190 9't 3

0
3 207 985

0
222 096

3 620 994
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Taxeringsvärde
Taxerngsvärde byggnad
Tarer ngsvärde mark

58 735 000

55 500

70 041 116
70 041 116

-4741 224
-817 604

-5 5't8 828

64 522 288
29 1 60 905

34 995 000
33 740 000
68 735 000

59 000 000
9 735 000

500
0
0

55

-33 000
-11 075

0
-44 075

212 742
38 .1 30

2 437 537
2 620

-3 344

11 425

2020-12-31

2 587 685
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Vid årets början
Reserverin_o en I i gt stadgar
Reservering enligl stämmobeslut
ianspråktagande enligt stadgar

2019-12-31

Brf Sparven 1 B

7 69626-77 1A

Villkors-
ändringsdag

2024-03-30
202 1 -04-30
2 02 5-03-30
2023-0zl-30

203 968
443 J32

0

0
a1f 1l)

434 387

Belopp
2019-12-3',|

B 863 022
4 500 000
B 684 4i4
5 357 668

lanspråktagande en

Vid årets slut
stämrrobeslut

Not '12 SKULDER TtLL KREDlltNSTirur

Ha ndelsban ken

Ha ndelsban ken
Ha ndelsbanken
Ha ndelsba n ken

Räntesats
2020-12-31

1,124 o,b

0,960 %
1,590 %

,270 %
Summa skulder till kreditinstitut 28 405 104

-1 9 631 386Kortfristig ciel av sk ulcler till kredit nstitLrt

I 773 718

Om fem år beråknas skulden li11 kred;tinstilLrt uppgå ltii 27 142 728 kr

Lån som har'slr-rtförfallodag inorr ett år'ir.ån bokslr:tsdagen reccvisas som kor-tfristiga skulder. Bedömnrng
om att redovrsa den skuicjen sorn lår.rgfnstig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och
fortsatt beiånin_o har bekräftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31

Fastighetsi nteckn r nqar 35 362 000

Sida 15 av '17

t-\

434 387
443 532

0

0
-434 387
443 532

Belopp
2020-12-3't

8773118
4 500 000
8595110
6 325 880

28 194 708

-4 7 10 396
23 484 312
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Rä nta
Avgiiter och hyror

Not 15 VÄSENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31

34 577
381 339
415 916

Föreningen planerar att inleda arbetet med all renovera gården ur.rder 202 1. För detta
ändamål avser förerringen ta ett nytt lån. lsamband meci rerroveringen av gårderr sa

planerar förenrngen att göra om qaraget sorn firrns belägel i pon E til! cykel- och
barnvagnsrurr. Vidare så piarreras fortsatta å19är-der för at1 irnderhå!la de ganrla
greniednirrgarna och stammarna i kållaren som är av varierar'lde skrck och kommer att
behöva bytas ut under de komrnande åren. Detta arbete har redan påbörjats, vänliqen
se avsnittet händelser under verksamhetsåret.

Styrelsen föller aktrr.rt utvecklrngen av utbrottel ari coror-ia,,riruset Co,.rd-19 och vrdtar
löpande å1gårder för att begränsa eventr-rell påverkan på förenir-rgens verksamhet.
Styreisen har idagsläget rnte märkt av någon betydarrde Dåverkan frår.r utbrottet pa

förenrngens resultat och verksamhet efter räkerskapsärets siLrt.

Sida 16 av 17

241 ]58
093

271 8s1
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BDO

REVISIONSBERÄTTELSE

Tilt föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Sparven 18, org.nr 769676-7710

Rapport om årsredoYisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen for
Bostadsrättsföreningen Sparven 18 för år 2020.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i

entighet med årsredovisningstagen och ger en i aLta
väsentliga avseenden rättvisande bitd av föreningens
finansielta stätlninq per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättetsen är förentig med årsredovisningens
övriga deLar.

Vi tiltstyrker därför att föreningsstämman faststätler
resuttaträkningen och balansräkningen för fören'ingen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen entigt lnternationat Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvor. Yi är oberoende i förhå[tände titt
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fultgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är titlräcktiga
och ändamåtsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansYar

Det är sty.elsen som har ansvaret för att årsredovrsningen
upprättas och att den ger en rättvisande bitd entigt
årsredovisningstagen. Styretsen ansvarar även för den
interna kontrotl som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåtter några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegenttigheter etler på misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styretsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så är til.lämptigt, om
förhåttanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tiltämpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Våra måt är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåtter några
väsentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent[igheter eIter på misstag, och att [ämna en
revisionsberättetse som innehåtter våra uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti
för att en revjsion som utförs entigt ISA och god revisionssed
i Sverige alttid kommer att upptäcka en väsenttig
fetaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på
grund av oegenttigheter eller misstag och anses vara
väsentiiga om de enskitt etler tillsammans rimtigen

kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisnrngen.

Som del av en revision entigt ISA använder vi professionellt
omdöme och har en professionettt skeptisk instätlning
under heta revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare srg dessa beror
på oegenttigheter elter på misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder btand annat utifrån dessa risker
och inhämtar revisionsbevis som är tifiräckliga och
ändamåtsenliga för att utgöra en grund för våra
uttatanden. Risken för att inte upptäcka en väsent[ig
feLaktighet tiLt föt]d av oegenttigheter är högre än för
en väsentl'ig fetaktighet som beror på misstag.
eftersom oegentIigheter kan innefatta agerande i

maskopi, förfatskning, avsiktliga ute[ämnanden,
fetaktig information etter åsjdosättande av intern
kontrotl.

. skaffar vi oss en förståelse av den deL av föreningens
interna kontroll som har betydelse för vår rev'ision för
att utforma qranskningsåtgärder som är tämptiga med
hänsyn litt omständigheterna, men inte för att uttata
oss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

r utvärderar vi tämpligheten i de redovisningsprinciper
som används och rimtigheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthörande
upplysnlngar.

. drar vi en stutsats om lämpligheten i att styrelsen
använder antagandet om fortsatt drift vid
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en
slutsats, med grund j de inhämtade revis'ionsbevisen.
om huruvida det fjnns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana händetser eller
förhåtlanden som kan teda titl betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om
vi drar stutsatsen att det finns en väsentlig
osäkerhetsfaktor. måste vi i revisionsberättetsen fästa
uppmärksamheten på upplysnrngarna j

årsredovisningen om den väsentIiga osäkerhetsfaktorn
etter, om sådana upplysningar är otitlräckliga,
modifiera uttatandet om årsredovisningen. Våra
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram tit[ datumet för revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller förhållanden göra att en
förening inte längre kan fortsatta verksamheten.

. utvärderar vi den övergripande presentationen,
strukturen och innehåttet i årsredovisningen,
däribtand upplysningarna, och om årsredovisningen
återger de undertiggande transaktionerna och

händetserna på ett sätt som ger en rättvjsande bild.

Vi måste informera styretsen om btand annat revisionens
planerade omfattnjng och inriktning samt tidpunkten för
den. Vi måste också informera om betydetsefulla
jakttagetser under revisionen, däribtand de betydande
brister i den interna kontrotlen som vi identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
författningar

Uttalanden

Utöver vår revisron av årsredovisningen har vi även utfört
en revision av styrelsens förvattning för
Bostadsrättsföreningen Sparven 18 för år 2020 samt av
förslaget tilt dispositioner beträffande föreningens vinst
e[er förlust.

Vi tiltstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten
enligt förstaget i förvattningsberättelsen och beviijar
styrelsens tedamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen entigt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enl:gt denna besknvs närmare i avsnittet
Revisorns ansvor. Vi är oberoende i förhållande titi
föreningen entigt qod revisorssed i Sverige och har i övrigt
fuilgjort vårt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revjsionsbevis vi har inhämtat är titlräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansYor

Det är styretsen som har ansvaret för förstaget tilt
dispositioner beträffande föreningens vinst e({er förlust.
Vid förstag titt utdetning innefattar detta btand annat en
bedömning av om utdelnrngen är försvarlig med hänsyn ti[[
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattnrng och
risker stäiter på storleken av föreningens egna kapitat,
konsotideringsbehov, [ikviditet och stä[tn'ing i övrigt.

Styretsen ansvarar för föreningens organisation och
förvattningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att forttöpande bedöma föreningens
ekonomiska srtuation och att tiltse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angetägenheter i övrigt kontrotteras på ett betryggande
sätt.

Revisorns ansvar

Vårt måt beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet. är att inhämta
revisionsbevjs för att med en rimtig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styretseLedamot i något våsenttigt
avseende:

o företagit någon åtgärd etter gjort sig skytdig titt nåqon
försummelse som kan föranteda ersättningsskytdiqhet
mot föreningen, etLer

. på något annat sätt handtat i strid med
bostadsrättslagen, ti[ämpliga detar av lagen om
ekonomiska föreningar, årsredovisningsiagen eIter
stadgarna.

Vårt mål beträffande rev:sionen av förstaget tilt
dispositioner av föreningens vinst e[[er förtust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimtig qrad av säkerhet
bedöma om försLaget är förentiqt med bostadsrättslagen.

Rimtig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs entigt god revisionssed
i Sverige alttid kommer att upptäcka åtgärder etler
försummelser som kan fciranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, etter att ett förslag tilL dispositioner av
fdreningens vinst etter förlust jnte är förerrligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god rev'isionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en
professione[t skeptjsk instäLtning under hela revisionen.
Granskningen av förvattningen och f6rstaget tiL{

dispos,tio0er av föreningens vinst etler förtust grundar sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tittkommande
granskningsåtgärder som utfdrs baseras på vår
professionetla bedömning med utgångspunkt i risk och
väsenttighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på
sådana åtgärder. områden och förhåttanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
dverträdetser skutle ha särskitd betydelse för föreningens
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut.
besIutsundertag, vidtagna åtgärder och andra förhåLlanden
som är retevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som

undertag för vårt uttatande om styrelsens fcirstag titt
d'ispositioner betråffande föreningens vinst elter forlust har
vi granskat om förstaget är förentigt med
bostadsrättstagen.

Sottentuna 29 maj 2021

BDO Mätardalen AB

Watl
Auktoriserad revisor
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