
Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Arsredovisning 
Bostadsrattsforeningen 

Bjorken i Hollviken 
Styrelsen f5r harmed avge Arsredovisning for rakenskapsSret 1 januari - 31 december 2016. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhSII och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens Srsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhSII och darfor gor 
styrelsen Sriigen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pS avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifrSn foreningens plan for underhSllet. Kommande underhSII kan medfora att nya ISn 
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over Sren beroende pS olika 
Stgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel. 

• Inga storre underhSII ar planerade de narmaste Sren. 
• Medel reserveras Sriigen till det planerade underhSllet. For att se avsattningens storiek, se fondnoten. 
• Foreningens ISn ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se iSnenoten. 

• Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste Sret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Foreningens andamal 
Foreningen har till andamSI att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplSta 
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose 
gemensamma intressen och behov. 
Grundfakta om foreningen 
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-01 
och nuvarande stadgar registrerades 2001-01-22 hos Bolagsverket. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsforening. 

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Hollviken nr.3 Samfallighetsforening. 
Samfalligheten forvaltar Hollviken nr. 3 samfallighetsforening. 

Styrelsen 
Ake Persson 
Magnus Andersson 
Ingrid Hagglof 

Ordforande 
Ledamot 
Ledamot 

Per Gustafsson 
Eva Cedergren 

Suppleant 
Suppleant 

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer: 
Ake Persson. 

Styrelsen har under Sret avhSllit 4 protokollforda sammantraden. 
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Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Revisor 

Thon'ias Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young 

Stammor 

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-09. 

Fastighetsfakta 
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate 
Hollviken 6:174 2001 Vellinge 
Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar. 

I forsakringen ingSr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via direkt e l . 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2001 - 2002 och bestSr av 1 flerbostadshus. 
VardeSret ar 2002. 

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 917 m^ varav 917 m^ utgor lagenhetsyta. 

Lagenheter och lokaler 

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsfordelning: 

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

Teknisk status 
NedanstSende underbill har utforts eller planeras: 

Planerat underhall Ar 
Lopande underhSII samt tatningar a 2017 
fonster dar sadant erfordras 

Forvaltning 
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal. 

Avtal Leverantor 
Ekonomisk fon/altning Sveriges BostadsRattscentrum AB 

i 
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Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Foreningens ekonomi 

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2 0 1 6 2 0 1 5 

L I K V I D A M E D E L V I D A R E T S B O R J A N 4 4 9 8 6 5 3 3 6 4 1 7 

I N B E T A L N I N G A R 
Rorelseintakter 772 373 743 337 
Finansiella intakter 62 832 
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 327 
Okning av kortfristiga skulder 129 349 0 

9 0 1 7 8 4 7 5 0 4 9 6 

U T B E T A L N I N G A R 

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 688 732 390 572 
Finansiella kostnader 166 135 229 096 
Okning av n'lateriella anIaggningstillgSngar 0 0 
Cjkning av kortfristiga fordringar 41 939 0 
Minskning av iSngfristiga skulder 1 762 0 
Minskning av kortfristiga skulder 0 17 380 

8 9 8 5 6 8 6 3 7 0 4 8 

U K V I D A M E D E L V I D A R E T S S L U T * 4 5 3 0 8 1 4 4 9 8 6 5 

A R E T S F O R A N D R I N G A V L I K V I D A M E D E L 3 2 1 6 1 1 3 4 4 8 

* Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 

28% 

Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av 
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvarde. 
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769606-6054 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Sedvanligt lopande underhSII har utforts. I nSgra lagenheter har vattenskador uppkommit vid haftiga regn. Lagning 
och tatningar har utforts. UnderhSllsplan gallande framtida underhSII har bestalits. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter; 14 st 
OverlStelser under Sret: 4 st 

Overiatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlStelseavgift betalas av kopare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsSrets borjan: 17 st 
Tillkommande medlemmar: 5 st 
AvgSende medlemmar: 5 st 
Antal medlemmar vid rakenskapsSrets slut: 17 st 

Flerarsoversikt 
Nyci(eltal 2016 2015 2014 2013 
Arsavgift/m^ bostadsrattsyta 709 709 675 675 
LSn/m-' bostadsrattsyta 9 851 9 851 9 851 9 851 
Elkostnad/m^ totalyta 15 15 15 22 
Vattenkostnad/m^ totalyta 72 68 56 66 
Kapitalkostnader/m^ totalyta 181 249 324 341 
Soliditet (%) 47 48 48 49 
Resultat efter finansiella poster (tkr) -208 -1 -196 -99 
Nettoomsattning (tkr)* 769 650 619 619 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 917 m^ bostader. 

*Nettoomsattningen i flerSrsoversikten tidigare ar har inte vattenintakter och overlStelseintakter raknats med i 
nettoomsattningen vilket sker nu under 2016. 

Forandringar eget kapital 
Disposition av 

foregaende 
ars resultat 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 
Fond for yttre underhSII 

Belopp vid 
drets utging 

8 837 000 
216 190 

Forandring 
under Sret 

0 
45 050 

enl stammans 
beslut 

0 
44 601 

Belopp vid 
drets inging 

8 837 000 
126 539 

S:a bundet eget kapital 9 053 190 45 050 44 601 8 963 539 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -609 510 -45 050 -45 187 -519 273 
Arets resultat -207 519 -207 518 586 -586 
S:a ansamlad forlust 

S:a eget kapital 

-817 029 

8 236 161 

-252 568 

-207 518 

^ 6 0 1 

0 

-519 859 

8 443 680 
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Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Resultatdisposition 

Till foreningsstamnnans forfogande stSr foljande medel: 

Srets resultat -207 519 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underbill -564 460 
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar r^^^O^O. 
summa balanserat resultat -817 029 

Styrelsen foreslSr foljande disposition: 
att i ny rakning overfors -817 029 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. 

5 

Sida 5 av 13 



Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Resultatrakning 

1 JANUARI-31 DECEMBER 2016 2015 

R O R E L S E I N T A K T E R 
Nettoonnsattning 
Ovriga rorelseintakter 

Not 2 
Not 3 

768 815 
3 558 

693 384 
49 953 

Summa rorelseintakter 772 373 743 337 

R O R E L S E K O S T N A D E R 
Driftkostnader 
Ovriga externa kostnader 
Personalkostnader 
Avskrivning av nnateriella 
aniaggningstillqcingar 

Not 4 
Not 5 
Note 
Not 7 

-615 398 
-60 493 
-12 841 

-125 087 

-308 191 
-43 654 
-38 727 

-125 087 

Summa rorelsekostnader -813 819 -515 659 

R O R E L S E R E S U L T A T -41 446 227 678 

F I N A N S I E L L A P O S T E R 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Rantekostnader och liknande resultatposter 

62 
-166 135 

832 
-229 096 

Summa finansiella poster -166 073 -228 264 

R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R -207 519 -586 

A R E T S R E S U L T A T -207 519 -586 
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Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Balansrakning 

T I L L G A N G A R 2016-12-31 2015-12-31 

A N L A G G N I N G S T I L L G A N G A R 
Materiella aniaggningstillgangar 
Byggnader och mark Not 8 17 012 803 17 137 890 
Summa materiella aniaggningstillgangar 17 012 803 17 137 890 

S U M M A A N I A G G N I N G S T I L L G A N G A R 17 012 803 17 137 890 

O M S A T T N I N G S T I L L G A N G A R 
Kortfristiga fordringar 
Ovriga fordringar inkI SBC Klientmedel 
Forutbetalda kostnader och upplupna 
intakter 

Not 10 
Not 11 

119 895 
0 

1 943 
4 851 

Summa kortfristiga fordringar 119 895 6 794 

K A S S A O C H B A N K 

Kassa och bank 
SBC klientmedel i SHB 

333 201 
0 

449 865 
0 

Summa kassa och bank 333 201 449 865 

S U M M A O M S A T T N I N G S T I L L G A N G A R 453 096 456 659 

S U M M A T I L L G A N G A R 17 465 899 17 594 549 
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Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Balansrakning 

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 2016-12-31 2015-12-31 

E G E T K A P I T A L 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond for yttre underhSII Not 12 

8 837 000 
216 190 

8 837 000 
126 539 

Summa bundet eget kapital 9 053 190 8 963 539 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 

-609 510 
-207 519 

-519 273 
-586 

Summa fritt eget kapital -817 029 -519 859 

S U M M A E G E T K A P I I A L 8 236 161 8 443 680 

L A N G F R I S T I G A S K U L D E R 
Skulder till kreditinstitut 
Ovriga ISngfristiga skulder 

Not 13 9 033 000 
0 

9 033 000 
1 762 

Summa langfristiga skulder 9 033 000 9 034 762 

K O R T F R I S T I G A S K U L D E R 
Leverantorsskulder 
Skatteskulder 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda 
intakter 

Not 16 

132 019 
581 

0 
64 138 

20 258 
2 169 
7 517 

86 163 

Summa kortfristiga skulder 196 738 116 107 

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 17 465 899 17 594 549 
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Brf Bjorken i Hollviken 
769606-6054 

Tillaggsupplysningar 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre foretag (K2). 

ForenklingsregeIn gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en 
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsSret och det narmast foreglende 
rakenskapsSret. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foregSende Sr. 

TillgAngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas 
inflyta. 

Reservering till fond for yttre underhSII enligt stadgar gors i Srsbokslutet. Forslag till 
iansprSktagande av fond for yttre underhSII for Srets periodiska underhSII lamnas i 
resultatdispositionen. 

Avskrivningar pS anIaggningstillgSngar enligt plan baseras pS ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal 
Sr tillampas. 

Avskrivningar 2016 2015 
Byggnader 120Sr 120 Sr 

Not 2 NETTOOMSATTNING 2016 2015 

Arsavgifter 650 064 650 064 
Vattenintakter 39 984 39 984 
Ovriga debiterade avgifter 75 000 0 
OverlStelse/pantsattning 2 659 0 
QverlStelse 1_m§ 3 336 

768 815 693 384 

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015 

Ovriga intakter 3 558 49 953 
3 558 49 953 

i 
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2016 

Fastighetskostnader 
Fastighetsskotsel gSrd entreprenad 2 250 0 
Fastighetsskotsel gard bestallning 28 345 0 
Stadning entreprenad 0 1 583 
IVIyndighetstillsyn 1 910 0 
Sophantering 4 878 0 
Serviceavtal 1 566 0 
Forbrukningsnnateriel 562 783 

39 511 2 366 
Reparationer 
Fastighet forbattringar 135 677 1 495 
Gemensamma utrymmen -135 677 0 
Sophantering/atervinning 11 125 0 
LSs 0 1 344 
W S 0 4 650 
Elinstallationer 0 2 856 
Huskropp utvandigt 5 005 0 
Balkonger/altaner 0 32 447 
Mark/gard/utemiljo 42 940 42 880 
Skador/klotter/skadegorelse 0 102 663 

59 070 188 335 
Periodiskt underhSII 
Byggnad 135 677 0 
Entre/trapphus 100 500 0 
Balkonger/altaner 43 088 0 

279 265 0 
Taxebundna kostnader 
El 14 047 13 840 
Vatten 65 811 62 590 
Sophamtning/renhailning 16 041 10 952 

95 899 87 382 
Ovriga driftkostnader 
Forsakring 17 901 8 604 
Samfallighetsavgift 6 000 4 200 
Bredband 100 000 0 

123 901 12 804 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 752 17 304 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 615 398 308 191 

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015 

Tele- och datakommunikation 300 300 
Revisionsarvode extern revisor 5 563 13 500 
Foreningskostnader 1 000 0 
Forvaltningsarvode 24 255 19 404 
Forvaltningsarvoden ovriga 5 117 0 
Administration 4 188 10 450 
Konsultarvode 20 070 0 

60 493 43 654 
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Note PERSONALKOSTNADER 2016 2015 

Anstallda och personalkostnader 

Foljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 
Sociala kostnader 

10 000 
2 841 

36 010 
2 717 

12 841 38 727 

Not? AVSKRIVNINGAR 2016 2015 

Byggnad 125 087 125 087 
125 087 125 087 

Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid Srets borjan 17 876 708 17 876 708 
Utgaende anskaffningsvarde 17 876 708 17 876 708 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid Srets borjan 
Arets avskrivningar enligt plan 

-738 818 
-125 087 

-613 731 
-125 087 

Utgaende avskrivning enligt plan -863 905 -738 818 

Planenligt restvarde vid arets slut 
1 restvardet vid Srets slut ingar mark med 

17 012 803 
2 860 273 

17 137 890 
2 860 273 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 
Taxeringsvarde mark 

11 400 000 
5 000 000 

11 200 000 
3 667 000 

16 400 000 14 867 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 16 400 000 14 867 000 

16 400 000 14 867 000 

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid Srets borjan 
Nyanskaffningar 
Utrangering/forsaljning 

0 
0 
0 

11 004 
0 
0 

Utgciende anskaffningsvarde 0 0 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid Srets borjan 
Arets avskrivningar enligt plan 
Utrangering/forsaljning 

0 
0 
0 

-11 004 
0 
0 

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 -11 004 

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0 ^ 
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Not 10 O V R I G A F O R D R I N G A R 2016-12-31 2015-12-31 

Skattekonto 
Klientmedel hos SBC 

15 
119 880 

1 943 
0 

119 895 1 943 

Not 11 F O R U T B E T A L D A K O S T N A D E R O C H 
U P P L U P N A I N T A K T E R 

2016-12-31 2015-12-31 

Forvaltningsarvode 4 851 
4 851 

Not 12 F O N D F O R Y T T R E U N D E R H A L L 2016-12-31 2015-12-31 

Vid arets borjan 
Reservering enligt stadgar 
Reservering enligt stammobeslut 
lansprSktagande enligt stadgar 

Janspraktagande enligt stammobesiut 
Vid arets slut 

126 539 
45 050 
44 601 

0 
0 

74 375 
52 164 

0 
0 
0 

216 190 126 539 

Not 13 S K U L D E R T I L L K R E D I T I N S T I T U T 

Swedbank 
Swedbank 
Swedbank 

Rantesats 
2016-12-31 

1,310 % 
1,710 % 
0,816 % 

Belopp 
2016-12-31 

2 709 000 
2 709 000 
3 615 000 

Summa skulder till kreditinstitut 9 033 000 

Belopp 
2015-12-31 

2 709 000 
2 709 000 

_3 615 000_ 
9 033 000 

Villkors-
andringsdag 

2021-09-24 
2019-08-23 

Rorligt ISn 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 
9 033 000 

0 
9 033 000 

Om fern Sr beraknas skulden till kreditinstitut uppgS till 9 033 000 kr. 

Not 14 S T A L L D A S A K E R H E T E R 2016-12-31 2015-12-31 

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000 

Not 15 V A S E N T U G A H A N D E L S E R E F T E R A R E T S S L U T 

Lopande underhSII utfors vid behov. 
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Not 16 U P P L U P N A K O S T N A D E R O C H 
F O R U T B E T A L D A I N T A K T E R 

2016-12-31 2015-12-31 

Ranta 
Forutbetalda avgifter 
El 
Revisionsarvode 

11 016 
53 122 

0 
0 

64 138 

28 265 
48 718 

1 180 
8 000 

86 163 

Styrelsens underskrifter 

H O L L V I K E N den 2017 

Ake Persson 
Ordforande 

Magnus Andersson 
Ledamot 

Ledamot 

Min revisionsberattelse har lamnats den ^ 2017 
Exnst-SiYoung 

Thomas Anvelid 
Auktoriserad revisor 
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Building a better 
worldng world 

Rev is ionsbera t te lse 
Till forenlngsstamman i Brf Bjorken i Hollviken, org.nr 7 6 9 6 0 6 - 6 0 5 4 

Rapport om arsredovisningen 
Vttalanden 

J a g har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorken 
i Hollviken for ar 2 0 1 6 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avse-
enden rattvisande bild av fbreningens finansiella stallning per 
den 3 1 december 2 0 1 6 och av dess finansiella resultat for aret 
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar 
fbrenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

J a g ti l lstyrker darfor att forenlngsstamman faststal ler resul-
tatrakningen och balansrakningen for foreningen. 

Grund for uttalanden 

J a g har utfort revlsionen enligt International Standards on 
Auditing ( ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt 
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. J a g ar oberoende i forhallande till foreningen enligt 
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav. 

J a g anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga 
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrslssns ar^svar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen 
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll 
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis
ning som inte innehaller nagra vasentl iga felaktigheter, vare 
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel . 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som 
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att 
anvanda antagandet om fortsatt drift. 

Revisorns ansvar 

Mina m i l ar att uppnl en rimlig grad av sakerhet om att ars
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa 
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina 
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en nog grad av sakerhet, men 
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en 
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent
liga om de enskilt eller t i l lsammans rimligen kan forvantas 
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt 
omdome och har en professionellt skeptisk installning under 
hela revlsionen. Dessutom: 

• identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken 
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som 
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, 
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en fbrstaelse av den del av foreningens in
terna kontroll som har betydelse for min revision for att 
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn 
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars
redovisningen. J a g drar ocksa en slutsats, med grund i de 
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig 
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, 
mSste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten 
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga 
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram 
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida 
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som 
ger en rattvisande bild. 

J a g maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. 
J a g maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser 
under revlsionen, daribland de betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat. ; 

A member firm of Ernst 8 Young Global Limited 



E Y 
Building a better 
worlting world 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
forfattningar 
uttalanden 

UtOver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en 
revision av styrelsens forvaltning av Brf Bjorken i Hollviken for 
ar 2 0 1 6 samt av forslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust. 

J a g ti l lstyrker att forenlngsstamman disponerar forlusten 
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfr ihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

J a g har utfort revlsionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. J a g ar oberoende i forhallande till foreningen enligt 
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav. 

J a g anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga 
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om 
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore
ningens verksamhetsart , omfattning och risker staller pa stor
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och 
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska 
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad 
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens eko
nomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt . 

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revlsionen av forvaltningen, och darmed 
mitt uttalande om ansvarsfr ihet, ar att inhamta revisionsbevis 
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 

• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen 

• pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars
redovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betraffande revlsionen av fOrslaget till dispositioner 
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande 
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti 
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som 
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att 
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust 
inte ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt 
skeptisk installning under hela revlsionen. Granskningen av 
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens 
vinst eller forlust grundar sig framst pa revlsionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors 
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i 
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser 
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. J a g gar 
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt 
uttalande om ansvarsfr ihet. Som underlag for mitt uttalande 
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens 
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt 
med bostadsrattslagen. 

Malmoden 2 0 1 7 

Thomas Anvelid 
Auktoriserad revisor 
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