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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostader (bostads-
rattslagenheter) at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Are England 3:105 i Are
kommun férvarvades 2006-10-30.

Féreningens fastigheter bestar av fler-
bostadshus pa adress Paradisvagen 3-9,830 15
Duved. Fastigheten byggdes 1971 och har
vardear 1972.

Foreningen ager marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 158 kvm.
| féreningen finns 29 parkeringsplatser som
ingar i manadsavgiften.

Lagenhetsférdelning:
16 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férsékring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Lansforsékringar Jamtland. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring samt bostads-
rattsforsakring for samtliga lagenheter.

Underhadllsplan har féreningen uppréattat ar
2008, vilken stracker sig 8 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare rs genomf. atg. Ar
Plattak hus B 19-20 2008
Malning hus A och B 2011/2012
Renovering fénster utvandigt, 2013
hus A,B och C

Plattak hus C 5 A-H 2014
Plattak hus B 9 G-H 2014
Vattenlackor atgardat 3 st 2014
Forbattring grénomraden 2014
Nytt bastuaggregat 2015
Maln fasader, verandaracken 2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Are Duved Service AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2006-06-10 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-11-17.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2006-10-11. Féreningen har sitt
sateiAre.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 40 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 7. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
42.Under aret har 4 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en

overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n

448 kr.
¢
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2016-03-24 och didrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

CH OQlsson ledamot/ordf.
Par Eliasson ledamot
Anna-Marie Hamrén ledamot t.o.m maj
2016

Ann-Christin Lindblad ledamot

Calle Henriksson suppleant

Mimmi Magnusson suppleant

Till revisor har Eivor Mettavainio valts.

Valberedningen bestar av Annika Messelt och
Ake Nord varav den sistnamnde &r
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollforts under
aret har uppgétt till 1 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2016 ar -293 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2015
som var 50 Kkr. Féréndringen beror framst pa
hégre kostnader for reparationer och underhall.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
28 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet -265
Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med 154
Kkr. Totalt har féreningen amorterat 250 Kkr
och lanat 599 Kkr.

Arsavgifterna héjdes fr.o.m. 2016 med 6,5 %
och avgiften for el har brutits ut. | samband
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med budgetarbetet infér ar 2017 beslutade
féreningen om oférandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

Ny takplat, snérasskydd, 9 C-D, E-F 150
Malning tak, 7 A-K 250
Fasadmalning

Markarbeten 13

Efter en provisorisk lagning av taket till 9 F
hésten 2015 har nu taken pa 9 C-D och E-F fatt
ny takbekladnad av plat samt snérasskydd
monterade dir sa erfordras. Taken pa husen 7
A-K har dven atgardats med borttagning av den
gamla fargen som flagnat, den har skrapats och
rengjorts med tvattmedel och hogtryckstvatt
och darefter har ett antal lager takfarg palagts.
En del fasadmalning har utférts som fortsatter
kommande ar. Aven en del markarbeten har
utférts som skall ses dver till sommaren 2017.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berédknas till ca 125 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre under-
hallsfond enligt faststalld underhallsplan.
Fonden foér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta dtgdrderna som planeras framgar
nedan.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Besiktn ledningsnat VA 2017 10
Maln husfasader 3,7 och 9 2017 35
Renovering fonster 2017 5
Bastu underhall trall, 2017 60
panel, golv

Yttre skotsel gronytor 2017 5
Underhall installationer 2017 10

.
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Forandring Eget kapital

Tr?sittil:ra :ﬁg"(t;t Yttre fond Biaszs;te;ta : Arets resultat Totalt

Belopp vid &rets ingang 5000000 25000 209406 - 646654 49553 4637 305
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 26316 - 26316
Balanseras iny rakning 49553 49553
Arets resultat 292876 - 292876
Belopp vid arets utgang 5000000 25000 235722 - 623417 - 292876 4344429
Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, kr 851423 848072 819824 813451 816692
Resultat efter finansiella poster, kr -292876 49554 -241901 65954 -25293
Soliditet, % 82,9 92,4 92,2 96,6 95,6
(bsssf‘tzg‘:::ttg'yg;rf(i"g'ft periean 735 732 708 702 705
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 512 185 211 0 0
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 4339 4339 4339 4339 4339
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,75 4,98 6,91 0 0
Fastighetens belaningsgrad, % ** 12,2 4,4 5,0 0 0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rakning 6verfores

623417
292876

916293

110000

1026293

916293

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter och 6vriga intakter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintakter

Summa arsavgifter och dvriga intakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

o)}

2
i

2016-01-01
Not 2016-12-31

N

851423

3 4522

855945

N

-1019978
5 -91.371
-28 144

-1139493

-283548

62
-9 390

-9328

-292876

-292876

2015-01-01
2015-12-31

848072
1544

849 616

-645 667
-114 959

-28 144
-788770

60846

-11293
-13 293

49553

49553
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 4839848 4862 357
Inventarier, verktyg och installationer 7 38981 44 616
Summa materiella anldggningstillgangar 4878829 4906973
Summa anlaggningstillgangar 4878829 4906973
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2101 12 246
Ovriga fordringar 14 465 1293
Forutbetalda kostnader och uppl intakter 8 117 930 47 398
Summa kortfristiga fordringar 134496 60937
Kassa och bank 11 207 089 58195
Summa omséttningstillgangar 341585 114132
SUMMA TILLGANGAR 5220414 5021105

@5(*/

714 Brf Duveds Semesterby org.nr 769615-1534



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

12
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2016-12-31

5000 000
25000
235722,

5260722

-623417
-292876

-916 293

4344429

562500
562 500

30000
128 202
12 637
0

142 646

313485

5220414

2015-12-31

5000 000
25000
209406

5234406

-646 654
49553

-597 101

4 637 305

190 000
190000

24000
37220
8890
16 484
107 206

193 800

5021105
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring langfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
2016-12-31

-283 548
28 144
62

=2 390

-264732

10145
-83704
90 982
22703

-224 606

592500

-214 000

378 500

153894
53195

207 089

2015-01-01
2015-12-31

60847
28 144

=11293

77 698

9410
-43 931
10219
7565

60961

-24 000

-24000

36961
16235

53195

ind
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %

Fastighetsforbattringar 20 %

Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. Féreningen betalar idag en
fastighetsavgift for smahus som ar det lagsta av antingen 7 412 kr per smahus eller 0,75 % av taxeringsvardet.
Féreningen har fatt nya taxeringsvarden pa fastigheten fér smahus ar 2015 som kommer att galla fram till ar
2018 och fér hyreshus ar 2016 som kommer att galla fram till ar 2019.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

B
Ay
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter
Eldebiteringar
Ovrigt
Summa arsavgifter och hyresinitkter

Not3 Ovrigarorelseintikter
Utdeb. nyttjande av servitutsavtal
Ovriga intakter
Summa 6vriga rorelseintakter

Not4 Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Driftkostnader Norra Enl. samf
Fastighetsel
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Reparationer och underhall
Ovrigt
Forsakring
Fastighetsskatt
Summa driftkostnader

Not5 Ovrigaexternakostnader
Ersattning styrelse, 16n inkl sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Ersattning styrelse, 16n inkl sociala avgifter
Ovriga administrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

11/14

2016-12-31

681292
171224
-1093

851423

2016
1541
2981
4522

2016
36 000
70379

264958
80539
19 641

423615
22232
33221
69 393

1019978

2016
33074
51491

3524
32852

3504

91371

2015-12-31

793152
43479
11441

848 072

2015
1544

1544

2015
49224
60592

267877
92703
28321
22491
23518
31887
69 054

645 667

2015
0

48 916
2472
55463
8108

114 959



NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Deloitte

Lansfoérsakringar

Ovriga ersittningar

Utdeb. kostnader Engl. Norra samfallighetsfor.

Summa férutbetalda kostnader och upplupnaintakter
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2016-12-31

5060178

5060178

-19.7:821
-22 509

-220330

4839848

1789848

3050000

4839848

10135000
5186 000

2016-12-31

56 350
56 350

-11734
-5 635

-17 369
38981

2016-12-31

13 100
2821
0
14236

30157

2015-12-31

5060178

5060178
=175 312

-22 509

-197 821

4862 357

1812357

3050000

4862 357

10022 000
5130000

2015-12-31

56350

56 350

-6 099
-5635

-11734

44 616

2015-12-31

2738
41844
2816

47 398
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Eget kapital

Inbetalda  Kapital- Yttre Balanserat Arets
Insatser tillskott fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5000000 25000 209 406 -646 654 49553
Resultatdisp enl stamma 49 553 -49 553

Avsattn till yttre fond 26 316 -26 316
Arets forlust -292 876
Belopp vid arets utgang 5000000 25000 235722  -623417 -292876
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 1 ar 30000 24000
Amortering inom 2 till 5 ar 120000 96 000
Amortering efter 5 ar 412 500 70000
Summa langfristiga skulder 562 500 190 000
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
Swedbank ror 1,24 30000 592500
Summa 30000 592500
Avgar kortfristig del 30000
Summa langfristiga skulder 562 500
Checkrékningskredit 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 100 000 100 000



NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda arsavgifter och servitut

Jamtkraft el

Upplupna arvoden

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sdkerheter stallts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Duved 2017-03~ 1/

/e -
/14,.. {—\

Par Eliasson

n-Christin Lindblad

2016-12-31
82989

331657
26 000

142 646

2016-12-31

500 000

500000

(VL

Claes-Hakan Olsson

5 /e
Min revisionsberittelse har ldmnatsden /-2 2017.

63%}/ W/@%‘fm% 7D

Eivor Mettavainio
Fortroendevald revisor
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2015-12-31

58278
35928

13000

107 206

2015-12-31

500 000

500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Duveds Semesterby i Are

Organisationsnummer 769615-1534

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Duveds Semesterby i Are for ar 2016-01-01--2016-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av &rsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, &tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Ostersund den 02/3 2017
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