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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjiande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsréatt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Sebastian Bergdahl Ordférande 2018
Emma Stenholm Ledamot 2018
Peter Svensson Ledamot 2018
Andreas Hagersten Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Simon Hillbom Suppleant 2018
Dag Lindahl Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Erik Mauritzson, Ernst &Young Auktoriserad revisor
Valberedning

Anette Rosvall

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, var for sig av Sebastian Bergdahl och
Peter Svensson. C\
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Fastighetsuppagifter

Féreningen dger fastigheten Herrestad 9 i Malmé kommun med darpé uppford byggnad med 16
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1949. Fastighetens adress &r Herrestadsgatan 3 A-B i
Malmé.

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet, 1 lokal samt 11 parkeringsplatser
med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

4 4 7 1

Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 1056 kvm

- varav bostadsréttsarea: 999 kvm

- varav hyresrattsarea: 57 kvm

Total lokalarea: 50 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Loptid/kontraktsléangd
Skane Thai Massage 50 kvm 2018-09-30

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i QBE t.o.m. 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 36 055 kr och planerat underhall for
12 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 158 000 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 143 kr per kvm.

Planerat underhall

2018 Forbattring av utemiljd/tradgard

2018 Byte av tappvattenledningar (kéallare och huvudstammar, paverkar ej befintliga badrum eller kék)
2018 OVK

2020 Energideklaration

2020 Rengéring ventilation

2020 Utbyte av en tvattmaskin

2025 Relining spillvattenledningar

2025 Asfaltlaggning p-platser

Utfért underhall

1949 Byggnaden uppférdes

1976 Fjarrvarme installeras i fastigheten

2002 OVK utford

2006 Sockel malas och trapphus malas om
2007 Byte till sdkerhetsdérrar till lagenheterna

4



Brf Herrestadsgatan 3 3(15)
769612-0828

2007 Installation av 3-glas fénster i befintliga traramar

2009 Renovering av tvattstugan

2009 Energideklaration utférs av Anticimex

2010 Rengodring av ventilationssystemet

2010 Renovering av takterrass

2010 Parkeringslinjer och staket vid parkering malades om

2011 Renovering av hyreslagenhet

2012 Balkongerna renoverades

2012 Fiberoptiskt bredband installeras

2012 Varmevaxlare renoverades

2012 Spillvattenledning spolades

2012 Foreningens skyddsrum renoverades

2012 Ommalning av ytterdérrar

2013 Ventilation i tvattstuga och hyreslokal renoveras efter OVK
2013-14 Elstamsbyte i fastighet och lagenheter

2015 Takrenovering inkluderande omlaggning av taket, omfogning av skorstenar
2015 Nya yttertrappor och ommalning samt renovering av ytterdérrar
2015 Grunden mélas

2015 Byte av VVC pump till fjarrvarmecentralen

2015 Installation av rattstopp i avloppssystemet i forebyggande syfte
2016 Byte av tvattmaskin, torktumlare och torkskap

2016 Atervinningsskap fran SanSac uppfort framsidan

2016 Malning/reparation av sophusen

2017 Spolning av spillvattenledningar

.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2 maj 2017, samt extra
foreningsstamma 15 juni 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

2017 var aret da vi pa riktigt bérjade se resultaten av omférhandlingarna pa vara lan. Efter manga ar
av lasta, hoga rantor ser laget klart ljusare ut. Vi kunde déarfor, under kvartal 3 2017 géra en stdrre
amortering, motsvarande 3,5% av féreningens totala skuld. Detta utdver de planerade avbetalningar
som gjorts under &ret. Vi har dven sett att efterfragan pa vara parkeringsplatser hallt sig s& pass stabil
att vi under aret kunde korrigera avgifien uppat fér externa hyresgaster. Detta har delvis resulterat i
stérre intakter for vissa kontrakt, men ocksa att platser tillgéngliggjorts for medlemmar som tidigare
statt i ko. Under hosten pabérjades &ven en omférhandling av hyreskontraktet fér verksamheten i var
kallarlokal, ett projekt som véntas paverka resultatet férst under kvartal 3 2018.

Med 2017 ars facit i ena handen och féreningens foljda underhéllsbudget i andra, kan vi stolt séga att
vi spar en riktigt ljus ekonomisk framtid utan nagra avgiftshdjningar inom de narmsta aren.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 1004 1003 993 978
Resultat efter finansiella poster 89 -33 -1105 -316
Férandring av underhallsfond 146 39 173 -314
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 131 116 -1 090 186
Soliditet % 52 50 50 55
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 797 797 797 781
Bostadshyra kr / kvm 1079 1073 1043 995
Driftskostnad, kr / kvm 335 352 294 283
Rénta, kr / kvm 170 215 237 316
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 143 118 156 19
Lan, kr/kvm 10185 10 669 10 764 9 860
Shnittranta (%) 1,67 2,02 2,20

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/ikvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt {an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 dé avgifterna hojdes med 2%.
Styrelsen har beslutat att inte héja arsavgiften 2018.

Overlatelser
Under 2017 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 21 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 21 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande véasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
SBC Teknisk forvaltning
Canal Digital Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvérme

Q
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 13 803 125 288773 -1 870 894 -33 125
Disposition enligt féreningsstdmma -33125 33125
Avséttning till underhalisfond 158 000 -158 000
lanspraktagande av underhallsfond -12 000 12 000
Arets resultat 88 649
Vid arets slut 13 803 125 434773 -2 050 019 88 649
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 904 019
Arets resultat fére fondférandring 88 649
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -158 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 12 000
Summa 6ver/underskott -1 961 370
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstémman:
Att balansera i ny rakning -1 961 370

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.

A
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 955 830 951 107
Ovriga rorelseintakter 2 48 385 51 927
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1004 215 1003 034
Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -418 267 -499 444
Ovriga externa kostnader 6 -101 173 -90 499
Personalkostnader 7 -19713 -19713
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -188 361 -188 362
Summa rérelsekostnader -727 514 -798 018
Rorelseresultat 276 701 205 016
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 83
Rantekostnader och liknande resultatposter -188 110 -238 224
Summa finansiella poster -188 052 -238 141
Resultat efter finansiella poster 88 649 -33125
Arets resultat 88 649 -33 125

<
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 23257172 23 445 533
Summa materiella anlaggningstillgangar 23257172 23 445 533
Summa anliaggningstillgangar 23257172 23 445 533
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3582 3015
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 19 234 10 842
Summa kortfristiga fordringar 22 816 13 857
Kassa och bank 11 455 657 741 549
Summa omsittningstillgangar 478 473 755 406
SUMMA TILLGANGAR 23735645 24 200 939

-
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 803 125 13 803 125
Underhallsfond 434 773 288 773
Summa bundet eget kapital 14 237 898 14 091 898
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 050 019 -1 870 894
Arets resultat 88 649 -33125
Summa fritt eget kapital -1961 370 -1 904 019
Summa eget kapital 12 276 528 12 187 878
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 11 145 000 11 695 000
Summa langfristiga skulder 11 145 000 11 695 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder {ill kreditinstitut 12,13 120 000 105 000
Leverantorsskulder 27 985 30212
Skatteskulder 2008 1421
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 164 124 181 427
Summa kortfristiga skulder 314117 318 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23735645 24 200 939

N
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 276 701 205016
Avskrivningar 188 361 188 362

465 062 393 378

Erhallen ranta 58 83
Erlagd ranta -188 110 -238 224
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 277 010 155 237
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8 959 4 835
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -18 943 -21 178
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 249 108 138 894
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1735000 -
Amortering av laneskulder -2 270 000 -105 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -535 000 -105 000
Arets kassafléde -285 892 33894
Likvida medel vid arets bérjan 741 549 707 655
Likvida medel vid arets slut 455 657 741 549

(1) Féreningens réfelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

(.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Standardférbattring: fonster 80 ar
Standardférbattring: terrasser 12,5 ar
Standardférbattring: balkonger 40 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 796 104 796 106
Hyror bostader 61 527 61 162
Hyror lokaler 38016 37 572
Hyror p-platser/garage 60 183 56 267
Summa 955 830 951 107
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 39420 39420
Overlatelseavgifter 4 456 7771
Andrahandsuthyrningsavgifter - 369
Ovriga intakter 4 509 4 367
Summa 48 385 51927
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostéader 9 363 -
Lokaler 7 983 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3358 1460
Armaturer, gemensamma utrymmen - 901
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 781 5371
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1018 3350
VA & sanitet, installationer 831 -
Varme, installationer 2210 4 843
El, installationer 1970 2874
Ovriga installationer 1531 749
P-platser/garage 5625 -
Klottersanering ) 1385 -
Summa 36 055 19 548
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 90 994
VA & sanitet, installationer 12 000 -
Summa 12 000 90 994
Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 24 030 23 278
Fastighetsférvaltning 58 405 37719
Stadning - 2 900
Besiktningskostnader - 438
Snéréjning - 4088
Forbrukningsinventarier - 38 869

~
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Forbrukningsmaterial 14 020 14 310
El 27 563 25910
Uppvérmning 132 077 128 349
Vatten och aviopp 39 460 38 631
Avfallshantering 25518 27 184
Fastighetsférsakring 7 266 5475
Kabel-TV 13 312 . 13192
Internet 28 560 28 559
Summa 370 211 388 902
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 8 622 -
Tele och post 1155 1381
Forvaltningskostnader 67 955 73 628
Revision 15375 14 375
Bankkostnader 398 416
Ovriga externa tjanster 7 668 -
Ovriga externa kostnader - 699
Summa 101 173 90 499

Not7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 15 000 15 000
Summa 15 000 15 000
Sociala avgifter 4713 4713
Summa 19713 19713
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 140 173 140 173
Standardférbattringar 48 188 48 189
Summa 188 361 188 362

g
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Not 9 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13 496 112 13496 112
-Standardférbattringar 2094 418 2094 418
-Mark 9038 118 9.038 118
24 628 648 24 628 648
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 24 628 648 24 628 648
Ingédende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -880 519 -740 346
-Standardférbattringar -302 596 -254 407
-1 183 115 -994 753
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -140 173 -140 173
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -48 188 -48 189
-188 361 -188 362
Utgaende avskrivningar -1 371 476 -1 183 115
Redovisat vérde 23 257 172 23 445 533
Varav
Byggnader 12 475 420 12 615 593
Mark 9038118 9038 118
Standardférbattringar 1743 634 1791 822
Taxeringsvérden
Bostéder 16 400 000 16 400 000
Lokaler 299 000 299 000
Totalt taxeringsvarde 16 699 000 16 699 000
Varav byggnader 8 597 000 8 597 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 8 368 -
Ovriga forutbetalda kostnader 10 866 10 842
19 234 10 842
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 455 657 741 549
455 657

741 549
C
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Not 12 Forfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 120 000 105 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 480 000 420 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 665 000 11 275 000
11 265 000 11 800 000

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 11 265 000 11 800 000
Summa 11 265 000 11 800 000
Laneinstitut Rinta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,25% Lost 1810000 - 1810 000 0
Nordea 2,25% 2018-08-15 735 000 - - 735 000
Nordea 1,80% 2021-01-20 3100 000 - - 3100000
Nordea 1,60% 2020-01-22 5200 000 - - 5200000
Nordea 0,88% 2019-10-16 955 000 - 460 000 495 000
Nordea 1,10% 2019-02-13 0 1735000 - 1735000
11800000 1735000 2270000 11265000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nérmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 19713 19713
Upplupna rantekostnader 32 893 39 829
Forutbetalda intakter 70 968 80 805
Upplupna driftskostnader 25550 23 886
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 3194

164 124 181 427

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stélida sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga

Summa eventualfdrpliktelser
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Underskrifter

Malmé 2018-¢-+/

Sebastian Bergdahl Emma Stenholm

Peter Svensson Andreas Hagersten

Var revisionsberittelse har lamnats 2018-84- {
Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Herrestadsgatan 3 org.nr 769612-0828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Herrestadsgatan 3 for ar 2017.

Enligt v&r uppfattning har 3rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beratteisen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar-sa r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

VAara mal &r att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att 1amna en revisionsberégttelse som innehaller vara
uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision entigt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor gransknings&tgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en visentlig felaktighet till f6jd av oegentligheter &r htgre
&n for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eiler
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

o utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsenanvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefutla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Herrestadsgatan 3 for
&r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eiler forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 8r utformad
s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrgffande revisionen av forvaitningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvassfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgérder, omrdden och férhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r refevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 11 april 2018
Ernst §Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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