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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regementsgatan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2017 - 31 augusti 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér bl.a. att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Huvudsaklig intdktskalla ar arsavgifterna fran medlemmarna men dven hyresavgifter
fér en lagenhet och en lokal har stor betydelse fér féreningens intakter. Styrelsen har tagit fram en langsiktig
finansiell plan, baserad pa foreningens underhallsplan, som féljs upp arligen och som bl.a. ligger till grund fér att
berakna &rsavgifternas storlek. Arsavgifterna skall dven ticka foreningens langsiktiga underhéllsplan vars kostnad,
forutom fonsteratgarder, har berdknats till i genomsnitt ca 125 kkr, under den kommande tio arsperiod som den
finansiella planen omfattar. Mer information kring detta och kostnad for atgard av vara fonster finns langre fram i
férvaltningsberattelsen. Arligen avsitts ett belopp till fonden fér yttre underhall som skall ticka dessa utgifter.
Styrelsens policy ar att de arliga intakterna skall tdcka de langsiktiga underhdllsutgifterna och att inga nya lan skall
upptas i detta syfte. Da periodiciteten av det langsiktiga underhallet kan variera mellan dren kan dock nya lan behéva
upptas under en kortare period for att finansiera dessa. Da samtliga langsiktiga underhallsatgarder direkt
kostnadsfors, om dessa inte direkt medfor forandrad funktionalitet eller avsevart minskade kostnader, innebér det att
resultatet kan variera kraftigt 6ver aren. Férandringen av likvida medlen ar darfor en vasentlig post att folja och mer
information kring detta finns under avsnittet Kassaflode.

e  Foreningen foljer en tioarig finansiell plan som baserar sig pa en underhdllsplan som stracker sig mellan aren
2016 och 2030.

¢ Nedan framgar planerat underhall framéver

o Arsavgifterna kommer att héjas med 5 % 2019-01-01 pa grund av fénsterbyte.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att forvalta fastigheten Erikstorp 10, med adress Regementsgatan 13.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Broman Ledamot
Anders Edwardsson Ledamot
Josefine Engbom Ledamot
Fredrik Sundin Ledamot
David Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning
Gustaf Dahlén
Patrik Widerberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-02-28.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-10-03. Extra stamma med anledning av kommande fonsterbyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Erikstorp 10 2006 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 455 m2, varav 1 253 m2 utgdr lagenhetsyta och 202 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsbyran 119 m?2 2023-05-31
Pizzeria Pompej 83 m2 BRF-lokal

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmesystem 2015 Byte av nytt
varmesystem/undercentral

Malning 2014 Uppfraschning samt malning av
entré och snickerier i trapphus

Port 2013 Ny entréport installerad

El 2011 Varmekablar i hangrannor mot
Regementsgatan for att minska
istappar

Fonster 2010 Renovering och malning

El 2010 Jordfelsbrytare i alla Igh samt ny el i
trapphusen

El 2009 Ny elcentral i kéllaren samt 3-fas
framdragen till alla lagenheter

Balkonger 2008 - 2009 Nya balkonger

Tak 2008 - 2009 Omlaggning tak med ny papp och
nya pannor

Fasad 2008 - 2009 Fasad putsad och malad mot
innergarden

Vattenstammar 2007 - 2008

Avloppsstammar 2007 - 2008

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster och ventilationsdon 2018 Byte av fonster, balkongdérrar samt

ventilationsdon

Forvaltning
Teknisk och ekonomisk forvaltning skéts av SBC AB.

Foéreningens ekonomi

Arets resultatrakning

Arets resultat &r ca + 55 kkr. Efter att avskrivningar har aterlagts &r resultatet ca +259 kkr., vilket innebar att
féreningen har haft ett I6pande positivt kassafléde. Samtliga underhallsatgarder har ocksa till fullo kostnadsférts.
Resultatet ligger nagot 6ver féreningens langsiktiga plan. Arets resultat &r ca 49 kkr béattre &n under féregdende ar
huvudsakligen pa grund av 6kade intakter kopplat till hojda arsavgifter, 1dga I6pande underhallskostnader samt
minskade rantekostnader. Vissa kostnadsposter sdsom fastighetskostnader och taxebundna kostnader har 6kat,
férutom av I6pande kostnadsskal, ocksd av periodiseringsskal, medan de langsiktiga (periodiska)
underhallskostnaderna har 6kat kopplat till det padgdende fonsterbytet. Omsattning av vdra lan har lett till minskade
rantekostnader.

Balansrakning

| drets balansrakning har endast sma forandringar skett. Féreningens totala likvida medel, inklusive klientmedel hos
SBC, uppgick vid bokslutstillfallet till 1027 kkr vilket skall jamféras med 823 kkr vid utgdngen av féregdende
rékenskapsar. Under aret har féreningens lan amorterats med ca 5 kkr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017/2018 2016/2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 823 431 611224
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1181424 1160 881
Finansiella intakter 0 18
Okning av kortfristiga skulder 0 16 033
1181 424 1176 931
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 759 010 750 051
Finansiella kostnader 163 696 200 873
Okning av kortfristiga fordringar 9 092 6926
Minskning av langfristiga skulder 5142 6 874
Minskning av kortfristiga skulder 41 324 0
978 264 964 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1026 592 823 431
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 203 160 212 207
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer o
intakter kostnader 1% Periodiskt

4%

Arsavgifter
65%

15%

Avskriv-
ningar
18%

Ovrig drift

24%

underhall
10%

Taxebundna
kostnader
28%

Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Handelser under aret.

Allmént

Foreningens ekonomi &r i grunden god. De viktigaste posterna i féreningens ekonomi &r, férutom arsavgifterna,
intakter for foreningens hyreslokal, varmekostnader, underhaliskostnader samt rantekostnader. Arsavgifterna har
under dret 6kat till féljd av beslut om en avgiftshojning pa 2 % fran 2018-01-01 Foéreningens hyresavtal med
Fastighetsbyran har forlangts med fyra ar till 2023. Vart varmesystem byttes fér tre ar sedan vilket har lett till en
jamnare varmeforbrukning. De I6pande underhdllskostnaderna (reparationer) var betydligt lagre an under féregaende
ar. Under aret har tre av vara fyra 1an omsatts och bundits i tva nya lan med en 16ptid pa fem respektive sju ar. Detta
har minskat féreningens rantekostnader och ger féreningen en stabil grund att std pd under kommande ar.

Foreningsstdmman beslot i februari 2018 att samtliga fonster i vara lagenheter och balkongdorrar skall bytas.
Foreningsstdmman beslét samtidigt om en totalram om maximalt 2 500 kkr for fonsterbytet. Styrelsen bedémer att
denna totalram kommer att kunna hallas. Utgiften for fonsterbytet kommer att finansieras med ca 500 kkr ur egen
kassa och en 6kning av vara Ian med 2 000 kkr. For att finansiera denna utgift har styrelsen bedémt att drsavgifterna
under tva ar (verksamhetsaren 2019 och 2020) behéver 6ka med 5 % respektive dr istéllet for de 2% som ligger som
bas i féreningens plan

Styrelsen har en tiodrig finansiell plan som &r baserad pa den underhéllsplan som togs fram under 2016. Den
genomsnittliga arliga langsiktiga underhallskostnaden for den tiodrsperiod som planen tacker ar 125 kkr forutom
kostnad fér fonsteratgarder. Planen innebdr i grunden att arsavgifterna férutsatts 6ka med 2 % arligen varje ar
framover, utdver ovan ndmnda héjningar p.g.a. fonsterbyte, for att kompensera for arliga kostnadsékningar.
Styrelsens uppfattning ar féreningens nuvarande ldneniva, trots att vi har en god soliditet, inte bor 6ka ytterligare
forutom under kortare perioder, sasom i fallet med nu genomfért fénsterbyte, for att tacka ojdmn periodicitet av vara
langsiktiga underhallskostnader. Foreningen har dessutom en hyreslagenhet som vid en framtida férséljning innebar
att foreningens laneniva ytterligare kan reduceras. Ranteutvecklingen ar svarbedémd vilket kan paverka resultatet
bade negativt sdsom positivt gentemot planen framférallt under den senare delen av den finansiella planen. For att
minska riskerna ar styrelsens policy att huvuddelen av féreningens lan skall ha en langre bindningstid vilket nu ocksa
har genomférts.

Handelser efter aret

Arbete med att byta fonster och balkongdérrar har inletts i oktober 2018 och pagar i enlighet med plan. Fénsterbytet
beddms vara slutfort i december 2018. Samtidigt med fonsterbytet byts ocksé ventilationsdon i samtliga lagenheter,
For att finansiera dessa utgifter har i oktober 2018 foreningens utestaende 1an 6kat med 2 000 kkr. Lanet har rorlig
ranta som i oktober uppgick till ca 0,67 %. Lanet planeras att drligen amorteras med 150 kkr.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 22
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Nyckeltal 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 607 599 489 509
Hyror/m? hyresrattsyta 2032 1885 1792 1781
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6515 6519 6 524 7 466
Elkostnad/m? totalyta 23 19 20 17
Varmekostnad/m? totalyta 123 123 111 116
Vattenkostnad/m? totalyta 32 23 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 138 147 173
Soliditet (%) 68 68 68 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 55 6 -174 -374
Nettoomsattning (tkr) 1177 1160 976 956
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 253 m2 bostader och 202 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 605 000 0 0 16 605 000
Upplatelseavgifter 2919 065 0 0 2919 065
Fond for yttre underhall 283 000 208 000 0 75 000
S:a bundet eget kapital 19 807 065 208 000 0 19 599 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1479 110 -208 000 5789 -1 276 899
Arets resultat 54 533 54 533 -5789 5789
S:a ansamlad forlust -1424 578 -153 467 0 -1271110
S:a eget kapital 18 382 487 54 533 0 18 327 955
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 54 533
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1479 110
summa balanserat resultat -1 424 577
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -208 000
att i ny rakning 6verfors -1632 577

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2017/2018 2016/2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1176 558 1159 634
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 866 1247
Summa rorelseintakter 1181424 1160 881
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -640 751 -611 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -58 463 -79 998
Personalkostnader Not 6 -59 796 -59 007
Avskrivning av materiella Not 7 -204 186 -204 186
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -963 196 -954 237
RORELSERESULTAT 218 229 206 644
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 696 -200 873
Summa finansiella poster -163 696 -200 855
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 54 533 5789
ARETS RESULTAT 54 533 5789
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-08-31 2017-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25904 164 26 108 350
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25904 164 26 108 350
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25904 164 26 108 350
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 683 223 447 945
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 5796 5683
intakter

Summa kortfristiga fordringar 689 019 453 628
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 375 040 398 179
Summa kassa och bank 375 040 398 179
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 064 060 851 807
SUMMA TILLGANGAR 26 968 223 26 960 157
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 524 065 19 524 065
Fond for yttre underhall Not 12 283 000 75 000
Summa bundet eget kapital 19 807 065 19 599 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1479 110 -1 276 899
Arets resultat 54 533 5789
Summa fritt eget kapital -1 424 578 -1271 110
SUMMA EGET KAPITAL 18 382 487 18 327 955
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8294 290 8 304 440
Summa langfristiga skulder 8294 290 8 304 440
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12 144 7 136
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 12 256 60 466
Ovriga skulder 56 803 55227
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 210 243 204 933
intakter

Summa kortfristiga skulder 291 446 327 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 968 223 26 960 157

Sida 9 av 15



Brf Regementsgatan 13

769615-3605

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017/2018 2016/2017
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 50 50
Elanlaggning 50 50
Tradgard 40 40
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter 667 901 659 112
Arsavgifter - lokaler moms 105 755 104 364
Hyror bostader 71136 67 752
Hyror lokaler momspliktiga 277 454 271 559
Hyror Mobilmast 17 163 25246
Kabel-TV intakter 1020 1020
Bredbandsintakter 29 700 29700
Serviceavgifter 6 400 0
Overlatelse/pantsattning 0 886
Oresutjamning 28 -5
1176 558 1159 634
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017/2018 2016/2017
Ovriga intékter 4 866 1247
4 866 1247
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2017/2018 2016/2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25 138 22178
Fastighetsskotsel bestallning 5916 1395
Snéréjning/sandning 19 261 16 024
Stadning entreprenad 25 521 22 598
Hissbesiktning 1444 2 530
Bevakning 0 498
Gemensamma utrymmen 0 576
Gard 1992 220
Serviceavtal 14 970 8 477
Forbrukningsmateriel 556 338
94 799 74 834
Reparationer
Fastighet forbattringar 5083 0
Brf Lagenheter 0 2 625
Lokaler 0 756
Las 2 443 11453
WS 0 23858
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 596 10 466
Hiss 5458 15208
Skador/klotter/skadegérelse 0 5542
15 580 69 908
Periodiskt underhall
WS 0 43 665
Ventilation 1940 0
Fonster 113 149 41239
115 089 84 905
Taxebundna kostnader
El 33 545 27 886
Varme 179 189 179 004
Vatten 46 709 32779
Sophamtning/renhalining 56 263 43 254
315 706 282 922
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13 622 13163
Kabel-TV 14 391 14 299
Bredband 29 039 28 819
57 051 56 281
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 525 42 195
TOTALT DRIFTKOSTNADER 640 751 611 046
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017/2018 2016/2017
Kreditupplysning 938 1244
Juridiska atgarder 0 8339
Ovriga forluster 0 3324
Revisionsarvode extern revisor 13 160 12 432
Foreningsomkostnader 10917 0
Styrelseomkostnader 0 1511
Fritids- och trivselkostnader 100 6 755
Forvaltningsarvode 29 764 29 411
Forvaltningsarvoden 6vriga 1529 0
Administration 2 054 5913
Konsultarvode 0 11 069
58 463 79 998
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017/2018 2016/2017
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 44900
Sociala kostnader 14 296 14 107
59 796 59 007
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2017/2018 2016/2017
Byggnad 181 826 181 826
Forbattringar 12 484 12 484
Markanlaggning 9876 9 876
204 186 204 186
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-08-31 2017-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 317 934 27 317 934
Utgaende anskaffningsvarde 27 317 934 27 317 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 209 584 -1 005 398
Arets avskrivningar enligt plan -204 186 -204 186
Utgaende avskrivning enligt plan -1413 770 -1 209 584
Planenligt restvarde vid arets slut 25904 164 26 108 350
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 043 000 8 043 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 236 000 11236 000
Taxeringsvarde mark 9211000 9211000
20 447 000 20 447 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 200 000 18 200 000
Lokaler 2 247 000 2 247 000
20 447 000 20 447 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2018-08-31 2017-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 120 696 120 696
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 120 696 120 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -120 696 -120 696
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -120 696 -120 696
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 26 985 17 676
Skattefordran 4 687 5017
Klientmedel hos SBC 651 551 425 252
683 223 447 945
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-08-31 2017-08-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 4 565 4 491

Kabel-TV 1231 1192

5796 5683

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-08-31 2017-08-31

Vid arets borjan 75 000 0

Reservering enligt stadgar 0 0

Reservering enligt stammobeslut 208 000 75 000

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 283 000 75 000

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-08-31 2018-08-31 2017-08-31 andringsdag

Swedbank 1,580 % 973 434 977 235 2021-02-25

Swedbank 2,080 % 3 650 000 0 2024-12-20

Swedbank 1,740 % 3 683 000 0 2022-12-22

Swedbank 0 4 160 000 Lost

Swedbank 0 1977 235 Lost

Swedbank 0 1197 106 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 8 306 434 8311576
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 144 -7 136
8 294 290 8 304 440

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 245 714 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-08-31 2017-08-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av fonster har inletts.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-08-31 2017-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 14 000 14 000

Arvoden 45 500 44 900

Sociala avgifter 14 296 14 107

Ranta 28218 36 594

Forutbetalda avgifter och hyror 99 647 95 332

Forskottsaviserade hyror 8582 0

210 243 204 933

Styrelsens underskrifter

MAMO den  f /747 2018

A /7

Fredrik Broman Anders Edwardsson
Ledamot Leaamot
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\Jo efine m Fredrik Sundin
“Leapmot Ledamot
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstamman i Brf Regementsgatan 13, org.nr 769615-3605

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden :

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Regementsgatan 13 for rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Brf Regementsgatan 13s
finansiella stallning per den 31 augusti 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Brf Regementsgatan
13 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppmdarksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Regementsgatan 13
for rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Brf Regementsgatan
13 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller p3 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omr&den och férhalianden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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