HSB:s Brf 91 Askanten
Org. nr 716401-2786

Arsredovisning
for
HSB:s Brf 91 Askanten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

HSB:s Bostadsrattsférening 91 Askanten registrerades 7 december 1981. Foreningen ar ett
privatbostadsféretag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till andamal att i féreningens

hus uppléta bostadslagenheter fér permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbergrénsning
och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Krondsen 6:10 med gatuadressen Eva Lagerwalls vag 16-18 i Uppsala
kommun. Byggnaderna &r uppférda 1999. Byggnaderna bestar av tvé flerbostadshus i fem vaningar,
varav en &r sluttningsvaning, 1 st sophus samt 2 st cykelférrad. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i
Lansférsédkringar.

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsrétt:

2 rum och kokskap 6 st 254

2 rum och kdk 12 st 702

3 rum och kdk 2 st 147

4 rum och kdk 14 st 1289
Total bostadsarea uppgar till kv.m 2402
Total tomtarea uppgar till kv.m 5 350
Styrelsen

Orjan Fernholm Ordférande
Helena lgelstrém Vice ordiérande
Joakim Andersson Sekreterare

Asa Holmgren Ledamot studie- och fritidsorganisator
Goran Johansson HSRB representant
Revisorer

BOREV Revisionsbyra Ordinarie

Henrik Thomke Ordinarie
Anna-Karin Légdberg Suppleant
Valberedning

Kerstin Mattsson Sammankaliande

Dennis Hagel
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Stadmma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma hoils den 21 maj 2018 och en extra féreningsstamma holls den
3 maj 2018 for att anta nya stadgar. Styrelsen har under 2018 haft 7 stycken protokollférda sammantréden.

Avtal

Upplands Boservice AB har anlitats for fastighetsskotsel.

Stadservice | Uppsala AB har anlitats {6r stadning.

Mediator har anlitats f6r den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.

Foreningen har Kabel-TV via ComHem.

Vattenfall AB &r leverantdr av fiérrvarme och Energiférséljning Sverige AB &r leverantdr av el.
Avtal med Returpapperscentralen omfattar allt fdrutom brénnbart och komposterbart avfall.
Avtal med Berendsen Textil Service AB innehas for entrémattor.

Overlatelser

Under aret har en dverlatelse av bostadsratt skett (féregdende ar 0 st).
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 46 st (foregéende ar 45 st).

Samfallighet

Brf 91 Askanten ingar i Eva Lagerwalls samfallighetsférening, som férvaltar tva st gemensamhets-
anlaggningar. Brf 91 Askanten ingar i "Gemensamhetsanlaggning nr 1" vilken innefattar vatten och aviopp,
fastighetsskétsel, gang och cykelvagar, belysningar och den gemensamma parkeringen. Den omfattar
dven allmanna grdna ytor.

Energiforbrukning

2018 2017 20186 2015 2014 2013
Varme (MWh) 283 271 266 251 265 280
El (kWh) 89 381 89 911 92 984 91 586 96 027 43 275

Fr.o.m. 2014 ingar lagenheternas elférbrukning i jdmfdrelsetalen.
Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 131 410 kr, varav reparationer 49 942 kr.
De storsta underhéllsatgarderna under aret har varit:

Upplands Hiss 48 125 kr
Forsgrens Plat 14 375 kr

Avgiftsandringar och hyror

Arsavgifter har justerats i enlighet med stammobeslut och hyror av parkeringsplats har varit oférandrade
under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1625 1482 1479 1524
Resultat efter finansiella poster (tkr) 127 43 68 131
Balansomslutning (tkr) 27 504 29 384 29 360 29 307
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 447% 60,3% 60,2% 60,1%
Bankskuld/igh yta (kr/kvm) 6 208 !

Arsavgifter bostader per 31/12 (kr/kvm) 627

»
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Verksamheten under 2018
Medlemmarna har genom info-blad fran styrelsen blivit fortlépande informerade om viktiga beslut och
vidtagna atgarder.
Staddagar har genomférts var- och hdst, med god narvaroe och under trivsamma former.

Fastighetsskotsel for alla medlemmar i Eva Lagerwalls samfallighet har utférts av Upplands Boservice AB.
Da efterlevnaden av avialet fortfarande har brister traffas SFF:s styrelse tillsammans med chefen f6r
Boservice fastighetsskdtare tva ganger per ar och stammer av utférandet.

Nya stadgar har antagits.
Ventilationen {OVK) godkand.
Féreningen har atergatt till gemensamma lan.

Energideklaration har genomiérts med mycket gott resultat. Malmedvetet genomférande av energi-
besparande atgérder har sinkt féreningens behov av képt energi med c:a 66 000 kWh/ar jamfért med
forra kontrollen 2008.

Darrmaskinen till hiss i hus nr. 18 har byits ut.

Vi har bytt larmtelefonen i hissarna fran Telia till GSM telefoner.

Férstarkning mellan hangrénnor och stuprdr ar utférd.

Samtliga vaggarmaturer for ytterbelysningen &r utbytta.

Brandvarnarna i trapphusen ar nya.

Féreningen har gruppansiutning av bredband 250/250.

Vi blev tvungna att ta bort den rétskadade I6nnen.

Samfalligheten har monterat nya motorvarmare som kan fjarrstyras och dér det &r méjligt att ladda el-bilar.
Vi avslutade som vanligt {éreningséaret med lussekatter, pepparkakor och glégg den 1;a advent.

Verksamheten under 2019 (kommande ar)

Vi ska rensa bort gamla och dvergivna cyklar.
Vi planerar att ersétta 16nnen.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhali skall géras arligen i enlighet med antagen underhallsplan.
Foreningens underhallsplan uppdateras kontinuerligt.

Férandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resuitat
Belopp vid arets ingéang 15 421 843 1796 906 461 107 42 644
Enligt stimmobeslut -5 563 847
Disposition av 2017 ars resultat 147 000 93 297 -42 644
Uttag enligt stdmmobesiut -197 653
Arets resultat 127 039

Belopp vid arets utgang 9857996 1746 253 554 404 127 039
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Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stamman.

Tilt arsmétet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur ytire reparationsfondes ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

554 404
127 039

681 443

180 000
-81 468
582 911

681 443
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintdkter
Elintakter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvalining

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING
INTAKTER

2018 Not 2017
1 454 281 1316 224
88 200 86 200
82 675 1625 156 79 845

35 367 35 367

1660 523

RORELSENS KOSTNADER
-912 736 1 -769 209
-52 870 -51 331
-45 458 -1 011064 2 -44 710
-40 942 -29 801
-81 468 -131 410 -197 653
91782 3
-223094 4

203 173
7 996 0418
-84 130 -76 134 -70 474

127 039

127 039

1482 269

37 047
1519316

-865 250

-227 454

-99 818

-223 094

103 700

-61 056

42 644

42 644
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Langiristiga vardepappersinnehav

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kosthader

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat, Gverskott

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovrig kortfristiga skulder
Skatteskuld

Kallskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Fdrskottsinbetalda hyror/avg

2018

23726 434
2 346 000

20 970
118175

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

26 072 434

500

138145 5
1292 248

27504 327

2017

23 949 528
2 346 000

20 370
98 990

EGET KAPITAL OCH SKULDER

9 547 996
310 000
1746 253

554 404
127 038

121782
0

3790

0

0
25492
155 671

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

11 604 248

681 443

14911900 6

306 735

15 111 843
310 000
1796 906

461107
42 644

118 655
1813
3715

23 701
18 687
17 436
128 373

26 285 528

500

120 360

2 967 545

17 218 748

503 751

11 348 053

313 380
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran féregdende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 8ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Foreningen tilldmpar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika
utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika avskrivningstider.
Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 179 ar.

Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar 50 ar.

Tak, fasad, balkong 40 ar.

Ovriga byggnadsdelar 12 - 25 ar.

Radonsug 10 ar

ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Varderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfért varde 1 januari 2015 och beraknad ekonomisk
livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel, extra 30 069 33972
Stad 40 864 39 903
Obligatariska besiktningar 11 813 0
Hiss 20993 19 546
Serviceavial 10185 6 949
El 123 967 119 802
Fjarrvérme 231 089 222 695
Sophamtning 38 960 32163
Forsakring 30 181 27 934
Samféllighetsavgift 250 658 166 085
Kabel TV 47 789 24 744
Férbrukningsinventarier 8 097 3290
Extern revision 11125 10 813
Medlems- och féreningsavgifter 10 500 10 500
Ovriga fastighetskostnader 46 446 50813
SUMMA 812736 768 209
NOTNR 2 Fastighetsavgift

2017 uppgick till maximalt 1 315 kr/igh och fér 2018 maximalt 1 337 kr/igh)

Fastigheten har &satts vardear 1999 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (son\ﬁjr
Taxeringsvardet framgar av annan not. :»
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NOTNR3

Féreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

Arvoden, i6n och évriga ersaitningar till styrelse

Ovriga arvoden

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Iéner, arvoden sociala avgifter

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

33 800 000

25 000 000
8 800 000

33 800 000

Fastighetens taxeringsvarde #r uppdelat enligt f6ljande:

Bostader

Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Radonsug

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Fastighetsforsakring

Com Hem AB
Returpapperscentralen
Samféallighetsfor. Eva Lagerwall
Bredbandsbolaget

Upplands hiss

SUMMA

33 800 000

29 865 000

-5 931 472
-215 094

-6 146 566
23718434

80 000
-64 000

118 175

Kronasen 6:10

2017

78 131
3000

81 131
18 687
99 818

33 800 000
25 000 000

29 865 000

-5716 378
-215 094

-5 831 472

23 949 528

Férutbetalda kostnader
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NOT NR 6
Nordea 2019.01 13 0,620% 3939453
Swedbank 2019.03.28 0,853% 10 972 447
SUMMA FASTIGHETSLAN 14811 900
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 14911 900
Harav del som forfaller till betalning senare an 2023.12.31 14 911 800
NOT NR7 Upplupna kostnader

2018 2017
Upplupen réantekostnad 3992 6936
Upplupen revisionskostnad 11 000 10 500
Ovriga upplupna kostnader 10 500 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 25492 17 436
NOTNR 8 Stallda sékerheter

2018 2017
Fastighetsinteckningar 22 353 000 22 353 000
NOTNR 9 Masenthqaﬂﬁandelser efter rdkenskapsarets slut

ppsala 2018-

Orjan Fernholm Joakim Andersson Asa Holmgren

_Goran Jobrénsson HSB

Heiena lgeist
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ofev ﬁ\nsaohsbyra Hennk Thomke
S Revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Askanten. nr. 716401-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf 91 Askanten, fér rakenskapsar
2018.01.01 —2018.12.31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
de bedémer #r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helthet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra
att en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen vi jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
HSB:s Brf 91 Askanten for ridkenskapsar 2018.01.01 ~ 2018.12.31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.



-

-

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar
att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenlig med bostadsrattsiagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 20 mars 2019

Fomas Jonasson Y o Henrik Thomke
Revisor Revisor



