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Styrelsen for BRE Algen far hirmed

F 6 Wa I t n i n g s be ré tte ﬁ S e avge arsredovisning for rékenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fir permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en ikta

bostadsriittsforening.

Foreningen har sitt site i Kungilvs kommun,

I resultatet ingdr avskrivningar med 241 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 150 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Radjuret 1 i Kungilvs Kommun. Pa fastigheten finns 28 byggnader med 28 ldgenheter i
friliggande hus med tillhtérande carportar samt ett miljhus och ett forrdd. Den totala boytan dr 2 913 kvm.

IFastigheterna &r fullvirdeforsikrade i i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

3 rok 4 rok 5 rok Summa
7 7 14 28
Total bostadsarea: 2913 m?
Arets taxeringsviirde 34 790 000 kr
Firegiende rs taxeringsvirde 34 790 000 kr
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Arets reparationer ock underhdll: Péir att bevara foreningens hus i gott skick utfirs Wpande reparationer av
uppkonna skador samt planerat underhfll av normain Brslitningar, Foreningen har under verksambetsiret utfont
reparationer fr 39 tke och planerat underh@ll fr 0 tkr. Eventuclta underhfllskostnader specificeras | avsnittet *Arets
utfrda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhilsplan anviinds @y att kunna planera kosmmande underhdl] tidsmiissigt och
kostnadsmissipt. Underhdiisplanen anviinds ocks fiir att berdikng storleken pd det belapp som Arligen ska reserveras
{avslittas) till underhélisfonden. Underhalisplancn omfatlar normalt inte nigra standardforblittringar eller tillkomumande
nybyganationer,

Efter senaste stimman och dérpd f8ljande konstitucrande har styrelsen haft fljande sammansitining

Styrelse

Ordinarie ledamdéfer Uppdrag UHsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stéimma

Per Thorén Ordfrande Stitmman 2018

Johan Blixt Vice ordfrande Stiminan 2018

Fars Syensson Sekreterare Stimman 2018

Tommy Tagstedt Ledamot Stiimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stimma

Christer Petferson Stidnuman

Emit Jensen Stémman

Erika Mark Stimman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Lars Glustafsson Revisor

Revisionsbyrd KPMG Auktoriserad Revisor

Valberedning Utsedd avikommentar

Marcus Olsson

Lars Gustafsson

Féreningens firma tecknas forutom av siyrelsen { sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd [ forening,

Medlemsinformation

Vid ritkenskapsarets birjan uppglek foreningens medlemsantal till 51
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar til] 52,
Féreningens firsavgift findrades 2016-01-01 di den h&jdes med 1 %,

Efter att ha antagi budgeten Rt det kommande verksamhotsdret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgifien for 2017 uppgick i genomsnitt 61l 698 kr/m¥r,
e
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning {tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
NettoomsHiining® 2490 2473 2 460 2415 7 345
Resultat efter finansiella poster 209 864 668 - 742 - 481
Arets resulta 909 864 668 - 742 - 481
Resultat exklusive ayskrivningar 1149 1105 909 - 502 - 242
Avsiuning till underhilisfond ke/m* 206 206 137 137 120
Balansomslmning 30916 30084 30 788 30437 30192
Kussaflode, indirekt metod =507 465 592 - 531 - 380
Soliditet 41% 39% 36% 34% 35%
Likviditet 664% 535% 616% 372% 541%
Arsavgiftsnivé for bostdder, ki/m? 698 698 691 678 658
Rénta, ki/m? 97 104 179 227 239
Underhéllsfond, ki/m? 770 496 221 85 359
Lan, k/m? 6098 6 147 6 676 6722 G766

Nettoomsittning: intkter fidn drsavailter, hyresintdkter m.m. som ingdr | fireningens normala verksambet med avdrag

for limnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster; Se resultateiikningen,
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Fordndringar i eget kapital

“Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Arets
resuitat

Underhalls- | Balanserat
fond resultat

Belopp vid fvels bdgjan
Extra reservering fbr
underhall enl.
stimmobeslut
Disposition enl,
firsstimmobesiut
Reservering
underhallsfond

Arets resultat

7598 000

1443 659 FOL9 [73 864433

200 080 200 000

804 433 -864 433

600 000 -600 000

909 304

Vid arets slut

7 598 000

2 243 659 1983 606 909 394

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanseral resultat
Arets resultat

Arets fondavsiitining enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstémman;

Att balansera i ny riikning

2 583 606
909 394
-600 000

2 893 000

T 2893000

Vad betriilfar foreningens resulfat och stilining { dvrigt, hénvisas till eflerfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtirande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning f

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2489948 2472817
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 802 26
Summa rérelseintékter 2 502 750 2472 843
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -959 938 -982 195
Ovriga externa kostnader Not 5 -00) 947 64 198
Personalkostnader Not 6 -21382 -21 386
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 =240 592 -240 592
immateriella anldggningstiligangar
Summa rérelsekostnader -1 312 860 -1 308 371
Rorelseresultat 1189 890 1164 472
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 962 2:855
Riinlekostnader och liknande poster - -283458 -302 894
Summa finansiella poster -280 496 -300 039
Resultat efter finansiella poster 909 394 864 433
Arets resultat 909394 864 433;{
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Balansrakning

Belopp i kr - 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 27144733 27385325
Summa materiella anldggningstillgangar 27 144 733 27 385 325
Summa anldaggningstillgangar 27 144733 27 385 325
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12222 | 885
Forulbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 - 21952 26 826
Summa kortfristiga fordringar 40174 28711
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 - - 3730942 2670 184
Summa kassa och bank 3730942 2670184
Summa omsittningstillgangar 3771116 2698 895
Summa Tillgangar 30 915 849 30 084 220 ;
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 598 000 7 598 000
Fond for yttre underhéll 2 243 659 - 1443659
Summa bundet eget kapital 9 841 659 9 041 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 983 606 1919173
Arets resultat ) 909 394 864 433
Summa fritt eget kapital 2 893 000 2 783 606
Summa eget kapital 12 734 659 11 825 265
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 17612999 17754 938
Summa langfristiga skulder 17 612 999 17 754 938
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorskulder 84 447 59317
Skatteskulder 15520 7 820
Ovriga skulder 180 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 - 318 044 B 286 880
Summa kortfristiga skulder 568 191 504 017
Summa Eget kapital och Skulder o 30915849 30 084 220
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beliper pa rikenskapsaret redovisas

som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt ndr det & sannolikt att fireningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tilHorlitligt s,

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader - Linjér 120

Mark iir inte foremal for avskrivningar.

A

&
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Not 2 Nettoomsiéttning

2017.01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifier, bostiider 2033176 2033199
Brinsleavgifter, bostdder 348 799 348 758
Vattenavgifter 107 973 90 859
Summa nettoomséttning 2 489 948 2472 817
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2017-01.01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 1344 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar i2 26
Ovriga rorelseintdkter 11 446 0
Summa dvriga rorelseintikter 12 802 26
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017.12-31 2016.12-31
Reparationer 38 632 72 508
Fastighetsavgift och fastighetsskati -215236 -207 536
Forsiikringspremier -20 896 -19 348
Kabel- ach digital-TV 23722 -23 304
Sné- ach hajkbekmpning -25 876 ~-18 975
Furbrokningsinventarier 20770 -15419
Vatten -[28 569 -127 009
Fastighetsel -[5 028 ~14 406
Uppviirmning -404 295 ~416 045
Sophantering och dtervinning 66914 -67 6435
Summa driftkostnader -959 938 -982 195 y

L
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Not § Ovrlga externa kostnader

2017-01.01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel 3283 -678
Forvaltningsarvode administration -44 182 -38 456
I'T-kosthader 0 -2 963
Arvode, ytkesrevisorer -12 000 -1 250
Ovriga forvaliningskostnader 0 -5 622
Pantiteskrivnings- och diverlitelscavgifior ~1792 ]
Kopta {jéinster -2 725 ]
Konsultarvoden 0 -3 609
Bankkostnader ~1 690 =720
Advokat och riticgingskostnader -24 375 {
Ovriga externa kostinader <900 -900
Summa ovriga externa kostnader -90 947 -64 198
Not 8 Personalkosthader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Sammantridesarvoden ~16 500 =16 500
Sociala Kostnader -4 882 -4 886
Summa personalkostnader ~21 382 -21 386
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterietla anlaggningstillgdngar

2017.01-01 2016.01.01

2047-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -240 592 -240 392
Summa av~ och nedskrivningar av materiella och immateriella ~240 592 ~240 592
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande poster

2017-01-01 2016-01.01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 2962 27714
Ovriga rinteintikter 0 81
Summa dvriga rinteintakter och liknande resultatposter T 2962 2 856 y

ot
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Not 9 Byganader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets hbrjan e -
Byggnader 28 202 000 28 202 000
Mark 2 123000 2 123 000
Markanlfganing 66514 66514
30 391 514 30 391 514
Summa anskaffningsvéirde vid arets slut 30 391 514 30 381 514
Ackumulerade avskriviingar enligt plan
Vid arets hoijan
Bygpnader “2 939675 -2 699 083
Markanldgpningar -66 514 66 514
- 3006 189 - 2765 597
Arets avskrivningar
Avets avskriviing byggnader -240 592 2240 592
- 240592 - 240 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut < 3246781 - 3006189
Restvirde enligt plan vid arefs slut 27 144 733 27 385 325
Varav
Byggnader 25021733 25262 325
Mark 2 123 400 2123 000
Taxeringsvérden
bostiider 34 790 0060 34 790 000
Totalt taxeringsviirde 34 790 000 34 790 000
varay byggnader 19 418 600 19 418 (00
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Féruibetalda firsdkringspremior 21926 20 896
Tirathetald kabel-tv-avgift 6 026 5930
Summa foruthetalda kostrnader och upplupna intikter 27 952 26 826
Not 11 Kassa och bank
2017-12-34 2016-12.31
Handkassa 1000 000
Bankmedel 2500282 1497322
Transaktionskonto 1229 660 0
Forvaliningskonto | Swedbank 0 1 171 863
Summa kassa och bank 3730 942 2670184
pr- 4
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12.31
Inteckningslin 17 762 999 17904 918
Nista frs amortering pd [angfristiga skulder till kreditinstitut ~150 000 ~E50 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 612 999 17 764 938
Langivare Rénta Réntar ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,64 %  2018-09-25 4073 760,00 0,00 3166400 4042 096,60
SWEDBANK 131%  2019-00-25 5 748 904,00 0,00 0,00 §748804,00
SWEDBANK 1,52%  2020-09-25 2 654 214,00 8,00 30 000,00 2624 234,00
SWEDBANK 1,63%  2021.04-23 5 428 060,00 0,00 827500 5347 785,00
Summa 17 904 938,00 0,00 141 939,00 17 762 999,00

Undler phista rikenskapsdr ska ftveningen amoitera 150 000 ke, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristiz
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 600 000 kr till betalning mellan 2 och 3 &r efter balansdagen, Resterande
skuld, 17 004 938 kr, forfaller tifl betalning senare in 3 dr efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och féruthetaida intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna riintekostnader 40 876 11600
Upplupna elkostnader 2 000 1 800
Upplupna virmekostnader 51 064 48 129
Upplupna kostnader for renhdlIning 1200 1203
Upplupua revisionsarvoden 11 000 11 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19735 0
Forutbetalda hyresintiikter och frsavgifter 192 169 213246
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 318 044 286 880
Not 14 Stilida sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 22 765 000 22765 000

Foreningen har inle identificrat ndgra eventualforpliktelser

¢
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Styrelsens underskrifter
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Per: Thorén
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Johan Bli
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Lars Svensson

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2018-0 5 - o7

KPMG AB

Z 07 4//1/L

'Iommy Hag‘;tedt

Anna Christiansson, auktoriserad revisor
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REVISIONSDEraLelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Algen, org. nr 769601-4443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Bostadsrétisféreningen Algen for ar 2017,

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberatielsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att forisélta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentlighster eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelll skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i slyrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmiade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens farmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vii revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— ulvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Algen, org. nr 769601-4443, 2017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven ulféil en revision av styrelsens forvaltning for Bosladsratlisféreningen Algen for ar 2017
saml av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiiltelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

ior rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjert vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
fraffande fareningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlt-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r alt inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsralislagen, fill-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen elier stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersalt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsia-

gen.
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auklo-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.



Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden {or inventarier {ordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ér och
den frliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period {6r nybyggada flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksambhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar [oreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventaricr m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligl resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgilt som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna [6r uppviirmningen av fdreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamdl att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk fGrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ctt gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, iir bostadsritishavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten, Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras,

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ckonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstiillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle fGreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste [Greningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsheréttelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaliningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar fr av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéktor.

Om en forening betalar fr Lex. en frsikring i forvig s4 dr det en forutbotald kostnad, Man kan sdga att foreningen har
en fordean ph forsikringsbotaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen géller och vid premictidens slut
4r den nere inoll,

Upplupna intikter 3 intikter som foreningen danu inte fAtt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forulbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott fr en titinst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
firutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i fBrskoft,

Upplupna kostnader #r kostnader for fjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostniad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4 intc troligt utt samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder,

Likviditet

Poreningens formiga att betalu kortfristiga skulder (t ex vatten, ¢l, léner, briinsle), Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kort[ristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skuldor som foreningen betalar forst efter it cller flera &r. I regel sker betalningen lpande tver dren enligt en

amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror fireningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna dr stihire dn
intiktorna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir vesultatot en vinst. Bland kostnaderna finus poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.cx. avskrivning p inventarier och byggnader eflor reservering 1ill fonder i
fureningen. Kostnaderna dr i huvudsak av ire slag: underhdliskostnader, drifiskostnader, personatkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérots resuitat ska beband]as.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiiktor. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen &r,

d.v.s, Fireningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en froning har hiig soliditet innebsr att den har stort eget kapital i
forhaflande till summa tillgéngar, Motsatt innebéir att om en fdrening har tg soliditel dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande i1 summa tillghngar, dvs att verksamheten iill stor del 4r {inansierad med lén.

Stiillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, | regel fastighetsintcckningar, som l4mnats som sikerhet for erhitina 14n,

Avskrivhing av byggnader
Avskrivning av freningens byggnader baseras pd beriiknad nytijandeperiod, Den Arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. [ balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas acliga tillskott av medel for att anvéindas tili den 1opande drifton ach de stadgeenliga avsitiningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver oit avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstmma,
Arsredovishingen skall omfatta fBrvaltningsbertittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberditelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremat fir inkomstbeskattning. En bostadsratisforenings rinteintdkter 41

ckattefria till den del de &ir hanfortiga tiil fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i furckommande
fall inkomster som inte bt hinfSrliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuetla underskotisavdrag sker beskatining
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med 22 procent,

Baostadstrittsfireningar erldgger on kommunal fastighetsavgilt motsvarande, det [4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde {or fastigheten.

Foir sméhug giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde fir fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgifi upp till 5 ar, cllor vara helt befriade
frédn fastighetsavgilt 1 upp till 15 &,

For lokaler betalar fdreningar en statlig fastighetsskatt som upppér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhallsplan

Underhdll utfrt enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhl!, Repavationer avser 16pande underhil] som ¢f
finng med § undorbdflsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den frliga planenliga reserveringen till underbdlisfonden som foreningen
behdiver ghra. Reservering utéver plan kan glras genom disposition av fiiit eget kapital pd foreningens drsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualftpliktelse dr ot méjligt Atagande till folid av avtal eller offentligeiitisliga rogler fdr vilket
a} elt utflode av resurser frviintas endast om en eller flera andra hilndelser ocks inteiifTar,
b) det Hr ostikeri om dessa framtida hiindelser kommer att Intriffa, och
¢) det ligger utanftir fdretagets kontroll om héindelserna kommer att intetiffa,
En eventuatforplikeelse dr ocksd ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentlipriitslign regler som inte har redovisats som
skutd eller avsittning pd gruad av att
a) det inte tr sannolikt ot ett utfidde av resurser kommer att kriivas fir att reglers dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan glras,
En eventualforpliktelse dr fiven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i fiirsta eller andra stycket.
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N Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F AI g e n Jor BRF Algen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < E@E Eigbyg@@ﬂ
www.riksbyggen.se ~ Run for heda Livet:
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