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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Halsan 3

Styrelsen for bostadsréattsforeningen Halsan 3 med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsféreningen registrerades 1992-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-10 och nuvarande stadgar andrades vid extra stammor under 2019 och registrerades sedan hos
Bolagsverket 2019-10-07. Férening ar en s.k. &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Stockholm, Halsan GA 1.

Fastigheter
Foreningen &ager fastigheten HALSAN 3 i Stockholms kommun med adress Tulegatan 3.

Fastigheten byggdes ar 1983.
Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Tomrattsavtalet géller fran 2011-12-01 till 2021-11-30.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret sedan 2018-10-30.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Byggnaden uppvarms via fjarrvarme. E—
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Ligenheter och lokaler \
Féreningen upplater 37 lagenheter med \ 'j
bostadsréatt och 1 lagenhet med hyresrétt samt 4 §
lokaler med hyresrétt. |
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

KONTOR 77 kvm 2023-09-30
LAKARMOTTAGNING 97 kvm 2021-12-31
FORSKOLA 453 kvm 2023-09-30
AKUPUNKTUR 47 kvm 2022-03-31

I fastigheten finns 31 garageplatser varav 25 uthyrdes till medlemmar och 6 uthyrdes till icke medlemmar per
2020-12-31.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende vissa verksamhetslokaler och garageplatser.
Féreningen bestod vid arets ingang av 54 medlemmar och 54 medlemmar vid &rets siut.

Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Styrelse

Styrelsen har under 2020 utgjorts av:

Kerstin Bjorstad Ordférande
Mats Jensen-Urstad Ledamot
Bérje Dernulf Ledamot
Clas Rapp Ledamot
Gerd Ljung Ledamot
Lena M Nordin Suppleant
Lars Nordenb&ck Suppleant

Féreningens firma tecknas av minst tva ordinarie ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars SET Revisionsbyra AB
Ake Askensten Ordinarie Intern

Valberedning
Saknas

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér samtliga ovan valda personer.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-11

Styrelsens arbete

Under &r 2020 har styrelsen lagt ner manga timmar pa férhandlingar och upphandlingar.

Vid forhandlingar med stadsdelsférvaltningen angaende renoveringen av garden, blev resultatet att féreningen
fick ett bidrag pa 498.000 kronor.

Upphandlingen av att atgarda besiktningsanmérkningarna (OVK). Genomftrandet kommer att utféras under
varen 2021.

Ett 6verklagande av tomtrattsavgalden resulterade till en minskad kostnad for féreningen pa 1.800 000 kr infér
den nastkommande 10-arsperiod.

Tva hyresférhandlingar har genomférts med indexupprakning pa bashyran samt att tomtrattsavgald och
fastighetskatt ingar numera i lokalhyran, @
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Skatter och avgifter

Hyreshus fick nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016 och dessa varden galler fortfarande.
Fastighetsskatt for lokaler 2020 uppgick till 238 000 kr. Fastighetsavgiften for bostader 2020 uppgick till 54 302
kr.

Byggnadens tekniska status och underhall

Genomford atgérd Ar Kommentar

Byte av roklucka i trapphus 2020

Spolning av stammar 2020

Renovering av garden 2020 Asfaltering, gummiasfalt samt muren lagad
Renovering av hyreslagenhet 2019

Renovering av lokal 2018  Lokal 101

Renovering av tvattstuga inkl. ny maskinpark 2017

Malning av fastighetens tak 2016

Installation avgasare 2015 Undercentral, virme
Matta i skétrum, lokal nr 100 2015

Matta & vatrumstapet, personaldel lokal nr 100 2015 WC respektive dusch
Byte trumma i tvattmaskin nr 2 2014

Slipning av golv i trapphus 2013 Samtliga plan och trappor
Uppfraschning av trapphus 2013 Samtliga vaningsplan
Spolning av stammar 2013 Hela fastigheten
Automatisk doérréppnare till garaget 2012

Reparation pumpgrop 2012 Ny pump samt div rep och rérbyte
Byte trumma i tvattmaskin nr 3 2012

Matta i vatutrymme lokal nr 101 2012

Ny koksflakt till forskolan, lokal nr 100 2011

Montering snorasskydd 2010

Ny entrédérr till férskolan 2010

Nytt expansionskarl i undercentralen 2010

Renovering av ventilationsanlaggningen 2009

Utbyte av undercentralen 2009

Ommalning av yttertak 2009

Renovering av flottérerna i pumpgropen 2009

Byggnad av vaderskydd for barnvagnar 2009

Byggnation av uteplats 2009

Nyinstallation av hiss 2007

Renovering av loftgéngar 2007 Ommaélning loftgangar
Renovering av balkonger 2007

Nya balkongréacken 2007 Bade loftgéngar och balkonger
Fornyelse av skyddsrumsmateriell 2006

Nya Dilfogar pa loftgangar 2006

Fareningen foljer den av styrelsen fastlagda underhallsplanen, vilkken uppdateras I6pande och stréacker sig till ar
2047. Kontroller och besiktningar av fastigheten utférs regelbundet av anstalld husvérd samt leverantérer for att

sakerstélla kvaliteten pa utférda arbeten och tjanster i fastigheten. 5{
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor, Gruppavtal Com Hem AB

Grov- & Elektronikavfall
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning
Ventilation serviceavtal
Serviceavtal hiss

SUEZ Recycling AB
Fastighetsagarna i Stockholm AB
Fastighetségarna i Stockholm AB
TKV Ventilationsteknik AB

Kone AB

Trappstédning Mickes Fénsterputs & Stad AB
Mattleverantor Hr Bjérkmans entrémattor AB
Aktiviteter

Varje var respektive host genomfors staddagar for att ytterligare varda fastigheten bade interiort och exteriért for
allas trevnad. Dessa dagar &r férenade med trivsel och samkvam medlemmar emellan med mat och dryck som
trevlig avslutning, p.g.a Corona blev den instéllt 2020. Vi har pag&ende

samarbete med polisen om Grannsamverkan med grannfastighet.

Ekonomi

Kapitalkostnader
1%

Avskrivningar
23%

Ovriga intakter Arsavgifter
Reparationer 3% 13%
/ Underhall
26%

Taxebundna
kostnader
13% Hyror
. 84%
Ovrig drift Fastighetsskatt
22% 8%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Lokaler och Garage 3514 kr Reparationer 252 kr
Bostader 150 kr Taxebundna kostnader 129 kr
Ovriga intakter 52 kr Fastighetsskatt 76 kr
Ovrig drift 215 kr
Tomtrattsavgald 138 kr
Avskrivningar 165 kr
Kapitalkostnader 8 kr

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3846 kvadratmeter, varav 3172 kvm utgér

lagenhetsyta och 674 kvm utgér lokalyta.

» R
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

Arsavg./kvm Igh.yta 119 119 119 119 119 119 119
Lan/kvm Igh.yta 606 618 783 801 939 1109 1217
Elkostnader/kvm total 25 27 35 27 29 27 30
Varmekostnad/kvm total 75 80 81 80 81 77 79
Vattenkostnad/kvm total 15 15 17 16 16 14 14
Nettoomsattning (tkr) 3255 3232 3053 2857 2741 2701 2681
Res. e. fin. poster (tkr) -162 13 -67 -274 -63 -48 -92
Soliditet (%) 93,2 94 94 94,34 92,68 91,79 97.44

Forandring i eget kapital

Medlems- Uppiatelse- Fond fér yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid 44 699 841 5954 995 1 905 997 -2 697 394 12771 49876 211
arets ingang

Res.disposition
enl. stamma:

Férandring av 500 000 -500 000
fond for yttre
underhall

Balanserat i ny 12771 -12 771
rékning

Arets resultat -162 287 -162 287

Belopp vid 44 699 841 5 954 995 2 405 997 -3 184 623 -162 287 49713924
arets utgang

Forvantad framtida utveckling

Lokaluthyrningen &r relativt stabil och flera av hyreskontrakten &r skrivna pa flera ar vilket ger en stabil
intakt fr foreningen. Tva lokalhyresavtal har omférhandlats och numera ingér bade fastighetskatt och
tomtrattsavgald. Férhandling ska pabérjas under 2021 for lokalhyresgést med 47 kvm.

Ingen avgiftsandring for bostadsrattslagenheter skedde under 2020.

Foreningens planerade underhall foljer fastlagd underhélisplan och avséattningar till fond fér underhall
gdrs med sarskild hansyn till behov pa 5-10 ars sikt. Narmast att atgarda &r byta ut ventilationsdon i

samtliga lagenheter och lokaler samt injustering. Renovering av betongpelare i garaget och byta ut
golvet i soprummen.

Ny dataskyddsférordning — GDPR

I maj 2018 tradde EU:s nya dataskyddsférordning, General Data Protection Regulation, &ven kand
som GDPR, i kraft. Den nya svenska lagen berér dven bostadsréattsféreningar och hur information och
data hanteras. Brf Halsan 3 fér register 6ver sina medlemmar och deras l&genhetsinnehav;
képekontrakt, &garandelar, pantfrskrivelser m.m. kopplat till det uppdrag féreningen har samt
tillhérande kontaktuppgifter i form av adress, mail och telefon till medlemmar &ven hyresgaster och

leverantérer registreras. /% d@
! o
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 184 622
Arets resultat -162 287
Totalt -3 346 909
Avsattning till yttre fond 500 000
Uttag ur yttre fond -387 035
Balanseras i ny rakning -3 459 874
Summa -3 346 909

Féreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

LT
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 3 255 422 3232 394
Summa rérelseintékter 3 255 422 3232 394
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 518 250 -2 231 349
Ovriga externa kostnader 4 -55 868 -99 178
Personalkostnader och arvoden 5 -178 439 -244 382
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -656 914 -633 504
Summa rérelsekostnader -3 409 471 -3208 413
Rorelseresultat -154 049 23 981
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 15750 13 875
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 165 4 576
Réntekostnader och liknande resultatposter -30 152 -29 661
Summa finansiella poster -8 237 -11 210
Resultat efter finansiella poster -162 286 12771
Resultat fore skatt -162 286 12771

Arets resultat -162 287 12 771
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséattning 2 3 255 422 3232394
Ovriga rérelseintakter 498 000 -
Summa rérelseintikter 3753422 3232 394
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 016 249 -2 231 349
Ovriga externa kostnader 4 -55 868 -99 178
Personalkostnader och arvoden 5 -178 439 -244 382
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -656 914 -633 504
Summa rorelsekostnader -3 907 470 -3 208 413
Rorelseresultat -154 048 23 981
Finansiella poster
Resultat frén &vriga finansiella anlaggningstillgéngar 15 750 13 875
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 164 4 576
Réantekostnader och liknande resultatposter -30 152 -29 661
Summa finansiella poster -8 238 -11 210
Resultat efter finansiella poster -162 286 12771
Resultat fore skatt -162 286 12 771
Arets resultat -162 287 12 771

g
0
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 49 876 851 50 192 010
Inventarier, maskiner och installationer 7 5914 11 806
Summa materiella anlaggningstillgdngar 49 882 765 50 203 816
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar finansiella anl&gningstiligangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 49 885 565 50 206 616
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2916 9621
Ovriga fordringar 8 952 202 1232427
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 361 303 296 520
Summa kortfristiga fordringar 1316 421 1538 568
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 126 367 1520 311
Summa kassa och bank 2 126 367 1520 311
Summa omsittningstillgangar 3442788 3058 879
SUMMA TILLGANGAR 53 328 353 53 265 495

A
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 654 836 50 654 836
Fond for yttre underhall 2 405 997 1905 997
Summa bundet eget kapital 53 060 833 52 560 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 184 622 -2 697 394
Arets resultat -162 287 12 771
Summa fritt eget kapital -3 346 909 -2 684 623
Summa eget kapital 49713924 49 876 210
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 1921912
Summa langfristiga skulder - 1921912
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 1921912 39216
Leverantdrsskulder 539 349 140 405
Skatteskulder 72 488 46 346
Ovriga skulder 409 007 432 909
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 671673 808 497
Summa Kortfristiga skulder 3614429 1467 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 328 353 53 265 495
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Noter
Not1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

10(15)

Anléggningstillgangar Anskaffningsvérde % perar % foregaende ar
Byggnad 56 571 575 1,0% 1,0%
Fastighetsférbattringar 74 415 Helt avskriven Helt avskriven
Standardférbattringar 765 758 4,0% 4,0%
Varmeanlaggning 180 000 2,0% 2,0%
Hissanlaggning 437 240 4,0% 4,0%
Gummiasfalt gard 335 863 10% -
58 364 851
Maskiner 60 060 Helt avskrivna Helt avskrivna
Inventarier 118 532 Helt avskrivna Helt avskrivna
Installationer 109 887 10%-20% 10%
288 479

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

{ )

&
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 376 104 376 859
Hyror 2 841 326 2 815 389
Kabel/bredband/TV-avgift 36 344 38 054
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 1648 2092
Summa 3255422 3232394
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 4183 1750
Stadning 84 661 82 224
Tillsyn, besiktning, kontroller 82747 96 588
Tradgardsskotsel 11 933 3644
Snéréjning - 7493
Reparationer 153 652 96 619
El 94 308 115 011
Uppvarmning 288 856 308 567
Vatten 57 882 67 296
Sophamtning 55 359 55 588
Forsakringspremie 50 419 49 444
Tomtrattsavgald 529 500 929 500
Fastighetsavgift bostader 54 302 52 326
Fastighetsskatt lokaler 238 000 238 000
Ovriga fastighetskostnader 30723 48 019
Kabel-tv/Bredband/IT 100 048 97 808
Férvaltningsarvode ekonomi 95 004 92 872
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 263 -
Panter och Gverlatelser 1478 3023
Juridiska atgarder 89 161 73 877
Ovriga externa tjanster 14 870 22 663

2 037 349 2042 312

Underhali
Bostader - 162 311
Gemensamma utrymmen - 2342
Tvattstuga - 2441
Installationer - 19198
VA/Sanitet 51471 -
Ventilation 42 394 -
El - 2745
Gard 885 035 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 016 249 2231349

By
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 9410 9 139
Annons - 246
Konsultarvode 10 858 44 480
Revisionarvode 35 600 45 313
Summa 55 868 99 178
Not5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2020 2019
Styrelsearvode 139 450 182 880
Uppdragsersattning - 21 000
Ovrigt arvode styrelse 24 000 -
Intern revisor 1600 -
Saociala kostnader 13 389 40 502
Summa 178 439 244 282
Féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 571 575 56 571 575
-Ombyggnad 1457 413 1457 413
-Nyanskaffhing 335863 -
-Mark - =
58 364 851 58 028 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 836 978 -7 219 542
-Arets avskrivning enligt plan -851 022 -617 436
-8 488 000 -7 836 978
Redovisat virde vid arets slut 49 876 851 50 192 010
Foreningen &ger inte marken. Den upplats med tomtrétt.
Taxeringsvirde
Byggnader 51 600 000 51 600 000
Mark 90 200 000 90 200 000
141 800 000 141 800 000
Bostader 118 000 000 118 000 000
Lokaler 23 800 000 23 800 000
141 800 000 141 800 000

2
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Not 7 Inventarier,maskiner och installationer

13(15)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 288 479 288 479
288 479 288 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -276 673 -260 605
-Arets avskrivning enligt plan -5 892 -16 068
-282 565 -276 673
Redovisat virde vid arets slut 5914 11 806
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto SHB Fastighetségarna 918 324 1222715
Skattekonto 33 878 9712
Summa 952 202 1232 427
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2 126 367 1520 311
Summa 2126 367 1 520 311
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 1,80% 705 893 -17 636 723 529
Stadshypotek 0,90% 1216 019 -21 580 1237 599
1921912 -39 216 1961 128
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 1921912

Planerad amortering kommande ar ar 39 216 kr

Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.

Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.

Kb
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 550 000 17 550 000
Summa stillda sdkerheter 17 550 000 17 550 000

Not 12 Viésentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat.

>3
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Underskrifter

Stockholm 2021 -5 - 0¥

Gind tqung

rd Ljung

Vér revisionsberattelse har lamnats 2021~ 0§ -—a&—

mtenberg p

Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har l&mnats 2021 - OY - 0§

ﬂ(%

Ake Askensten
Av féreningen vald revisor



BRF Hilsan 3, Stockholm.

Revisionsrapport gillande 2020.

Jag har foljt verksamheten och inte funnt skiil till anmérkningar och foreslar dérfor att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet.

Det finns anledning att komplettera informationen i arsredovisningen nér det géller
renoveringen av girden, som r ett stort ekonomiskt projekt for foreningen. Jag har inhdmtat
foljannde information fran ordféranden:

Bruttokostnaden for arbetena med gérden var 1.233.000 kr, som vi vi betalade ur den egna
kassan, och bidraget frin kommunen var 498.000. Netto minskade var likviditet ddirmed med
735.000 pa grund av gardsprojektet. Enligt balansrikningen har vi dock mer i kassa/bank &n
for ett ar sedan och det beror pa andra omsténdigheter.

Sthen 28 april 2021
M

Ake Askensten, internrevisor



mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hilsan 3 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Hilsan 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta inncfattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation fr utformad
s att bokfbringen, medelsforvaliningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nfgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

[

Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller frlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pi
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hélsan 3
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag @r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och éndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nddvindig for att uppriitta en
érsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att forts#tta verksam-
heten och ait anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillriackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, dribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat. %:j



Sa tolkar du arsre

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en
arsredovisning &r ingen latt uppgift. Darfer
forklarar vi har arsredovisningens olika delar och
viktiga begrepp som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltal i
foérvaltningsberattelsen.

Nyckeltal gér det majligt att félja och analysera
féreningens utveckling éver tid. Sedvanliga
nyckeltal &r nettoomsattning, resultat efter
finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar féreningens
huvudsakliga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar
resultatet efter ranteintakter och rantekostnader.
— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgédngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett
Overskott. Har kostnaderna varit stérre an
intakterna uppstar istallet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar il
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastighets-
skétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastigheter
och inventarier. Avskrivingar gérs for att

férdela kostnader pa flera ar.

— Rénfteintédkter visar arets intakter pa likvida
medel

— Réntekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.

Balansrédkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anlaggnings- och
omsaéttningstillgangar.

— Anlédggningstillgdngar &r avsedda for
langvarigt bruk. Den enskilt stérsta tiligangen ar
foéreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omesittningstillgangar &r alla tillgédngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktillgangar
och upplupna intakter, dvs. intakter som hér till
rakenskapsaret men som inte har inkommit per
bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och
upplatelseavgifter som har inbetalats samt
fastighetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.
Skulder delas upp i Iang- och kortfristiga skulder.
— Langfristiga skulder &r 1an med |optider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighetslan.
— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér

till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resultat-
och balansrékningen och ger darmed en battre
bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet fér féreningens 1an. | takt
med att 1an amorteras kan pantbrev aterlamnas
eller nybelanas.

— Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen



