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Bostadsréttsforeningen Tegelviken i Kalmar
allabrf.se 769631-7069

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar, organisationsnummer 769631-7069, avger hdarmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens sate ar i Kalmar

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2016
Ekonomisk plan registrerades ar 2017
Foreningens stadgar registrerades ar 2017

Beskattning
D3 foreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tilthandahaila bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Jonas Hagstrém
Ledamot Johan Wegenke
Ledamot Anders Sandstrém
Ledamot Lena Olsson
Ledamot Johan Persson
Suppleant Goran Larsson
Suppleant Jérgen Matseng

Styrelsen har under aret hallit 9 st sammantraden.
Firmatecknare har varit 2 st ordinarie ledamater, enligt féreningens stadgar.

Revisor
Extern Christina Askman
Askman, Svensson & Svensson AB i Kalmar

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anders Antoni
sammankallande, och Karl-Fredrik Karlsson, Stefan Krantz

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 25 november 2021

Extra stdmma holls 1 juli 2021
Vid extrastdmman beslutades om Instailation av laddstolpar

Forvaltning

Avtal - ’ ) - Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Fastighetslan Nordea
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Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt, friképt tomt.

Fastighetsbeteckning: Blacksvampen 20

Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2017
Totalyta (m?): 2554
Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsratt
Antal
2 rok 10
3 rok 2
4 rok 18
Totalt antal bostadslagenheter: 30
P-platser
Antal platser
31
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Bostadsrittsforeningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-11-07

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

utfort underhall Ar Kommentar
Ftablering avPergola 2018 ’
Etablering av Lekplats 2019 Gungstéllning besiktigas arligen av HSB

Etablering av Laddstolpar 2021 Totalt 31 laddstolpar

Planeratunderhall ~ Ar  Kommentar
Uppdatering av Gronytor 2022  Nytt gras samt plantering av véxter sa som buskar och trad
Malning av traytor fasad 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Alla parkeringsplatser har uppdaterats med en (1) laddstolpe per plats. Ekonomiskt bidrag frén -
Naturvardsverket har beviljats, Sammanlagt fem (5) upplatelseavtal har skrivits mellan féreningen och aktiva
anvindare av laddstolparna. Samtidigt har fem (5) tilldggsavtal tecknats mellan parterna innefattande en
modell for debitering av el-forbrukning.

Foreningen har haft tva staddagar under verksamhetsaret, den 24 april och 25 september.

Foéreningen har from den 1 juli 2021 bytt ekonomisk férvaltare till Allabrf.

Medlemsinformation

54 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan.
Under aret har medlemsvixling skett i samband med att 2 bostadsratter har dverlatits.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits.

55 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

2021/2022 2020/20212019/20202018/2019
Nettoomséttning, tkr 1784 1785 1780 1785
Resultat efter finansiella poster, tkr 52 80 -15 43
Soliditet, % 57 56 56 56
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 44 356 000 300 000 -162 414 80211 44573797
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 100 600 -100 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning 80211 -80 211 0
Arets resultat 51960 51960

400 000 -182 203 51960 44625757

Belopp vid arets utgang 44356 000

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resuitat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond fér yttre underhall avsattes enligt stadgar
lanspraktagande av fond for yttre underhéll

Balanseras i ny rakning

Totalt

-182 202
51960
-130242

100 000

-230 242
-130242
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Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

Resultatrakning
Not 2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2z 1783926 1784772
Ovriga rérelseintakter T 0
Summa Rorelseintdkter 1783927 1784772
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -574 518 -591 255
Administration och forvaltning 4 -105 771 -106 930
Personalkostnader 5 -43 324 -26 755
Avskrivningar -617 051 -603 838
Summa Rorelsekostnader -1 340 664 -1328778
RORELSERESULTAT 443 263 455 994
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -391 303 -375783
Summa Finansiella poster -391 303 -375783
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51960 80211
RESULTAT FORE SKATT 51860 80211
51960 80 211

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

TILLGANGAR Not 2022-06-30 2021-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 76 327 569 76927 264

Inventarier, verktyg och instaliationer 7 415828 ) 36 027

Summa materiella anlaggningstillgangar 76 743 397 76 963 291

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 743397 76 963 291

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortiristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 296 680 63 484

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 17939 8164

Summa kortfristiga fordringar 314619 71648

Kassa och bank

Kassa och bank 1549 428 1503 234

Summa kassa och bank 1549 428 1503 234

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1864 047 1574882
78 607 444 78 538 173

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsréatisféreningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

44356 000 44.356 000

400 000 300 000

44756 000 44 656 000

-182 202 -162 414
5190 80211

-130 242 -82 203

44625758 44573797

8,9 33167040 33426040
33167 040 33426 040

33167 040 33426 040

8 259 000 259 000
21354 25677

3980 0

530312 253659

814 646 538 336

814 646 538336

78 607 444 78538 173
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Féreningen periodiserar inte mindre och/eller &terkommande belopp, annars ar redovisningsprinciperna

oférandrade jamfért med foregéende ar.

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

ﬂggggn/ngsti/géng L o

Nytijandeperiod

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning (tkr)
Rdrelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

125 ar
20 ar
10-15 ar

2021/2022 2020/2021

Arsavgifter

Bostader

Ovriga intakter

Overlételse- och pantsattningsavgifter
Totalt nettoomsdttning

1780080 1780080

3846 4692
1783926 1784772
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Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar

769631-7069

Not 3. Operativ drift och underhali 2021/2022 2020/2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 36336 16 793

Uppvarmning 199 549 191 264

Vatten och aviopp 93362 115720

Sophamtning 66349 - 65610
395 596 389 387

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning 5288 6 901

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 16 638 70218

Fastighetsstad 52 293 0

Tradgardsskotsel 31058 29007

Snoréjning/sandning 8 431 5598
108 419 104 823

Ovriga driftkostnader

Forsakring 25 065 28 657

Reparationer

Reparationer 40 150 61487

Totalt operativ drift och underhall 574518 591 255

Not 4. Administration och forvaltning 2021/2022 2020/2021

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 5000 4950

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 35000 43 259

Extra ekonomisk férvaltning 7194 0

42194 43 259

Revision

Revisionsarvode 6750 6 500

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 20 865

Konsultarvode 19 688 17 344

Bankkostnader 2147 2 821

Ovriga kostnader 29992 11191

51827 52221

105771 106 930

Totalt administration och forvaltning
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Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Not 5. Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Styrelsen
Styrelsearvode 34 500 20000
Utbildning 7 0 422
34500 20422
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 8 824 5223
Ovriga personalkostnader 0 1110
8824 6333
Totalt personalkostnader 43324 26755
Not 6. Byggnader och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 79144 270 79144 270
Utgaende anskaffningsvarden 79144 270 79144270
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2217 006 -1617 276
Arets avskrivningar - 599 695 -599 730
Utgaende avskrivningar -2 816 701 -2217 006
Utgaende redovisat virde 76 327 569 76 927 264
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 41 080 41 080
Inkdp 397157 O
Utgaende anskaffningsvarden 438 237 41080
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5053 -945
Arets avskrivningar -1735 -4108
Utgaende avskrivningar -22 409 -5 053
Utgdende redovisat varde 415 828 36 027
Arets inkdp avser laddstolpar.
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Nordea 2026-08-19 0,87 % 11 093 000 11 205 000
Nordea 2022-09-14 1,95 % 11 236 500 11 293 500
Nordea 2024-09-18 0,70 % 11 096 540 11 186 540
Summa skulder till kreditinstitut 33426 040 33 685 040
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -259 000 -259 000
33 167 040 33426 040
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Bostadsratisforeningen Tegelviken i Kalmar
769631-7069

Not 9. Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 34 479 000 34 479 000
Summa: 34 479 000 34479000
Underskrifter

Kalmar den 1’ / 1 2022
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i Bostadsrittsforeningen Tegelviken i Kalmar, org nr 769631-7069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelviken i Kalmar for

rikenskapséret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt min uppfattming har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 30 junl 2022
ach av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns onsvar. Jag &t
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilletickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer dr
nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ir tillampligt, om fthallanden som kan péverka
férmégan att fortsitta verksamheten och ait anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte

innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ait
Jimna en revisionsberattelse som innehaller mina utialanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:




identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar siutsatsen ait det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillréickliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p

ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalander
Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Tegelviken i Kalmar for rikenskapséret 202 1-07-01—2022-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for réakenskapséret.

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnitiet Revisorns ansvar. Jag fr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
rleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Bvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeliigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och fSreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller
pé ndgot annat siit handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att eit forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pd min professionella
bed6mning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Kalmar den Zo/ 1 2022
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(Christina Askman
Auktoriserad revisor




