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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hejaren 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 1998-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kerstin Gunilla Slaneteg Ledamot

Anna Solak Ledamot

Camilla Maria Soltero Ledamot Avflyttad
Elina Sofie Helén Stigsson Ledamot

Judith Wernholm Ledamot

Sigrid Madeleine Danin Suppleant
Johanna Elisabeth Pihlgren Suppleant

Bo Tobias Wallin Suppleant

Stig Claes Jérgen Silén Revisor

Paul Mattias Erkki Revisorssuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Silén Ordinarie Intern
Mattias Erkki Suppleant Intern
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Valberedning
Lindbla Pernilla
Michael Spanos Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hejaren 11 1994 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1938.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 761 m2, varav 1 761 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27
12

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Sida 2 av 15



Brf Hejaren 11
716405-7288

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2018

Byte av tak. Varmekablar i stupror. 2017

Vind - nya forradsvaggar och

golvisolering.

Mindre fasadreparation 2016

Drevning av fonster 2014 - 2015

Oversyn och justering av 2014 - 2015

varmesystemet

Ny mangel 2013

Spolning av avloppsror 2013

Renovering av en hyresratt 2012

Byte av barlinor i hissen 2012

Ny torktumlare 2012

Anpassning av sophuset till 2011

kallsortering

Byte av ytterdorr 2011

Byte av stréombrytare i trapphuset 2010

och malning av entrépartierna

Byte av entréportar 2009

Upprustning av bakgard. Ny 2008

utomhusbelysning

Byte av armaturer i trapphus 2008

Ommalning av yttertak 2007

Ventilationsrensning 2007

Renovering av kallarutrymmet 2006

Nya sakerhetsdérrar 2006 Postboxar installerades i samband
med dorrbytet

Provtryckning av imkanaler och 2005

Oppna spisar

Tvattstuga renoverad 2002

Varmepanna bytt 2001

Omputsning av fasad 2000

Nya balkonger 2000

Fonster och balkongdérrar bytta 2000

Rorstambyte 1997 - 1998

Elstambyte 1997 - 1998

Planerat underhall Ar

Energideklaration 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr ComHem
Internet uppkopplingstyp bredband
Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal hiss

Serviceavtal varmeanldggning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
KM Hiss & Portservice AB
Fastighetsagarna Stockholm

Ovrig information

Stryrelsen har ordnat var- och hoststaddagar samt en fest med anledning av att féreningens hus fyllde 80 ar.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar bra. Styrelsen stravar efter att halla kostnaderna nere.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 774 609 3541276
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1230439 1223356
Finansiella intakter 0 4008
Minskning kortfristiga fordringar 276 0
Kapitaltillskott 64 512 0
Okning av kortfristiga skulder 0 199 186
1295 227 1426 550
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 934 451 4109 448
Finansiella kostnader 52 497 52 944
Okning av kortfristiga fordringar 0 4778
Minskning av langfristiga skulder 28 396 26 047
Minskning av kortfristiga skulder 188 760 0
1204 104 4193 217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 865 731 774 609
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 91 123 -2 766 667

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 10% . kostnader 4%
R ° Avskriv- PO ° underhall

ningar 6%

21%

Taxebundna
kostnader
36%

Ovrig drift )
. 25% Fastighets-
Arsavgifter avgift
89% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Radonmattningar genomforda.

Genomférd OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i samtilga lagenheter samt atgarder i vissa ldgenheter for att fa
sjalvdraget fungera béttre.

Brandskyddsinspektion genomférd.

Gruppavtal for internet och telefoni tecknat med ComHem.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 655 655 655 657
Hyror/m? hyresrattsyta 1248 1235 1216 1035
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 580 2 597 2613 2 966
Elkostnad/m? totalyta 29 17 15 13
Varmekostnad/m? totalyta 156 154 157 155
Vattenkostnad/m? totalyta 49 32 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 30 40 72
Soliditet (%) 57 56 67 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -18 -3203 120 56
Nettoomsattning (tkr) 1233 1223 1213 121

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 761 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5022 337 0 0 5022 337
Upplatelseavgifter 3536713 0 0 3536713
Kapitaltillskott 2 206 857 64 512 0 2 142 345
Fond for yttre underhall 94 200 94 200 -433 200 433 200
S:a bundet eget kapital 10 860 107 158 712 -433 200 11 134 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 860 340 -94 200 -2770222 -1995918
Arets resultat -17 570 -17 570 3203422 -3203 422
S:a ansamlad forlust -4 877 910 -111 770 433 200 -5 199 340
S:a eget kapital 5982 197 46 942 0 5935 255
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -17 570
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 766 140
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -94 200
summa balanserat resultat -4 877 910
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -4 877 910

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1232814 1223356
Ovriga rorelseintakter Not 3 -2 375 0
Summa rorelseintakter 1230439 1223 356
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -824 026 -3 836 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 771 -267 810
Personalkostnader Not 6 -4 654 -5 257
Avskrivning av materiella Not 7 -261 061 -268 394
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1195512 -4 377 842
RORELSERESULTAT 34 927 -3 154 486
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 4008
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 497 -52 944
Summa finansiella poster -52 497 -48 936
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -17 570 -3203 422
ARETS RESULTAT -17 570 -3203 422
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9529 526 9781 581
Maskiner Not 9 19 327 28 333
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 548 852 9 809 914
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 548 852 9 809 914
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 879776 788 930
Summa kortfristiga fordringar 879 776 788 930
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 879 776 788 930
SUMMA TILLGANGAR 10 428 629 10 598 843
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 559 050 8 559 050
Kapitaltillskott 2 206 857 2 142 345
Fond for yttre underhall Not 12 94 200 433200
Summa bundet eget kapital 10 860 107 11 134 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 860 340 -1995918
Arets resultat -17 570 -3 203 422
Summa fritt eget kapital -4 877 910 -5 199 340
SUMMA EGET KAPITAL 5982 197 5935 255
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1820 031 3378 203
Summa langfristiga skulder 1820 031 3378 203
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 475 868 946 092
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 44 640 165 101
Skatteskulder 933 53
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 104 960 174 139
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 626 401 1285 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 428 629 10 598 843
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsdorr 40-50 ar 40-50 ar
Tak Fullt avskriven 10-15 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner 10-15 ar 10-15 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Ovriga standardférbattringar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1090 260 1090 260
Hyror bostader 119 760 118 536
Hyror forrad 5 400 6 000
Avgift andrahandsuthyrning 17 401 8 566
Oresutjamning -7 -6
1232814 1223 356
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter -2 375 0
-2 375 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 750
Snéréjning/sandning 4750 4750
Stadning entreprenad 26 146 27 346
Mattvatt/Hyrmattor 7 406 7 300
Sotning 4763 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 36 059 0
Hissbesiktning 1715 804
Myndighetstillsyn 3278 2 375
Gemensamma utrymmen 229 0
Sophantering 0 5526
Gard 3301 865
Serviceavtal 11 304 11101
Forbrukningsmateriel 2 452 594
Brandskydd 5594 5106
106 997 68 517
Reparationer
Tvattstuga 5975 5575
Vind 0 13813
Entré/trapphus 0 1199
Las 1488 232
VS 13014 4 500
Varmeanldggning/undercentral 23819 0
Elinstallationer 2 451 2 569
Vattenskada 0 6 384
46 747 34271
Periodiskt underhall
Vind 0 638 988
Kallare 0 17 770
Ventilation 75 749 206 375
Huskropp utvandigt 0 22 438
Tak 0 2 015875
Fasad 0 252 096
Fonster 0 16 875
Balkonger/altaner 0 31045
75749 3201462
Taxebundna kostnader
El 51 200 29 805
Varme 275 436 270735
Vatten 86 345 55 581
Sophadmtning/renhalining 40 761 35238
Grovsopor 0 13 003
453 742 404 362
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 401 39435
Kabel-TV 32 455 35735
Bredband 13 455 0
87 311 75170
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 480 52 600
TOTALT DRIFTKOSTNADER 824 026 3 836 381
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Foreningskostnader 845 218
Styrelseomkostnader 3404 2 350
Fritids- och trivselkostnader 3104 3899
Forvaltningsarvode 74 434 71756
Administration 2153 2 358
Konsultarvode 11538 177 122
Foreningsavgifter 5082 4997
Bostadsratterna Sverige Ek For 5210 5110

105 771 267 810

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 4 000 4 000

Sociala kostnader 654 1257
4 654 5257

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 45 427 45 427
Forbattringar 204 505 211838
Markanlaggning 2123 2123
Maskiner 9 006 9 006

261 061 268 394

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 839 389 14 839 389
Utgaende anskaffningsvarde 14 839 389 14 839 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 057 808 -4 798 420
Arets avskrivningar enligt plan -252 055 -259 388
Utgaende avskrivning enligt plan -5 309 863 -5 057 808
Planenligt restvarde vid arets slut 9 529 526 9 781 581
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 533778 2533778
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000

31 400 000 31400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 400 000 31 400 000
31 400 000 31400 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131 410 131410
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 131410 131410
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -103 077 -94 071
Arets avskrivningar enligt plan -9 006 -9 006
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -112 083 -103 077
Redovisat restvarde vid arets slut 19 327 28 333
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 000 48 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 000 48 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -48 000 -48 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 000 -48 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 14 045 9321
Klientmedel hos SBC 865 731 774 609
Avrakning 6vrigt 0 5000
879 776 788 930
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 433 200 339 000
Reservering enligt stadgar 94 200 94 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -433 200 0
Vid arets slut 94 200 433 200
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,470 % 1520 740 1520 740 2019-06-30
Handelsbanken 1,100 % 936 412 946 092 2019-01-03
Handelsbanken 1,070 % 1838747 1857 463 2020-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 295 899 4 324 295
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 475 868 -946 092
1820 031 3378 203

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 202 319 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 7 359 485 7 359 485

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 2 489 2544

Avgifter och hyror 89 037 98 217

Upplupen kostnad kéllare 0 17770

Upplupen kostnad balkonger/altaner 0 25670

Upplupen kostnad huskropp utvandigt 0 22 438

Upplupen kostnad konsultarvode 0 7 500

Upplupen kostnad OVK 13434 0

104 960 174 139

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Energideklarationen.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den 26 1 2

2% 2019
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Kerstin Gunilla Sl&neteg -

Ledamot

/
Judith Wernholm
Ledamot

Anna Solak {
Ledamot

S S

Elina Sofie Helén Stigsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den \L‘/ H 2019

Jérgen Silén
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hejaren 11, org.nr 716405-7288.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Hejaren 11 ridkenskapséret 2018.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Den standarden kréaver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte

innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar jag de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av BRF Hejaren 11 stdllning per den
31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hejaren 11 for
rakenskapséret 2018.



Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Sur}dbyberi\%:/l 4 april 2019
P
Vi

Jorgen Silén
Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 090 000 1090 260 1090 300
Hyror bostader 122 400 119 760 119 760
Hyror forrad 6 000 5400 6 000
Bredbandsintakter 39 960 0 0
Avgift andrahandsuthyrning 9700 17 401 1500
Oresutjamning 0 -7 0
Ovriga intékter 0 -2 375 0
1268 060 1230439 1217 560
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -5 000 0 -4 000
Snéréjning/sandning -15 000 -4.750 -15 000
Stadning entreprenad -29 000 -26 146 -34 000
Mattvatt/Hyrmattor -8 000 -7 406 0
Sotning 0 -4.763 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -36 059 -100 000
Hissbesiktning -1 700 -1715 -1 000
Myndighetstillsyn -10 000 -3278 0
Gemensamma utrymmen 0 -229 0
Gard -5 000 -3 301 -2 000
Serviceavtal -12 000 -11 304 -15 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 452 -1 000
Brandskydd -10 000 -5594 0
-97 700 -106 997 -172 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -103 860 0 -86 003
Tvattstuga 0 -5975 0
Las 0 -1 488 0
VS 0 -13014 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -23 819 0
Elinstallationer 0 -2 451 0
-103 860 -46 747 -86 003
Periodiskt underhall
Ventilation 0 -75 749 0
0 -75 749 0
Taxebundna kostnader
El -36 000 -51 200 -30 000
Varme -290 000 -275 436 -279 000
Vatten -90 000 -86 345 -55 000
Sophamtning/renhalining -41 000 -40 761 -36 000
-457 000 -453 742 -400 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -41 401 -39 000
Kabel-TV -75 500 -32 455 -36 000
Bredband 0 -13 455 0
-117 500 -87 311 -75 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -54 000 -53 480 -54 000
-54 000 -53 480 -54 000
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BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Foreningskostnader -1 000 -845 -1 000
Styrelseomkostnader -3000 -3404 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -3104 -4 000
Forvaltningsarvode -76 000 -74 434 -73 000
Administration -4 000 -2 153 -3 000
Konsultarvode 0 -11 538 0
Foreningsavgifter -5 000 -5 082 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5210 -5 300
-99 000 -105 771 -95 300
Personalkostnader
Revisionsarvode arvoderad -4 000 -4 000 -4 000
Arbetsgivaravgifter -2 000 -654 -1 257
-6 000 -4 654 -5 257
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -46 000 -45 427 -45 400
Forbattringar -205 000 -204 505 -204 500
Markanlaggning -3 000 -2123 -2 100
Maskiner -10 000 -9 006 -9 000
-264 000 -261 061 -261 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 199 060 -1 195512 -1 148 560
RORELSERESULTAT 69 000 34927 69 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -69 000 -52 497 -69 000
-69 000 -52 497 -69 000
RESULTAT 0 -17 570 0
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