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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Skeppstradgarden 1 i Vastra Hamnen, Malmé kommun, org.
nr. 769628-3865 som registrerats hos Bolagsverket 2014-07-11 har till andamal att &t
sina medlemmar upplata bostader med bostadsratt samt mark i anslutning till
foreningens hus utan begransning i tid.

Under varen 2015 pabérjades nybyggnad av sammanlagt 87 lagenheter.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske infér planerad inflyttning/tilltrade i
november/december 2016, sa snart denna plan registrerats hos Bolagsverket.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
foliande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnader fér fastighetens férvarv pa nedan redovisad slutkostnad.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden fér planens upprattande kéanda férhéilande.

Bostadsrattsforeningen Skeppstradgarden 1 i Vastra Hamnen har férvarvat aktierna |
Malmé Bommen 1 AB, org. nr. 556987-0859. Bolaget agde da en fastighet och hade
aven tecknat eft entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten.
Efter forvarvet av aktierna évertats fastigheten till bostadsrattsféreningen. | samband
med bostadsrattsféreningens tilltrade av fastigheten gick bostadsrattsféreningen in
som bestéllare i entreprenadkontraktet via ett partsbyte. Fastigheten éverléts via en
sa kallad underpriséverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld som endast
utloses om foéreningen avyttrar fastigheten.

Enligt entreprenadkontrakt genomféres byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hoékerum Bygg AB, Borasvagen 15 C, 523 27 Ulricehamn.

D4 den slutliga kostnaden har redovisats pa en extra stimma 2016-10-18, och fore
det att upplateiserna sker, &r féreningen ej skyldig att hos Bolagsverket stélla den
sikerhet fér inbetalda insatser och ev. upplatelseavgifter som omndmns i4 kap 2 §
2p. Bostadsrattslagen samt 12 och 14 §§ bostadsrattsférordningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malmé Bommen 1,
Malmé kommun

Adress: Trapphus 1, Stormastgatan 9
Trapphus 2, Masttorget 5
Trapphus 3, Méarsgrand 19
Trapphus 4, Marsgrand 25

Tomtyta: 3483 m?

Total boarea BOA i bostadsratterna; 5 646 m?

Lokalarea LOA: 470 m?

Byggnadens utformning: 87 st lagenheter i ett

kvartersbildande lamellhus med atta
vaningar, tva lokaler i entréplan och
garage i kallaren

Gemensamma anordningar
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.

Tv-mottagning via bredbandsieverantdr. Avtalet for TV, bredband och telefoni ar
tecknat gemensamt i féreningen. Den fasta avgiften fér dessa tjgnster kommer att
debiteras utéver manadsavgiften enligt tabellen sidorna 8-8.

Gemensamma utrymmen
Cykelfdrrad, miljdrum, kalasrum och tva stycken dvernattningsrum finns pa entréplan.
Pa plan sju finns en gemensam takterrass.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gang- och kdrytor

Cykelparkeringar

Parkeringar

Plantering

Gronytor

Parkering

Féreningen forfogar over tre stycken utvandiga parkeringsplatser samt 44 stycken
garageplatser. Garageplatserna ligger i det garage som ingar i
gemensamhetsanlaggningen Bommen GA:3. Samtliga garageplatser kommer att
uthyras via ett separat bolag som ags av féreningen.

Féreningen har aven nyttjanderatt i 25 ar till tva stycken garageplatser i ett
narliggande parkeringshus.

Bil- samt cykelpool kommer finnas i féreningen.

Bostadsritternas biutrymmen
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet, ar belégna i kallaren, entréplan och plan 1,5.




Gemensamhetsanlaggningar/servitut

Pa fastigheten finns ett servitut géllande elledning, natstation till férman for

fastigheten Fliten 13.

Féreningen ingar i gemensamhetsaniaggningen Bommen GA:3 tillsammans med
fastigheten Malmé Bommen 5 och belastar fastigheterna Malmo Bommen 1 och

Malmoé Bommen 5. Gemensamhetsanlaggningen bestar av gardsyta, gangyta,

cykelférrad, kallare och garage.

Lokal

Tva stycken lokaler finns i entréplan. Lokalerna ar 232 m? respektive 238 m?.
l.okalerna ar avsedda for handel samt restaurang, €j kontorsverksamhet.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:

Barande stommar:

Fasader:

Lagenhetsskiljande vaggar:
Innervaggar:

Bjalklag:

Yitertak:

Entrédorrar:

Tamburdodrrar:

Fonster:

Varmesystem:

Ventilation:

Hiss:

Palning

Betongelement

Puts samt skarmtegel
Betong

Gips pa stalreglar

Betong

Takpapp samt sedum
Aluminiumddérrar
Eklaminerade platdérrar

Tra och aluminium.

U-vérden for fonster uppfylier
byggnorm.

Fjarrvarme

Franluft via kbk och badrum.
Tilluft via aktiva tilluftsdon, typ

Acticon.

Personhiss




Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Vitmalade Vitmalat
vaggar/tapet
Allrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbankar kalksten
véggar/tapet
Sovrum Parkett Vitmalade Vitmalat Foénsterbankar kalksten,
vaggar/tapet garderober
Kok Parkett Vitmalade Vitmalat Hall och ugn, kyl/frys,
vaggar/tapet diskmaskin
Badrum Klinker Kakel Vitmalat We, tvattstall, dusch,
tvattmaskin, torktumlare
och komfortvarme

Ovrigt

Jordfelsbrytare, IP-telefoni och analoga tv-uttag i samtliga lagenheter, samt uttag for
bredband (anslutet via fiberkoax).

Lagenhetsférrad finns till varje lagenhet.

Férsakringar
Fastigheten avses bli fullvardesfoérsakrad.




C. KOSTNADEN FOR FORENINGENS FASTIGHET

Offererad képeskilling fir foreningens fastighet och nybyggnadskostnader (inkl. mervirdesskatt
och lagfartskostnader samt kastnader for féreningsbildande, sékerheter och ekonomisk plan

etc.)
Oférutsett/kassareserv

TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststallts men beraknas slutligt tifl fér bostadsdelen
Taxeringsvérdet har &nnu ej faststélfts men beréknas slutligt till for lokaldelen (inkl. garage)

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Avskrivning av byggnad fér l6pande rikenskapsér antas ske enligt rak avskrivningsplan pa 100 ar.

291 584 000 kr
200 000 kr

291 784 000 kr

130 000 000 kr
10 396 000 kr

Arsavgifter tas inte ut féir att ticka hela avskrivningen, varfér det bokféringsmasssiga resultatet kommer bli negativt.

Tidpunkt fér
omsiattn. av
Langivare Belopp Sidkerhet Bindningstid Rénta % ranta
Nytt [&n Bostéder 26 399 334 kr  Pantbrev 1 &r 1,77%  Ej faststalld
Nytt 1an Bostider 26 399 333 kr Pantbrev 3ar 1,96% Ej faststalld
Nytt 1&n Bostader 26 399 333 kr Pantbrev 5 ar 2.27% Ej faststalld
Nytt lan Lokaler 3432 000 kr Pantbrev 1ar 1,77% Ej faststalld
Nytt lan Lokaler 3 432 000 kr  Pantbrev 3 ar 1,96% Ej faststalld
Nytt 1&n Lokaler 3432 000 kr Pantbrev 5ar 2,27% Ej faststalld
SNITTRANTA LAN 2,00%

SUMMA LAN

89 454 000 kr

SUMMA INSATSER

202 250 000 kr

SUMMA FINANSIERING

291 784 000 kr

| ovanstaende rantesatser ingér en marginal pa 0,86 % jamfort med aktuell réntenivé 2016-09-14.




E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH

INTAKTER AR 1
Bostéider Lokaler Totalt
Kapitalkostnader
Rantekostnader 1 584 000 kr 206 000 kr
Avskrivning fér amortering 792 000 kr 103 000 kr
Overavskrivning upp till 1%* 1245 000 kr - kr 3830 000 kr
Driftkostnader inkl. moms i férekommande fall**
Vattenfdrbrukning 183 000 kr - kr
Uppvarmning 452 000 kr 47 000 kr
Elférbrukning (exkl. hushallsel och uppvarmning) 85 000 kr - kr
TV, bredband och telefoni 162 000 kr - kr
Renhallning 87 000 kr - kr
Hyra tva st parkeringsplatser i p-hus 18 000 kr - kr
Bilpool 92 000 kr - kr
Cykelavtal 5 000 kr - kr
Fastighetsskiitsel, invandigt och utvandigt, trédgadrd, sndréjning
etc. 254 000 kr 21 200 kr 1 406 200 kr
Underhall
Lépande underhall 56 000 kr 4 700 kr 60 700 kr
Avsittningar
Avsitining enligt féreningens stadgar, 30 kr per kvm bostadsarea 169 000 kr 14 100 kr 183 100 kr
Administration
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt dvriga
foreningskostnader} 34 000 kr - kr
Ekonomisk forvaltning 62 000 kr 5200 kr
Farsakringar 45 000 kr 3 800 kr 150 000 kr
Fastighetsavgift flerbostadshus™* - kr - kr
Fastighetsskatt lokaldel (inkl. garage) - kr 104 000 kr 104 000 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER™™* 5 834 000 kr

* Hela tveravskrivningen ingar ej i arsavgiften, se vidare kapitalkostnader och amorteringsplan sidan 7.
** | avan redovisade kostnader ingar drift och skétsel av féreningens andel i gemensamhetsanléggning.

= Kommunal fastighetsavgift erldggs ej under dren 2017-2031. Fran och med 2032 erldggs kommunal fastighetsavgift

med 1210 krilgh. Entreprendren svarar f8r kostnaden for fastighetsskatt tilt och med fardigstéllandeéret.

“x | tver Arsavgiften enligt sidorna 8-9 erldgger varje bostadsréttshavare kostnaden far hushéllsel, TV, bredband och
telefoni vilket | normalfallet bersknas till ca 6500 krfér samt ombesérier och bekostar inre underhall och skotsel av egen
balkong alternativt uteplats eller terrass. Aven hyra fir eventuell p-plats tillkammer.

ok




Arsavgifter

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar (under dndring) skall féreningens arliga
|8pande utgifter, amorteringar och avséttningar téckas av arsavgifter som fordelas efter faststéllda

andelstal. Andelstalen avser att motsvara lagenheternas relativa bruksvarde. 3451 320 kr
Ovriga intékter

Hyra lokal 799 000 kr
Fastighetsskatt lokal 74 000 kr

Utdebitering TV, bredband och telefoni* 162 000 kr

Hyra kalasrum 100 st tillfallen 100 kr /gang 10 000 kr

Hyra

dvernattnings-

rum 100 st tillfallen 200 kr /gang 20 000 kr

Hyra parkering 3 st platser vilka upplats med hyresratt 400 kr /manad 14 400 kr

Hyra garage** 44 st platser vilka upplats med hyresrétt 760 kr /manad+moms*** 401 280 kr

Hyra parkering

p-hus 2 st platser vilka upplats med hyresratt 700 kr /manad 16 800 kr 1 497 480 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 948 800 kr
BERAKNAD FORLUST AR 1 - 885 200kr
BERAKNAT FORVALTNINGSNETTO AR 1 359 800 kr

* Avtalet for TV, bredband och telefoni &r tecknat gemensamt i féreningen. Den fasta avgiften fér dessa tjanster kommer
att debiteras utdver manadsavgitten. Tillaggstjanster som ej ingér i féreningens avtal kammer att debiteras direkt frén

leverantéren.

** Intakterna far foreningen frn ett separat bolag som kommer att hyra ut garageplatserna och dgas av féreningen.

*** Pris inklusive moms

Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3

950 kr , vilket &r priset for den boende.

Amor-

Avskriv- Summa kapital- tering

Ar Rinta ningar™ kostnader ok
1 1790 2140 3930 895
2 1772 2140 3912 895
3 1754 2140 3894 895
Samtliga belopp &r angivna i I6pande priser och kkr,
** Avskrivning géirs med  1,22% arligen pé byggnadsvardet 175 milj
(motsvarar en arlig avskrivning pa 1% pa byggnadsvérdet 214 milj

=+ Amortering sker med 1 % arligen.

Nyckeltal lagenheter

Belaning ar 1 14 027 kr per m2 BOA
Driftkostnad ink. avsaitningar 302 kr per m2 BOA
Totalkostnad 49 856 kr per m2 BOA

Nyckeltal lokaler

Belaning ar 1

Driftkostnad inkl. avsattningar
Totalkosthad

21 906 kr per m2 LOA
426 kr per m2 LOA
21906 kr per m2 LOA
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F. REDOVISNING AV LAGENHETER

Lgh-
nummer/

vaning Rok BOA ca.

Area m2

Insats kr

Ligenhetsbeskrivning

Méanadsavgift Arsavgift inkl.

inkl. avs kr*

5
T

avs kr*

41 640 kr

1.206%

12142 2 69 1 890 000 kr 2RokBtFT 3470 kr

12212 3 77 2 500 000 kr 3RokBtFT 3790 kr 45 480 kr 1,318%
123/2 2 47 1620 000 kr 2RokBtFT 2500 kr 31080 kr 0,901%
124/2 2 47 1 520 000 kr 2RokBtFT 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
125/2 4 a0 2 600 000 kr 4RokBtFTKI 3 910 kr 46 920 kr 1,359%
13143 2 69 1 990 000 kr 2RokBtFBakKI 3470 kr 41 640 kr 1,206%
13213 3 77 2 640 000 kr 3RokBtFBa 3790 kr 45 480 kr 1,318%
133/3 2 47 1 840 000 kr 2RokBtFBa 2590 kr 31 080 kr 0,901%
134/3 2 47 1 640 000 kr 2RokBtFBa 2 590 kr 31080 kr 0,901%
135/3 4 B0 2 740 000 kr ARokBtFBaKi 3 NG kr 46 920 kr 1,359%
141/4 2 69 2 040 000 kr 2RokBtFBakKi 3470 kr 41 640 kr 1,206%
142/4 3 77 2810000 kr 3RokBiFBa 3790 kr 45 480 kr 1,318%
143/4 2 47 1 690 000 kr 2RokBtFBa 2590 kr 31 080 kr 0,901%
144/4 2 47 1 690 000 kr Z2RokBtFBa 2590 kr 31 080 kr 0,901%
145/4 4 80 2 780 000 kr 4RokBtFBakKl 3910 kr 48 920 kr 1,3589%
161/6 2 69 2 090 000 kr 2RokBtFBaKl 3470 kr 41 640 kr 1,206%
162/5 3 77 2 880 000 kr 3RokBtFBa 3790 kr 45 480 kr 1,318%
163/5 2 47 1 740 000 kr 2RokBtFBa 2590 kr 31 080 kr 0,901%
164/5 2 47 1 740 000 kr 2RokBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
155/5 4 80 2 850 000 kr 4RokBtFBakKI 30 kr 46 920 kr 1,358%
161/6 2 58 1 860 000 kr 2RokBtFTKI 3030 kr 36 360 kr 1,054%
162/6 1,8 41 1720 000 kr 1,5RokBtFT 2 350 kr 28 200 kr 0,817%
163/6 2 59 2 580 000 kr 2RokBtFT 3070 kr 36 840 kr 1,067%
164/6 2 62 2450 000 kr 2RoKBtFTKI 3 190 kr 38 280 kr 1,108%
17147 4 99 4 500 000 kr 4RoKBIFTKIWe 4 670 kr 56 040 kr 1,624%
17217 3 70 3 100 000 kr 3RoKBITF 3510 kr 4:.%7 1“20%kr

SRR i

X R
465 920 kr 1,358%

22172 4 80 2 800 000 kr 4RoKBiFTKI 3910 kr

22212 2 47 1 520 000 kr 2RoKBtFT 2 590 kr 31080 kr 0,901%
22312 2 47 1 520 000 kr 2RoKBtFT 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
224/2 4 77 2 600 000 kr 4RoKBIFT 3790 kr 45 480 kr 1,318%
23113 4 80 2 780 DOO kr 4RoKBiFBaKl 3910 kr 45 920 kr 1,359%
23213 2 47 1 640 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
23313 2 47 1 640 000 kr 2RoKBiFBa 2590 kr 31 080 kr 0,901%
234/3 4 77 2 740 000 kr 4RoKBtFBa 3 790 kr 45 480 kr 1,318%
241/4 4 80 2 830 000 kr 4RoKBtFBaKI 3810 kr 45 920 kr 1,359%
242/4 2 47 1 690 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31080 kr 0,901%
243/4 2 47 1 690 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
244/4 4 77 2 780 000 kr 4RoKBtFBa 3 790 kr 45 480 kr 1,318%
251/8 4 80 2 800 000 kr 4RoKBtFBaKI 3910 kr 46 920 kr 1,359%
252/5 2 47 1740 000 kr 2RoKBtFBa 2590 kr 31080 kr 0,901%
253/5 2 47 1 740 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
254/5 4 77 2 850 00O kr 4RoKBiFBa 3790 kr 45 480 kr 1,318%
261/6 2 62 2450 000 kr 4RoKBIiFTKI 3190 kr 38 280 kr 1,100%
262/6 2 59 2 590 000 kr ZRoKBtFT 3070 kr 36 840 kr 1,067%
263/6 2 60 2 450 000 kr 2RoKBIFT 310 kr 37 320 kr 1,081%
27117 5 108 4 800 000 kr SRoKBIBFTKI 5030 kr 60 360 kr 1,749%
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Lgh-
nummer/

Aream2
BO

Ménadsavgift Arsavgift inkl.

2870 kr

34 440 kr

Ang[s._tal _

R

1 520 000 kr 2RoKBtFT 2590 kr 31080 kr 0,901%
2 540 000 kr 3RoKBtFT 3510kr 42 120 kr 1,220%
2 330 000 kr 3RoKBtFBaKl 3630 kr 43 560 kr 1,262%
1 760 000 kr 2RoKBtFBa 2870 kr 34 440 kr 0,998%
1 640 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
2 700 000 kr 3RoKBtFBa 3510 kr 42 120 kr 1,220%
2 390 000 kr 3RoKBtFBak/ 3 630 kr 43 560 kr 1,262%
1 810 GO0 kr 2RoKBtFBa 2870 kr 34 440 kr 0,998%
1 690 000 kr 2RoKB{FBa 2 590 kr 31080 kr 0,901%
2 760 000 kr 3RoKBiFBa 3510 kr 42 120 kr 1,220%
2 450 000 kr 3RoKBtFBakKl 3 630 kr 43 560 kr 1,262%
1 860 000 kr 2RoKBtFBa 2870 kr 34 440 kr 0,998%
1 740 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31080 kr 0,901%
2 820 000 kr 3RoKBtFBa 3 510 kr 42 120 kr 1,220%
2 510 000 kr 3RoKBtFBaKl 3 630 kr 43 580 kr 1,262%
101 4 500 000 kr 4RoKBtFTWe 4 750 kr 57 000 kr 1,662%
55 1910 000 kr 2RokKBiFBaT 2910 kr 34 920 kr 1,012%

2410000 k

aE

LESREEA

4RoKBtFUKI

71 400 kr

3710kr 44520 kr

g

1290%

Aw#m#h#mmm#mmmnmmm#mm#’f DN Bl W N NWWRNWWRNNWRPDN

75
41 1 320 000 kr 2RoKBtFU 2 350 kr 28 200 kr 0,817%
47 4 370 000 kr 2RoKBtFU 2 590 kr 31080 kr 0,901%
75 2 310 Q00 kr ARoKBtFBaKI 3710 kr 44 520 kr 1,290%
47 1 280 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
47 1 290 000 kr 2RoKBiFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
44 1 320 Q00 kr 2RoKBtFBa 2470 kr 29 640 kr 0,859%
75 2 370 000 kr 4RoKBtFBaKt 3710 kr 44 520 kr 1,290%
47 1 340 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
47 1 340 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
44 1 370 000 kr 2RoKBtFBa 2470 kr 29 640 kr 0,859%
75 2 430 000 kr 4RoKBtFBaKl 3710kr 44 520 kr 1,290%
47 1 380 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
47 1 380 000 kr 2RoKBtFBa 2 590 kr 31 080 kr 0,901%
44 1420 000 kr 2RoKBtFBa 2470 kr 29 640 kr 0,859%
93 3 700 000 kr 4RoKB{BFBaKIT 4 430 kr 53 160 kr 1,540%
08 3 850 000 kr 4RoKBFBaTTr 4 630 kr 55 560 kr 1,610%
a0 3 600 000 kr 4RoKBtBFBaKIT 4 310 kr 51 720 kr 1,499%
73 2 820 000 kr 3RoKBtFBaT 3630 kr 43 560 kr 1,262%
90 3 800 000 kr 4RoKBtBFBakKl 4 310 kr 51 720 kr 1,499%
73 2 700 000 kr 3RoKBtFBa 3 630 kr 43 560 kr 1,262%

481/8 102 4 300 000 kr ARoKBtFBaKIT 4 790 kr 57 480 kr 1,665%

Lokal 1 232

Lokal 2 238

87 5646 202 290 000 kr 287610kr 3451320 kr  100,000%

Ba= Balkong, R= rum, K= kik, Bt= bad med tvattutrustning, B=Bad utan tvattutrustning, WC=we, F= ftrrad, Ki=
kladkammare, T=terrass, U=uteplats, E=etageldgenhet, U=uteplats, Tr=tvattrum

* Utsver avgiften tillkoemmer kostnaden for hushéllsel, TV, bredband, telefoni och ev. hyra p-plats. Se dven sidan 7.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Ldpande priser avser
prislaget 2016
Kostnader
Kapitalkostnader kkr 3930 3912 3894 3876 3858 3840 3751
- varav rantor kkr 1790 1772 1754 1736 1718 1700 1611
- varav avskrivning f&r amortering kkr 395 895 895 895 895 895 8585
- varav dveravskrivning upp till 1 % arlig ~ kkr
avskrivning™ 1245 1245 1245 1245 1245 1245 1245
Driftkostnader* kkr 1406 1434 1463 1492 1522 1553 1714
Avsattningar kkr 183 183 183 183 183 183 183
Underhall* kkr 61 62 63 64 66 67 74
Ovriga kostnader
- fastighetsavgift kkr 0 0 0 0 o 0 0
- fastighetsskatt fér lokal (inkl garage) kkr 104 104 104 104 104 104 104
Administration™* kkr 150 163 156 159 162 166 183
Intikter och berikning av erforderliga arsavgifter
Erf. &rsavgifter (exkl. kostnadsreserv)* kkr 3001 3076 3060 3045 3030 3014 2939
Ber. &rsavgifter enligt ekonomisk plan* kkr 3451 3520 3590 3662 3735 3810 4 207
Erf. arsavgifter kr per m2 Igh*** krim2 548 545 542 539 537 534 520
Ber. arsavgifter kr per m2 enl. ekonamisk
plan (inkl. kostnadsreserv)*** krim2 611
Ovriga intakter* Kkr 1497 1527 1558 1589 1621 1653 1825
ARETS RESULTAT** kkr -885 -801 -715 -628 -539 -449 23
KASSALIKVIDITET INKL. KASSARESERY kkr 743 1370 2083 2884 3772 4751 6 203
Rantetagande 2,00% motsv. snittrantan enligt ekonomisk plan.
Inflationstagande 200% 2,00% 2,00% 200% 200% 200% 200%

Samitliga kostnader avser kkr om infe annat anges.

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts félja inflationen.

** Avskrivningar - eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den I16pande verksamheten inklusive avséitningar och
amorteringar, ingar inte hela denna "tveravskrivning” i drsavgiften och ger didrmed ett underskott i &rsresultatet, vitket
redovisas i tabellen. Detta underskott paverkar dock inte fireningens likviditet och dirmed inte heller féreningens

ekonomi langsiktigt.

=+ Arsavgiften som anges &r arssnittavgiften/kvm i hela féreningen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4
Lopande priser avser prisléget 2016
Erfoderlig arsavygift (exkl. kostnadsreserv)*
Antagen inflationsniva 2,00% och
1. antagen ranteniva 2,00% kr/m2 548 545 542 539
2. antagen rénteniva +1 % totalt 3,00% krim2 706 702 697 693
3. antagen ranteniva +2 % totalt 4,00% kr/m2 865 859 853 847
4. antagen rénteniva +3 % totalt 5,00% ke/m2 1023 1016 1008 1001
Antagen ranteniva 2,00% och
5. antagen inflationsniva 2,00% krim?2 548 545 542 539
6. antagen inflationsniva +1 % totalt 3,00% kr/im2 548 545 542 540
7. antagen inflationsniva +2 % totalt 4,00% krim2 548 545 543 541
8. antagen inflationsniva +3 % totalt 5,00% krim2 548 545 543 541
Rante- och inflationsantagande
Antagen réanteniva 2,00% motsv. snittréntan enligt ekonomisk plan.

Antagen inflationsniva 2,00%

Ovanstdende belopp avser kr/m2 tgh och ar.
* Arsavgiften som anges ar arssnittavgiften/kvm i hela féreningen.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning mellan olika lagenheter féljer
enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra kostnader #n de ovan redovisade (bortsett fran hushalisel, tv,
bredband och telefoni som ej ingar i manadsavgiften samt ev. hyra av p-plats
tillkommer) utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér
krava hdjningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa
sa satt som féreningens stadgar foreskriver.

4. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas
utfdrande, beréknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kanda férutsattningar.

5. En tolftedel av arsavgiften erldggs i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan.

6. Styrelsen ager rétt att avgdra bindningstiden pa foreningens lan.

7. Bostadsrattshavare bor ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Ulricehamn 2016-10-18

Brf Skeppstradgarden 1 i Vastra Hamnen

ok L T

(Mikael Andersson) (Peter Hjert)

skl S)es

(Elisabeth Sternfel
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsriéttslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Skeppstriidgéirden 1 i Viistra Hamnen, Malmo
kommun, med org. nr 769628-3865, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med
innehallet i tillgingliga handlingar och 1 6vrigt med férhéllanden som 4r kdnda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och beddmningar &r rimliga och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt och att dessa &r beldgna sd att en dndamélsenlig samverkan kan ske.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen sannolikt dr halibar pa sikt.

Till grund fér denna bedémning ligger att fastighetsafféren, mm, genomfdrs och slutfdrs 1
enlighet med de villkor och forutsdttningar som anges 1 planen.

Undertecknad intygsgivare vill fista uppmérksamhet pa att det &r féreningens styrelse som
ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser
i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfirdande.
Dessutom vill undertecknad papeka att det krivs en stadgefindring for att féreningen skall
kunna redovisa underskott i framtida arsredovisningar.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Registreringsbevis, dat 160126,

- Stadgar, reg. 140711.

- Offert slutlig finansiering, Swedbank AB, dat 160914,

- Garanti avs. oséllda ldgenheter, mm, dat 141001.

- Avtal om &verlételse av aktier, inkl. reg bevis aktuella bolag, dat 160126.

- Totalentreprenadkontrakt, dat 151127,

- Avtal om nyitjanderitt - parkering, dat 150413 resp. 150409.

- Avtal om partsbyte, dat 160127,

- Bilpoolsavtal (inkl. cykelpool), Sunfleet, dat 160503 resp. 160509.

- Protokoll frdn extra féreningsstimma redovisande slutkostnad, mm, dat 161018,

- Borgensfdrbindelse avs. fullféljandet av vissa kvarstende arbeten, Familjen Stahl Invest i
Ulricehamn AB, dat 161017,

- Bersikning av taxeringsvirde, Skatteverkets mall.

- Bofaktabroschyr, dec 2014.

Kallered 2016-11-03
@M{,ﬂ v K@W

Conny J ohaﬁsstilll

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connvimbygrochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mebil:  0704-38 3979
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det éindamal som avses i 3kap 1-3§ bostadsrittslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen f6r Brf Skeppstriidgirden 1 i ViistraHamnen, i Malmd
kommun, med org. nr 769628-3865, daterad den 2016-10-18, far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmmandet av fdreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med
innehallet i tillgAngliga handlingar och i Svrigt med forhéllanden som &r kéinda av
undertecknad. I planen gjorda beréikningar och bedomningar #r rimliga och vederhiiftiga,
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt samt att dessa ligger sa niira varandra att en dndamdlsenlig
samverkan kan ske.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillfsrlitliga grunder och att planen sannolikt ar héllbar pa sikt. Till grund for denna
beddmning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomfbrs i enlighet med de villkor och
forutsittningar som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom féista uppmérksamhet pd att det dr freningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande. Foreningens stadgar maste dndras for att fSreningen i framtida drsredovisningar
skall kunna redovisa negativt drsresultat.

Gotgborg 2016-11-03.

Ivagg Wollbrant
Av Boverket forordnad intygsgivare.
Bostadsrittsbyggarna i Sverige AB.

Underlag som har varit tillgéingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Registreringshevis BRF, 2016-01-26.

Foreningens stadgar registrerade 2014-07-11.

Betlikning av prel.taxeringsviirde, odaterad.

Repistreringshevis Malmi Bommen 1 AB, 2016-01-26.
Registreringsbevis Hokerum forvaltning 25 AB, 2016-05-25.
Garanti avseende eventuellt osilda l4genheter, Hokerum Bygg AB, daterad 2014-10-01.
Slutlig finansiering, Swedbank, 2016-09-14.

Bofaktabroschyr, December 2014.

Totalentreprenadkontrakt 2015-11-27.

Ritningar 2015-11-27.

Aktictverlatelseavial 2016-01-26.

Avtal om nytijanderiti-parkering 2015-04-13.

Bilpoolsavtal 2016-05-03,

Avial om partsbyte 2016-01-27

Protokoll exira stimma, redovisning slutlig kostnad, 2016-10-18.

Borgensfirbindelse avseends fullfljandet av vissa kvarstdende arbeten, Familjen Stahl Invest i Ulricehamn ARB,
dat 2016-10-17.

Bostadsrittsbyggarna i Sverige AB. Fiskebiicks Hamn 34. 426 58 Vistra Frillunda. Tel 031-7111690




